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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlo(iackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 

(BGBl. I S.2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. IS. 1818/1824) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO in der Fassung der 

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions- 

erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466) 

Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 

Planzeichenverordnung - PlanzVO - vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. 

S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895/900) 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI.S. 581/698), 

zuletzt geandert am 14.02.2006 (GBI.S. 20) 

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 



Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „SchlofJackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 

1.1 Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 15 BauNVO) 

1.1.1 Baugebiet 

(§ 1 Abs. 3 BauNVO) 

1.1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 

Das Gewerbegebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemali § 8 BauNVO 

ausgewiesen. 

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich storende Betriebe und Anlagen 

zugelassen. Als wesentlich storend gelten z.B. Handwerksbetriebe wie Schreinereien und 

Schlossereien. Diese konnen jedoch ausnahmsweise gem. § 31 BauGB zugelassen werden, 

wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vorzulegende genaue Antrags- 

unterlagen, insbesondere Gutachten, schlussig und nachprufbar nachgewiesen wird, dass 

durch besondere Baumafinahmen, durch Betriebseinschrankungen oder auf andere Weise 

die Emissionen soweit begrenzt Oder Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadli- 

che Umwelteinwirkungen ausgeschlossen sind. 

1.1.1.2 Allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen im GEe 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO und § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) 

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be- 

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau- 

masse untergeordnet sind, sind innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zulassig. 

1.1.1.3 Unzulassigkeit von Ausnahmen im GEe 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

Nachfolgend genannte Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. (3) BauNVO sind nicht zulassig: 

• Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 

• Vergnugungsstatten 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „SchloBackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.1.2 Mischgebiet (Ml) 

(§ 6 BauNVO) 

1.1.2.1 Unzulassigkeit von Ausnahmen im Ml 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. (2) Nr.8 und Abs. (3) sind nicht zulassig. 

• Vergniigungsstatten 

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA) 

(§ 4 BauNVO) 

Das Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaft § 4 BauNVO ausgewiesen. 

1.1.3.1 Allgemeine Zulassigkeit von Ausnahmen im WA 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) 

Nachfolgend genannte Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. (3) BauNVO sind allgemein 

zulassig: 

• Betriebe des Beherbergungsgewerbes 

• sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 

1.1.3.2 Unzulassigkeit von Ausnahmen im WA 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

Nachfolgend genannte Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. (3) BauNVO sind nicht zulassig: 

• Anlagen fur Verwaltungen 

• Gartenbaubetriebe 

• Tankstellen 

1.1.4 Sondergebiet (SO) 

1.1.4.1 Allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen im SO 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) 

Nachfolgend genannte Nutzungen im Sinne von § 11 Abs. (2) BauNVO sind allgemein 

zulassig: 

• Betrieb der historischen Technik als Sage- und Olmuhle 

• Durchfiihrung von Fuhrungen 

• Stromerzeugung, Schleifen, Mahlen, Sagen, Olen, Stampfen, Keltern 

• Vermietung des Raumes fiber der Muhle fiir Veranstaltungen 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „SchloR.ackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

lm Sondergebiet mussen Bauvorhaben nachhaltig zweckgebunden dem Betrieb und Erhalt 

des technisch geschichtlichen Denkmals „Muhle“ bzw. zum Wohnen des Betreibers dessel- 

ben dienen. 

Eine eigenstandige Veraulierung ist nur zulassig, wenn der baurechtlich festgesetzte Nut- 

zungszweck auch nach der Veraufierung bestehen bleibt. 

1.2 Mall der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis 21a BauNVO) 

Das Mali der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, 

der max. Firsthohe (FH) und der max. Wandhohe (WH) der Gebaude. 

Diese Festsetzungen gelten jeweils als Hochstgrenzen. 

1.2.1 Grundflachenzahl 

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) 

Orientiert an den Obergrenzen der BauNVO werden im einzelnen folgende Grundflachenzah- 

len festgesetzt; siehe auch Einschriebe im Plan: 

Gebietsteil Grundflachenzahl GRZ 

GEe 1 

GEe 2 

GEe 3 

Ml 

WA 

0,8 

0,6 

0,8 

0,4 

0,4 

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse 

(§ 16 Abs. 2 Nr 3 BauNVO) 

Innerhalb des gesamten Plangebietes betragt die Zahl der Vollgeschosse II (siehe auch Ein¬ 

schriebe im Plan). 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlo(iackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen 

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit § 18 Abs. 1 BauNVO) 

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Wandhohe (WH) und die Firsthohe 

(FH). 

Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante Erdgeschoss-Rohfuflboden bis zum Schnitt- 

punkt der Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zur obersten Auftenwandbe- 

grenzung bei Flachdachern. 

Die Firsthohe wird gemessen von Oberkante Erdgeschoss - Rohfuftboden bis zum Schnitt- 

punkt der Oberkante der Dachhaut des Firstes bzw. bis zur obersten Auftenwandbegrenzung 

bei Flachdachern. 

Fur Pultdacher betragt die maximale Hohe an der Pultoberseite im WA, Ml, GEe1 = 10 m, im 

GEe2 und GEe3 = 9,50 m gemessen von der Oberkante Erdgeschoss - Rohfuliboden. Die 

Wandhohe an der Pultunterseite richtet sich nach der jeweils festgesetzten Wandhohe (WH). 

Gebietsteil WH -m FH-m 

WA 6,50 10,50 

Ml 7,50 11,50 

GEe1 7,50 11,50 

GEe2 / GEe3 6,50 11,50 

Diejenigen Hohen, welche sich auf die Erdgeschoss-Rohfufibodenhohen beziehen, werden 

durch Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen naher definiert. 

Die Gebaudehohen sind in den Bauvorlagen durch Gelandeschnitte in m+NN nachzuweisen. 

1.2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen 

(§ 9 Abs. 2 BauGB) 

Der Erdgeschoss-Rohfuftboden dart maximal 0,80 m uber der jeweiligen Erschlieftungs- 

strafie/-weg liegen, gemessen in Gebaudemitte, rechtwinklig zur Straftenachse. 

Die Hohe der Oberkante des fertigen Garagen- bzw. Carportfulibodens, bezogen auf die 

Strafienachse, darf maximal 0,20 m betragen. 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser grund- 

satzlich verboten. Die Hohenlage der Unterkante Kellerfufiboden ist deshalb so zu wahlen, 

dass diese uber dem hochsten bekannten Grundwasserstand liegt. 

Wenn in Sonderfallen aus zwingenden Grunden auf das Bauen im Grundwasser nicht ver- 

zichtet werden kann, so sind die baulichen Anlagen unterhalb des hochsten bekannten 

Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufuhren. Soweit bauliche Malinah- 

men im Grundwasser vorgesehen sind, ist hierfur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die 

Durchfuhrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „SchlolJackem neu' 

Textliche Festsetzungen 

Fur die Grundstucke Fist.Nr. 1038, Fist.Nr. 130 (Teil) und FIst.Nr. 130/1 betragt die 

Mindestgeschosshohe 207,30 m + NN; fur Grundstuck FIst.Nr. 137 = 203,30 m + NN. 

1.3 Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 

1.3.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet 

a) GEe 1: 

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) 1 wird eine abweichende Bauweise festge- 

setzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind hier Gebaude mit einer Lange von hoch- 

stens 100 m zulassig. In begrundeten Einzelfallen konnen Ausnahmen von dieser Langenbe- 

grenzung zugelassen werden. 

b) GEe 2: 

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) 2 wird die offene Bauweise festgesetzt. 

c) GEe 3: 

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) 3 wird die offene Bauweise festgesetzt. 

1.3.2 Mischgebiet 

Fur das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. 

1.3.3 Allgemeines Wohngebiet 

Fur den Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird die offene Bauweise festgesetzt. 

1.4 Uberbaubare Grundstucksflache 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO) 

1.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen 

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Einzeichnung von Baugrenzen im 

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlofiackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.4.2 Untergeordnete Bauteile 

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorsprunge, Treppen, Eingangs- und Terassen- 

uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Wintergarten durfen die Baugrenze bis 

max. 1,5 m uberschreiten, wenn deren Breite nicht mehr als % der jeweiligen Gebaudelangs 

seite, jedoch nicht mehr als 5 m betragt. Die Beschrankung der Breite gilt nicht fur Dachvor¬ 

sprunge. 

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flache 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

1.5.1 Sichtfelder 

An den Einmiindungen der StraBen werden im Bebauungsplan Sichtfelder (Sichtdreiecke) 

aus Grunden der Verkehrssicherheit eingetragen. Diese sind zwischen 0,8 m und 2,5 m 

Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von standigen Sichthindernissen, parkenden 

Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume (Hochstamme), Licht- 

masten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie durfen jedoch 

wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen wolien, die Sicht auf bevorrechtigte 

Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. 

1.5.2 „Ehemalige Untere Muhle“ 

Der Bereich „Ehemalige Untere Muhle“ ist zum Schutz der denkmalgeschutzten Bebauung 

von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten. Die von der Bebauung freizuhaltende Flache 

ist zu begrunen. 

1.6 Stellung der baulichen Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die im zeichnerischen Teil festgesetzte Ge- 

baude- bzw. Hauptfirstrichtung vorgegeben. Innerhalb der gekennzeichneten Teilbereiche 

(Richtungskreuz) kann die Gebaude- bzw. Firstrichtung urn jeweils 90° variiert werden. 

Die Baukorper gewerblicher Bauten mit Flachdachern mussen ebenfalls einer der angegebe- 

nen Hauptrichtungen folgen. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan ..SchlolSackem neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.7 Nebenanlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1+2 BauNVO) 

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes im Sinne von § 14 Abs. (2) 

BauNVO dienen, sind aulierhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen als Ausnahme 

zulassig. 

1.8 Versorgungsflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil 

Flache fur Trafostation 

1.9 Fuhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil 

1.10 Flachen fur Abwasserbeseitigung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil 

Flache fur Regenwasserklarbecken 

1.11 Verkehrsflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

1.11.1 Straflenverkehrsflachen 

Die Stralienverkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Diese gliedern sich in 

Fahrbahnen, Rad- und Fuligangerwege, Schrammborde und Griinanlagen sowie Bauwerke 

zur Kreuzung von Schutter, Miihl- und Litschentalbach. 

Die Aufteilung der Straftenverkehrsflachen ist nicht verbindlich. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlo(lackem neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.11.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 

- gemischte Verkehrsflache 

Die Nutzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als gemischte 

Verkehrsflache festgesetzt. 

1.11.3 Fufi- und Radweg 

Die Nutzung der Verkehrsflache wird als Fuli- und Radweg festgesetzt. 

1.12 Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasserwirtschaft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 

Im Bebauungsplan sind die nachfolgend genannten Fliefigewasser dargestellt: 

• Schutter 

• Muhlbach 

• Litschentalbach 

Die Grunflachen im „Hochwassergefahrdeten Gebiet“ entlang des Litschentalbaches und der 

Schutter werden als Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. 

1.13 Flachen fur die Landwirtschaft 

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 

Auf den unmittelbar sudlich an das Mischgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen 

Nutzflachen kann die derzeitige Nutzung aufrecht erhalten werden. 



Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan ..Schloftackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.14 Grunordnerische Festsetzungen 

1.14.1 Offentliche und private Grunflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

• Innerhalb des Plangebietes wird entlang der Schutter ein gewasserbegleitender 

Grunstreifen ausgewiesen. Dieser wird sowohl aus offentlichen als auch aus privaten 

Grunflachen gebildet. Durch den gewasserbegleitenden Grunstreifen wird sowohl eine 

Abschirmung des Gewassers von der gewerblichen Nutzung als auch ein Schutz des 

Gewasserlaufes selbst erzielt. Der Gewassergrunstreifen besitzt an seiner schmalsten 

Stelle eine Breite von ca. 10 m. Zwischen Ludwig-Auerbachstrafie und Topferei verlauft 

innerhalb des Grunstreifens der uberregionale „Schuttertal-Radweg“. Der Bereich besitzt 

somit auch eine Bedeutung hinsichtlich der Naherholung fur die Gemeinde Seelbach. 

• Am westlichen Gebietsrand ist ein 10 m breiter offentlicher Grunstreifen vorgesehen, der 

das Gewerbegebiet gegenuber dem Aufienbereich abgrenzt und gleichermaflen zu 

dessen Eingrunung dient. Dieser Grunstreifen ist entsprechend den Festsetzungen zu 

bepflanzen. 

• Zwischen Allgemeinem Wohngebiet am Nordrand und Gewerbegebiet ist ein 10 m breiter 

offentlicher Grunstreifen vorgesehen. Dieser dient einerseits der Verringerung des 

Konfliktpotentiales „Wohnen - Gewerbe" und andererseits der Durchgrunung des 

Gesamtgebietes. Dieser Grunstreifen ist ebenfalls entsprechend den Festsetzungen zu 

bepflanzen. 

• Die Flache sudlich des historischen Denkmals „Muhle“ wird zu dessen Eingrunung als 

private Grunflache ausgewiesen. 

Parkanlage Schloli Dautenstein 

Der Bereich „Schlofi Dautenstein" wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung 

„Parkanlage“ festgesetzt. Die Anlage ist entsprechend gartnerisch anzulegen und zu 

unterhalten. Zulassig ist die Wohnnutzung des Schlosses. Das historische Schlofi soil damit 

in seiner Pracht und Eigenheit durch die Umgebung hervorgehoben und geschutzt werden 

und somit weiterhin im Mittelpunkt der Parkanlage stehen. Weitere Bebauung auf dieser 

Flache konnte das Erscheinungsbild beeintrachtigen, deshalb ist dieser Bereich von jeglicher 

weiteren Bebauung freizuhalten. 

1.14.2 Verkehrsgrunflachen 

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Die Grunflachen entlang der Verlangerung des Schlossweges werden als 

Verkehrsgrunflachen ausgewiesen. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlofi,ackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.14.3 MaBnahmen und Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 

Entwicklung von Natur und Landschaft 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

• Zwischen Schloft Dautenstein und der zukunftigen gewerblichen Bebauung nordlich 

davon sorgt eine offentliche Grunflache fur eine zusatzliche Eingrunung des Schlosses 

und Durchgriinung des Gesamtgebietes. Die Grunflache dient auch der Schaffung einer 

Verbindung zwischen Auftenbereich und den im Innenbereich entlang der Schutter 

gelegenen gewasserbegleitenden Grunflachen. Diese Freihalteflache ist Bestandteil der 

stadtebaulichen Konzeption. Sie setzt sich im Grunstreifen (privates u. offentl. Grun) 

entlang des Muhlbaches fort. Die Grunflachen sind entsprechend den Festsetzungen zu 

bepflanzen. 

• Die Stellplatzflachen und Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. 

als Pflasterflachen mit Rasen- oder Splittfugen oder Schotterrasen usw.). Dies gilt 

sinngemafi auch fur die im Gewerbegebiet zu befestigenden Flachen, sofern auf diesen 

kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt bzw. spezielle fahrtechnische An- 

forderungen (z. B. Gabelstaplerverkehr) entgegenstehen. 

• Als Leuchtmittel bei der Stralienbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruckleuchten zur 

Energieeinsparung und okologischen Vertraglichkeit zu verwenden. 

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5°) sind extensiv zu begrunen. 

1.15 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 

sonstigen Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

• Auf den privaten Grundstucken ist je Grundstuck mindestens ein heimischer mittel- bis 

groftkroniger Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum zu pfianzen (je angefangenen 400 m2/1 

Baum im Wohn- und Mischgebiet; je angefangenen 600 m2/1 Baum im Gewerbegebiet). 

Die Anpflanzung ist vom Grundstucks-Eigentumer vorzunehmen. Der Standort kann frei 

gewahlt werden. Die nicht uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind mit 

Ausnahme der fur den Betriebsablauf benotigten Flachen zu begrunen. Bei der Aufteilung 

des Gewerbegebietes in Einzelgrundstucke sind die Grundstucke untereinander mit 3 m 

breiten Geholzstreifen (je Grundstuck 1,5 m) mit einer Mischung aus heimischen und 

ortstypischen Strauchern abzupflanzen (siehe Artenliste im Anhang). 

• Der gewasserbegleitende Grunstreifen (private wie offentliche Grunflachen) entlang des 

Muhlbaches/Schutter ist mit standortheimischen Strauchern, Heistern und Baumen zu 

bepflanzen. Die vorgesehene Bepflanzung ist als Gruppen-/Flachenpflanzung (ca. 50 % 

der Flache) vorzunehmen (siehe Artenliste im Anhang). Der vorhandene Bestand wird 

angerechnet. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan ..Schloliackern neu" 

Textliche Festsetzungen 

• Der offentliche Griinstreifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie dessen 

Weiterfuhrung bis an den Schloliweg ist mit Strauchern, Heistern und Baumen zu 

bepflanzen. Auf dem Teilstuck zwischen Wohn- und Gewerbegebiet ist ein Sicht- und 

Larmschutz anzustreben. Der westliche Grunstreifen dient der Eingrunung. Hier sind 

heimische Geholze zu verwenden. Die Pflanzung ist als geschlossene, mehrreihige 

Pflanzung (mindestens 3-reihig) einzubringen. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist hier 

nicht erlaubt. Der Pflanzstreifen ist zusatzlich mit einer Wiesenmischung einzusaen und 

entsprechend zu pflegen. Abgehende Baume und Straucher sind zu ersetzen. Fur den 

Bereich des nordlichen Grunstreifens gelten die oben angefuhrten Festsetzungen. Hier 

durfen jedoch neben den heimischen Geholzen auch ortstypische Straucher eingebracht 

werden (ca. 30 %, siehe Artenliste im Anhang). 

• Die offentliche Grunflache zwischen Schlofi Dautenstein und dem nordlich hiervon 

iiegenden Gewerbegebiet ist als Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. 

Eine geschlossene Querbepflanzung ist zur Aufrechterhaltung der Durchluftung der 

Ortslage nicht zulassig. 

• Entlang der sudwestlichen Grenze ist entsprechend dem Planeintrag eine einreihige 

Bepflanzung aus heimischen Strauchern einzubringen (siehe Artenliste im Anhang). 

• Entlang der westlichen ErschlieRungsstrafie sind hochstammige mittel- bis grolikronige 

Laubbaume gem. Planeintrag einzubringen. 

Aus gestalterischen Grunden sind Baume einer Sorte zu wahlen (Grofle Baum StU 

16 bis 18). 

Es sind nur geringe Standortabweichungen moglich. Die Pflanzung entlang der Strafie 

ersetzt nicht die Pflanzung von Einzelbaumen auf dem Grundstuck. 

Die Anpflanzung ist vom jeweiligen Grundstuckseigentumer vorzunehmen. 

1.16 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die vorhandenen Obstbaume am westlichen Planungsrand (siehe Planeintrag) sind zu 

erhalten. Bei Verlust dieser Geholze sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. 

Die standortgerechten Geholze entlang der Schutter sind ebenfalls zu erhalten. Bei Verlust 

sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. 
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Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „Schlo(iackem neu“ 

Textliche Festsetzungen 

1.17 Sonstige Festsetzungen 

Stellplatzanlagen 

Zur Begrunung von privaten Stellplatzen muss je 5 Stellplatze ein heimischer grofi- oder 

mittelkroniger Laubbaum gepfianzt werden (siehe Artenliste im Anhang). 

Fassadenbegrunung 

Grolie, ungegliederte Gebaudefassaden (ab 50 m2 Fassadenflachen ohne Fensteroffnung) 

sind mit Kletterpflanzen zu begrunen Oder durch eine dichte Geholzpflanzung aus Baumen 

entlang der Fassade in die Umgebung einzubinden. 

1.18 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 

Leitungsrecht (LR 1) zu Gunsten der Gemeinde Seelbach zur Fiihrung eines Regenwasser- 

kanales. 

Leitungsrecht (LR 2) zu Gunsten der Gemeinde Seelbach zur Fiihrung eines Regenwasser- 

kanales auf Flurstuck Nr. 1038 und eines Regenwassergrabens auf Flurstiick Nr. 130. 

Leitungsrecht (LR 3) zu Gunsten der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Seelbach- 

Schuttertal zur Fiihrung eines Verbandssammlers. 

Leitungsrecht (LR 4) zu Gunsten der Gemeinde Seelbach zur Fiihrung eines Schmutz- 

wasserkanals. 
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2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 

2.1 Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen 

2.1.1 Aulienwande 

Verkleidungen aus Kunststoff, Faserzement oder Metall an den Oberflachen der Aulien¬ 

wande sind unzulassig. 

Die Oberflachen der Aulienwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. 

Verkleidungen - sowie Fassaden - aus heimischem Holz sind zulassig. 

Grellfarbige Bauteile, Verkleidungen und Verglasungen sind sowohl an baulichen Anlagen als 

auch auf den jeweiligen Grundstucken seibst unzulassig. Eine Ausnahme hiervon bilden die 

Rahmen verglaster Tur- und Fensterelemente. 

Bei der Gestaltung der Fassaden sind gedeckte, landschaftsbezogene Farbtone zu verwen- 

den. Grelle Farbtone sind ausgeschlossen. 

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind metallische Aulienwande zulassig. 

2.1.2 Werbeanlagen 

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Werbeanlagen mit laufender Leuchtschrift 

nicht zulassig. 

Neben der Anbringung an Gebauden (z.B. Wandflachen) Oder am Boden ist die Aufstellung 

von Werbeanlagen innerhalb der nicht uberbaubaren Grundstucksflache jedoch nur in unmit- 

telbarer Nahe des Grundstiickseinganges zulassig. Die Grolie der Werbeanlagen wird mit 

max. 6,00 m Lange und 1,80 m Hohe festgelegt. 

2.1.3 Grundriss 

Doppelhaushaiften und die Einzelgebaude von Hausgruppen durfen im Grundriss urn maxi¬ 

mal 3 Meter zueinander versetzt gebaut werden. 
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2.2 Dachgestaltung 

2.2.1 Dachform und -neigung 

Entsprechend der Eintragung der Firstrichtung im zeichnerischen Teil sind im Ml, GEe1, 

GEe2 und GEe3 Sattel-, Walm- Pultdach, gegeneinander geneigte Pultdacher sowie 

Flachdacher zulassig. 

Im WA sind Sattel-, Walm-, Pultdach sowie gegeneinander geneigtes Zeltdach zulassig. 

• Sattel-AA/almdach 30-45° 

• Pultdach 10-30° 

• Pultdacher, gegeneinander geneigt 15-45° 

• Flachdach 0- 5° 

2.2.2 Dachgestaltung 

Fur gegeneinander geneigte Pultdacher ist in der Firstlinie ein (senkrechter) vertikaler Hohen- 

versatz von maximal 1,50 m zulassig. Dieser Hohenversatz ist auf mindestens der Halfte der 

Flache als verglastes Lichtband zu gestalten. 

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre Lange insgesamt 

nicht mehr als 2/3 der jeweiligen Hausbreite betragt. Eine Kombination von Dachgauben, 

Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf gleichen Dachseiten ist unzulassig. 

Dacheindeckungen sind mit einheitlichem, rotbraunem, naturrotem oder hellgrauem nicht 

glanzendem (engobierte Ziegel) Material auszufuhren. Dacheindeckungen aus Metall sind 

ebenfalls zulassig. Nicht zulassig sind nicht beschichtete Dacheindeckungen auf Kupfer, Zink 

oder Blei. 

Zur Energiegewinnung sind Sonnen-Flach- und -rohrenkollektoren sowie Photovoltaik-Zellen 

zulassig. Zur Wirkungsgraderhohung durfen diese auch auf das Dach aufgestandert werden. 

Der Abstand zwischen Dachflache und Energiegewinnungsanlage darf jedoch maximal 0,5 m 

betragen. 

Flachdacher (bis 5°) sind extensiv zu begrunen. Die Starke der Substratschicht muss 

mindestens 5 cm betragen. Die Dachbegrunung kann als Pflanzung oder als Aussaat 

erfolgen. 

2.2.3 Dachform und -neigung bei Doppel- und Reihenhausern: 

Grundsatzlich sind deren Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung von 36 ° herzustel- 

ien. Innerhalb zusammenhangender Baueinheiten - Doppel- bzw. Reihenhauser- sind Dach¬ 

form, -neigungs und -eindeckungsmaterial sowie Trauf- und Firsthohe aufeinander abzustim- 

men bzw. einheitlich zu wahlen, wobei ein hohenmafiiger Versatz der First- bzw. Traufhohen 

bis zu 1,0 m zulassig ist. 

Bei Einvernehmlichkeit zwischen den Grundstuckseigentumern bzw. Bauherren der Doppel- 

bzw. Reihenhauser kann eine gemeinsame Dachform und -neigung gemali den unter Punkt 

2.2.1 (Dachform und -neigung) genannten Maftgaben gewahlt werden. 
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2.2.4 Dacher von Garagen und Nebengebauden 

Garagen und Nebengebaude konnen mit Flachdach, Satteldach Oder Pultdach hergestellt 

werden. Beim Sattel- bzw. Pultdach darf die Dachneigung des Wohngebaudes nicht 

uberschritten werden. Ebenso ist das gleiche Dacheindeckungsmaterial (Farbe, Material) zu 

verwenden, wie beim Hauptgebaude. Bei Dachneigungen von 1 bis 15° kann auch eine vom 

Hauptgebaude unabhangige abweichende Dacheindeckung gewahlt werden. 

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 5 °) sind extensiv zu begrunen. Die Starke der 

Substratschicht muss mindestens 5 cm betragen. Die Dachbegrunung kann als Pfianzung 

Oder als Ansaat erfolgen. 

2.3 Freiflachengestaltung 

Mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind die, 

die baulichen Anlagen umgebenden, Freiflachen zu begrunen. 

Bezuglich der Gestaltung und Bepflanzung der als Gartenflachen genutzten Grundstucksteile 

sind die grunordnerischen Festsetzungen zu beachten und umzusetzen. 

2.4 Einfriedungen 

Zulassig an offentlichen Straflen und Platzen sind: 

• Sockelmauern bis 0,30 m Hohe 

• Rasenkantensteine, 

• Im Allgemeinen Wohn- und im Mischgebiet sind lebende Heckenzaune, Holzzaune sowie 

schmiedeeiserne Zaune bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. 

• Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind lebende Heckenzaune, Holzzaune sowie 

schmiedeeiserne Zaune entlang der StralJen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. 

Zulassig an sonstigen Grundstiicksgrenzen sind: 

• Sockelmauern bis 0,30 m Hohe 

• Rasenkantensteine 

• Im Allgemeinen Wohn- und im Mischgebiet sind lebende Heckenzaune, Holzzaune sowie 

schmiedeeiserne Zaune in den ruckwartigen Bereichen bis hochstens 1,80 m zulassig. 

• Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind lebende Heckenzaune, Holzzaune sowie 

schmiedeeiserne Zaune in den ruckwartigen Bereichen bis hochstens 2,00 m zulassig. 
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Daruber hinaus sind die Madgaben des Nachbarrechtsgesetzes (in der Fassung vom 

08. Januar 1996 (Gbl. S. 53) zu beachten bzw. einzuhalten. 

2.5 Verwendung von Stacheldraht 

Die Verwendung von Stacheldraht ist fur Einfriedungen unzulassig. 

2.6 Stellplatze 

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhoht. Die 

Stellplatze sind auf den Privatgrundstucken nachzuweisen. 
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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 

3.1 Denkmalschutz 

(§ 5 Abs. 4, §9 Abs. 6) 

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Kulturdenkmale: 

Baudenkmale: 

• SchlofJ Dautenstein, Litschentalstr. 28, Fist.-Nr. 152 und 152/1, Kulturdenkmal von be- 

sonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG, das gem. § 15 (3) DSchG Umgebungsschutz 

geniefit. 

• Ehemalige Untere Muhle, Litschentalstr. 26, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG 

• Ehemalige Sage- und Olmuhle, Litschentalstr. 24, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG 

Archaologisches Kulturdenkmal: 

• Vermuteter Standort einer mittelalterlichen Verhuttungsanlage (Schmelzofen), Kultur¬ 

denkmal gem. § 2 DSchG 

An der Erhaltung der o.g. Kulturdenkmale besteht offentliches Interesse. 

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodenfunde bei Erdarbeiten und die von Bau- 

maBnahmen betroffenen Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches unver- 

zuglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Fachbereich Archaologische 

Denkmalpflege, Marienstrafie 10, 79098 Freiburg, Tel. (0761) 20712-0, zu melden. 

3.2 Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden 

Stoffen 

3.2.1 Auffiillungen und Chemikalienreste 

Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des Erdmassenaus- 

gleiches Oder der Gelandemodellierung, dart der humose Oberboden („Mutterboden") des Ur- 

gelandes nicht uberschiittet werden. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieftung und im Zuge von Baumalinahmen durfen nur mit 

reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei- 

tungsanlagen Oder unbelastetem Unterboden (Aushubmaterial) vorgenommen werden (Ein- 

satz des Recyclingmaterials nur aufterhalb der Schutzzonen I und II von Wasserschutzgebie- 

ten). Baustellenmischabfalle sind gemali der Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortier- 

anlage zuzufuhren. 

19 



Gemeinde Seelbach 

Bebauungsplan „SchlolJackem neu“ 

Textliche Festsetzungen 

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt sowie 

Strafienaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er darf ohne ordnungsgemafie Auf- 

bereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben) verwendet 

werden. 

Die Verwendung von teerhaltigem Strafienaufbruch und verunreinigtem Erdaushub, 

Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zulassig. Diese Baurestmassen sind 

in gleicher Weise wie Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber usw.) etc. 

nach Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder 

Entsorgungsanlage abzugeben. 

3.3 Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange 

3.3.1 Bodenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfuhrung von Baumalinahmen auf 

einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. 

Dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden sollte innerhalb 

des Wohngebietes deshalb auch durch die Wiederverwendung des anfallenden Erdaushubes 

innerhalb des Baugebietes Rechnung getragen werden. 

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach hu- 

mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und auf dem Baugelande 

zwischenzulagern und moglichst wieder einzubauen. 

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von kultivier¬ 

fahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profilierung und 

Glattung vor Vernassung zu schtitzen sind. 

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten 

(z.B. Senf, Graser) zu begrunen. Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem 

Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. 

Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrunungen und eine flachige Versick- 

erung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen 

hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Auf- 

reiften aufzulockern. 

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgemalie Rekul- 

tivierung durch Abdeckung vom humosem Oberboden und anschliefiender Begrunung vor- 

zunehmen. 

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei schwach 

feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 

Im Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes “Schloliweg” liegt Boden mit hochwertig 

ausgepragter Bodenfunktion “Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” vor. Bei der baulichen 

Inanspruchnahme sind aus diesem Grund Maftnahmen zur Minimierung der Versiegelung, 

zur wasserdurchlassigen Gestaltung bzw. zum Ausgleich der Inanspruchnahme dieses Bo- 

dens vorzusehen. Ein entsprechender Ausgleich wird durch die Festsetzung einer Begrunung 

von Flachdachern und flachgeneigten Dachern erreicht. Die Versickerung von Niederschlags 
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wasser ist erfahrungsgemaft in Seelbach durch die dortigen Untergrund- und Grund- 

wasserverhaltnisse sehr ungunstig. So ist die naturliche Decklage aus bindigen und 

schwachbindigen Erdstoffen wegen ihrer sehr geringen Wasserdurchlassigkeit fur eine tech- 

nische Versickerung ungeeignet. 

3.3.2 Erdaushub 

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren. Unbelastetes Aushub- 

materiai soli innerhalb des Planungsgebietes zur Gelandegestaltung verwendet werden. 

Uberschussiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur 

Zwischenlagerung anzuliefern. 

Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass im Bebauungsplangebiet bereichsweise 

Flachen bestehen, die eine Bodenkontamination mit Blei aufweisen. Kunftig anfallender blei- 

haltiger Oberboden verbleibt im Bebauungsplangebiet, z.B. auf den geplanten Grunflachen. 

Gewasserrandstreifen sind freizuhalten. 

3.4 Minderung der Bodenversiegelung 

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mali zu beschranken, Oberflachenbefe- 

stigungen sollten, dort wo die Gefahr eines Schadstoffeintrages in den Untergrund nicht 

besteht, moglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. 

werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. 

Hinweise: 

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie moglich an die of- 

fentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptge- 

baude geplant werden. 

3.5 Altlasten, Bodenbelastungen 

Sollten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. 

Mineralol) wahrgenommen werden, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur 

Umweltschutz - und das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die 

Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erhebliche 

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind zudem 

der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden. 
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Aufgrund von Erkenntnissen uber hohe Schwermetallgehalte in Boden in unmittelbarer 

Nachbarschaft zum Dautensteiner Schloli waren auch Bodenuntersuchungen im sudostli- 

chen Teilbereich des Bebauungsplangebietes notwendig. Die vom Landratsamt Ortenaukreis, 

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, untersuchten Bodenproben haben ein Bleige- 

samtgehalt uber dem Vorsorgewert von 70,0 mg Blei/kg Boden ergeben. Der fur Grunland 

geltende Mafinahmenwert der BbodSchV von 1200 mg Blei/kg Boden wird jedoch nicht iiber- 

schritten. Der beim gegenwartigen Versauerungsgrad (pH-Wert) pflanzenaufnehmbare Blei- 

gehalt liegt dagegen uber dem fur Ackerflachen geltenden Prufwert von 0,100 mg Blei/kg 

Boden. 

Grundsatzlich stehen diese Untersuchungsergebnisse der geplanten gewerbebaulichen 

Nutzung nicht entgegen. Im Zuge von Baumalinahmen anfallender bleihaltiger Oberboden 

kann au&erhalb der untersuchten Flachenbereiche jedoch nicht uneingeschrankt verwertet 

werden und ist deshalb auf den geplanten Grunflachen im Bebauungsplangebiet zu verteilen. 

Gleiches gilt fur Oberbodenabtrag, der im Zuge von Baumaftnahmen auf den Grundstucken 

Flurstuck Nr. 1052-1059 anfallt. Bei einer Verwertung aulierhalb des Bebauungsplangebietes 

ist dieser Boden auf Bleikontamination hin zu untersuchen. 

Die Gewasserrandstreifen sind freizuhalten. 

Im Rahmen der “flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen im 

Ortenaukreis” wurden im Bereich des Planungsgebietes zwei Altlastverdachtsflachen erho- 

ben. Bei den Flachen handelt es sich um Sanierungsflachen im Rahmen der 

Altlastenbearbeitung. 

Altablagerung “Schuttplatz am Schloli”, Litschentalstralie, Flst.-Nr. 152, 

Objekt Nr. 03790 

Hierbei handelt es sich um eine ehemalige, sumpfige Wiese, die von 1931 bis max. 1950 mit 

Hausmull, Bauschutt und Erdaushub ausgefullt wurde. Das Gesamtvolumen wird auf ca. 

6000 m3 bei einer Flache von ca. 3000 m2 und einer Machtigkeit von ca. 2,0 m geschatzt. Seit 

den 60er Jahren befindet sich auf dieser Flache eine Pferdekoppel. 

Altablagerung “Schloliweg”, Schloliweg 3, Flst.-Nr. 134/9, 

Objekt Nr. 03799 

Hierbei handelt es sich um eine ehemalige feuchte Niederung, die zwischen 1985 und 1986 

mit ortsfremdem Erdaushubmaterial aufgefullt wurde. Laut Auskunft einer Befragungsperson 

wurde in der Sudwestecke der Ablagerung Erdaushub mit Heizolgeruch abgelagert. Das 

Volumen wird auf ca. 3000 m3 bei einer Flache von ca. 3000 m2 und einer Machtigkeit von ca. 

1,0 m geschatzt. Im Anschluss an die Ablagerung wurde auf der Flache ein Wohnhaus und 

eine Schlosserwerkstatt errichtet. 

Die Altablagerungen wurden auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen bei einer Vorklas- 

sifizierung am 12.11.1997 beim LRA Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden¬ 

schutz, auf dem Beweisniveau BN 0 hinsichtlich des Schutzgutes “Grundwasser” in “B= be- 

lassen zur Wiedervorlage” eingestuft. Dies bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen 
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Nutzung der Grundstucke kein weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung 

von bewertungsrelevanten Sachverhalten Liber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden 

ist. 

3.6 Pestizideinsatz 

Pflanzenschutzmittel diirfen nur nach “guter fachlicher Praxis” angewandt werden. Bei der 

sachgerechten und bestimmungsgemaften Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln mit 

Spritz- und Spriihgeraten entsteht zwangslaufig Abtrift der Behandlungsflussigkeit auf Nach- 

bargrundstucke. Sowohl Pflanzenschutzmittel als auch ihr Abtrift diirfen jedoch - gem. Pflan- 

zenschutzgesetz - keine schadlichen Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch und Tier 

haben und keine sonstigen Auswirkungen, die nach dem Stand der wissenschaftlichen Er- 

kenntnisse nicht vertretbar sind. 

Bei unmittelbarer Angrenzung an landwirtschaftlich genutzte Grundstucke ist zu beachten, 

dass durch die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln die Belastung von Baugrundstiicken 

aus Griinden der gesundheitlichen Vorsorge so gering als moglich gehalten wird. 

3.7 Grundwasser 

Ein mittlerer Grundwasserstand kann fur das Bebauungsplangebiet nicht angegeben werden, 

da keine entsprechenden Messstellen existieren. Der hochste bekannte Grundwasserstand 

wurde bei verschiedenen Baumafinahmen im Bereich des Schlofiweges beobachtet und 

schwankt zwischen 1,50 m und 2,00 m unter Gelandeoberkante. 

Die Hohenlage der Unterkante Kellergeschoss ist so zu wahlen, dass diese Liber dem hoch- 

sten bekannten Grundwasserstand liegt. Muss der hochst gemessene Grundwasserstand 

unterschritten werden, so ist das Kellergeschoss als wasserdichte Wanne auszufuhren. 

Wassergefahrdende Stoffe 

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als 2 m unter Gelandeniveau. Um 

Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese Anlagen der statische 

Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. Grundlage hierfur ist die Verordnung Liber 

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Liber Fachbetriebe (Anlagenver- 

ordnung - VawS), sowie die technischen Regeln fLir brennbare Fliissigkeiten (TRbF). 

(Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) 
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3.8 Versorgungsleitungen 

Bei vorhandenen Leitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekom usw.) ist darauf zu achten, dass 

die Leitungstrassen gemali Baumschutzverordnung frei von Baumpflanzung gehalten wer- 

den. Das gleiche gilt auch fur die geplanten Leitungstrassen. 

Bei Veranderungen der Hohenlage der Verkehrsflachen oder des Gelandes im Trassenbe- 

reich sind die Versorgungsunternehmen rechtzeitig zu informieren. 

Fur die Unterbringung der Kabel ist DIN 1998 zu Grunde zu legen. Bei Anpflanzungen von 

Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist 

dieser Abstand nicht realisierbar, werden zum Kabel hin geschiossene Pflanzringe Oder 

Trennwande bis 1 m Tiefe benotigt. 

Elektrizitats-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschranke und Masten durfen in der 

erforderlichen Anzahl auch auf hierfur im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und 

Fiachen, also auch auf als nicht uberbaubar ausgewiesenen Flachen, errichtet werden. 

In Teilbereichen der neuen Umgehungsstralie mussen die bereits vorhandenen Versor- 

gungsanlagen entsprechend erweitert bzw. angepasst werden. 

3.9 Baugrund 

Als Baugrund sind quartare Talsedimente zu erwarten, die bereichsweise setzungs 

empfindlich sein konnen. 

(Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Ba-Wu, Freiburg) 

3.10 Hochwassergefahrdetes Gebiet 

Das Plangebiet ist bereichsweise als „hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich" 

einzustufen . Gemafi § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind in diesem Bereich bei der Bebauung 

besondere bauliche Vorkehrungen gegen auftere Einwirkungen oder besondere bauliche 

Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich. 

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagen- 

verordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils gultigen Fassung. 

(Lauf, 06.03.06 KrAA/6/Zim/we) 
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Anhang 1 

Pflanzenliste 

zum Grunordnungsplan „Schlofiackern“ in Seelbach 

I. Baume 

mittel-und grolikronige 

Acer platanoides in Sorten 

Carpinus betulus in Sorten 

Fraxinus excelsior in Sorten 

Quercus robur 

Quercus robur „Fastigiata“ 

Tilia cordata 

Tilia cordata „Erecta“ 

Tilia platyphyllos 

Ulmus carpinifolia 

Spitzahorn 

Hainbuche 

Esche 

Stieleiche 

schlankwachsende Eiche 

Winterlinde 

Linde 

Sommerlinde 

Feldulme 

kleinkronige Baume 

Acer campestre 

Crataegus laevigata „Paul’s Scarlet" 

Sorbus aria 

Sorbus aucuparia 

Feldahorn 

Rotdorn 

Mehlbeere 

Eberesche 

Obstbaume (ortsubliche Sorten) 

(Verwendung von Sorten nur innerhalb des Gebietes - nicht im Bereich der Grunstreifen 

zur aufieren Eingrunung) 

II. Straucher 

Heimische Straucher 

Cornus mas 

Cornus sanguinea 

Corylus avellana 

Euonymus europaeus 

Ligustrum vulgare 

Lonicera xylosteum 

Rosa canina 

Rosa pimpinellifolia 

Salix cinerea 

Salix caprea 

Sambucus nigra 

Viburnum lantana 

Viburnum opulus 

Kornelkirsche 

Hartriegel 

Hasel 

Pfaffenhutchen 

Liguster 

Heckenkirsche 

Heckenrose 

Dunenrose 

Grauweide 

Salweide 

Holunder 

Wolliger Schneeball 

gem. Schneeball 

Pflali Anh 1 textF 1 
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Ortstypische Straucher 

(nur innerhalb des Baugebietes vorzusehen, 

nicht im Bereich der Grunstreifen zur aufleren Eingrunung) 

Amelanchier canadensis 

Buddleia davidii Hybr. 

Chaenomeles Hybr. 

Deutzia x magnifica 

Forsythia Hybr. 

Kolkwitzia amabilis 

Philadelphus Arten 

Ribes alpinum ‘Schmitd’ 

Ribes sanguineum ‘Atrorubens’ 

Rosa rugosa 

Rosa rugosa ‘Alba’ 

Syringa vulgaris Hybr. 

Spiraea x arguta 

Spiraea vanhouttei 

Felsenbirne 

Schmetterlingsstrauch 

Scheinquitte 

Deutzie 

Forsythien 

Kolkwitzie 

Falscher Jasmin 

Alpenjohannisbeere 

Blutjohannisbeere 

Apfelrose 

Apfelrose 

Flieder 

Schneespiere 

Prachtspiere 

III. Baume und Straucher am Gewasser 

Baume: 

Acer campestre 

Alnus glutinosa 

Carpinus betulus 

Fraxinus excelsior 

Quercus robur 

Salix fragilis 

Feldahorn 

Erie 

Hainbuche 

Esche 

Eiche 

Bruchweide 

Straucher: 

Cornus sanguinea 

Corylus avellana 

Euonymus europaeus 

Ligustrum vulgare 

Rosa canina 

Salix cinerea 

Salix purpurea 

Sambucus nigra 

Viburnum opulus 

Hartriegel 

Hasel 

Pfaffenhutchen 

Liguster 

Heckenrose 

Grauweide 

Purpurweide 

Holunder 

gem. Schneeball 

Pflali Anh 1 textF 2 



Gemeinde Seelbach 
Bebauungsplan ..Schlofiackern neu“ 

Textliche Festsetzungen 
- Pflanzenliste - 

IV. Kletterpflanzen / Schlingpflanzen 

Clematis spec. 

Hedera helix 

Hydrangea petiolaris 

Jasminum nudiflorum 

Lonicera caprifolium 

Parthenocissus spec. 

Wisteria sinensis 

Waldrebe 

Efeu 

Kletterhortensie 

Winterjasmin 

Jelangerjelieber 

Wilder Wein 

Blauregen 

Pflali Anh 1 textF 3 


