
Bebauungsvorschriften 

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern Siid" der Gemeinde Seelbach 
(Ortenaukreis) 

A Planungsrechtliche Festsetzungen 

(§ 9 Abs. 1 BBauG) 

1 Bauliche Nutzung 

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) 

Der raumliche Geltungsbereich, der im "Zeichne- 

rischen Teil" abgegrenzt ist, umfaBt: 

"Besonderes Wohngebiet" (WB) nach § 4a BauNVO 

und Gemeinbedarfsflachen fur die Post. 

1.1.1 Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO werden nicht 

zugelassen. 

1.1.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Ver- 

sorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind 

zulassig. 

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) 

Das MaB der baulichen Nutzung wird geregelt 

durch die Festsetzungen 

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach 

§ 18 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 5 LBO 

b) der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO 

c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO 

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im 

"Zeichnerischen Teil". 

2 Bauweise 

2.1 Offene Bauweise: 0 

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" 

fes tgesetzt. 

2.2 Abweichende Bauweise Q 

Die Bauweise ist durch die Dar- 

stellung der uberbaubaren Flache 

und der Baulinien in der Plan- 

zeichnung festgesetzt. Innerhalb 

der uberbaubaren Flache muB an 

die Grundstucksgrenzen herangebaut 

werden. 
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3 Uberbaubare Grundstucksflache 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird im 

"Zeichnerischen Teil" durch eingetragene 

Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. 

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

1 Gestaltung der Gebaude (§ 73 LBO) 

1.1 Traufhohe 

Die Gebaudehohe darf von OK FuBboden Erdge- 

schoB bis zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut 

maximal betragen: 

bei II Geschossen: 6,75 m 

bei III Geschossen: 8,25 m 

1.2 ErdgeschoBfuBbodenhohe 

Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf an 

keiner Stelle hoher liber dem gewachsenen Ge- 

lande liegen als: 

bei II Geschossen: 0,80 m 

bei III Geschossen: 0,20 m 

Handelt es sich bei der NeubaumaBnahme urn eine 

Erweiterung eines bestehenden Gebaudes, so 

kann, wenn es sich um zusammenhangende Nutzungs- 

einheiten handelt, die Sockelhdhe an das beste- 

hende Bauwerk angepaBt werden. 

1.3 Fassaden 

Die AuBenwande der Gebaude sind hauptsachlich 

als Putzfassade herzustellen. Fassadenteile 

aus Beton, Glas und Holz sind zulassig. Ausge- 

schlossen sind Verkleidungen aus Kunststoff, 

Asbestzement und ahnlichem Material. 

1 . 4 Farbe 

Bei der farblichen Gestaltung der Fassaden 

sind stark bunte und grelle Farben unzu- 

lassig. Auf die bestehenden und umliegenden 

Gebaude ist dabei Riicksicht zu nehmen. 
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2 Gestaltung der Dacher 

2.1 Dachform 

Zugelassen sind Satteldacher, Walmdacher und gegen- 

einander versetzte Pultdacher. Die Firstrichtung 

und Dachneigung sind im "Zeichnerischen Teil" an- 

gegeben. Flachdacher sind bei der Neubebauung un- 

zulassig. 

2.2 Dacheindeckungsmaterial 

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene 

Dacheindeckungen sowie Wellasbestzementplatten. 

2.3 Traufe 

Die Dachtraufen sind als Sparrengesimse mit vor- 

gehangter Rinne auszubilden. Nicht zulassig sind 

senkrecht uber die AuBenwande heruntergezogene 

Dachflachen. 

2.4 Dachaufbauten und -einschnitte 

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig, 

wenn ihre Lange nicht mehr als 1/3 der Hausbrei- 

te (gemessen entlang der Traufe) iiber schreitet. 

2.5 Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" fest- 

gesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind zu¬ 

lassig, soweit die Dachflachen nicht vom offent- 

lichen Raum her einsehbar sind und eine Dachneigung 

von 37° nicht unterschritten wird. 

3 Gestaltung der Garagen 

Die Garagen sind moglichst in den Hauskorper 

voll zu integrieren oder unter der Dachflache 

des Hauskorpers einzubeziehen. 

4 Einfriedigungen 

4.1 Fur die Grundstiicke entlang der MarktstraBe und 

der HauptstraBe sind keine Einfriedigungen zu¬ 

lassig. 
Entlang der iibrigen StraBen sind Sockel bis 30 cm 

Hohe zulassig. Diese konnen auch mit Hecken bis 

1,00 m Hohe gegeniiber dem Gehweg hinterpflanzt 

werden. 

4.2 Im Gartenbereich darf die Einfriedigung die Hohe 

von 1,25 m nicht iiberschreiten. 
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