
FASSUNG 5 

ANLAGE 2 

BLATT 1-13 

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "LUTZELHARD NORD" 

DER GEMEINDE SEELBACH, ORTENAUKREIS 

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung 

Seelbach bendtigt dringend neue Baugrundstucke, da die wenigen erschlos- 

senen entweder in privater Hand sind und damit nicht zur Verfiigung stehen 

(wie in „Tretenhof Teil B") oder aber als Bebauungsplan zwar genehmigt, 

aber nicht realisiert werden konnten, da das gesamte Grundstuck in einer 

Fland ist und nicht verkauft wurde. 

Vorliegender Bebauungsplan wurde erst in das Verfahren gebracht, nach- 

dem der Eigentumer bereit war, die Grundstucke Lgb.-Nr. 350 und 351/1, 

bis auf den Eigenbedarf, an die Gemeinde zu verkaufen. 

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes 

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Seelbach an 

einem ca. 23% ansteigenden Flang. Es besteht aus Wiesengelande mit ver- 

einzelten Streuobstbaumen. 

Der Geltungsbereich grenzt im Suden an ein vorhandenes Baugebiet. Im 
Westen fuhrt er entlang der Grundstucksgrenze der Lgb.-Nr. 350/1, 350/2 

und 350/4, verspringt dann zur Geroldseckerstrafte und verlauft entlang 

dieser StraRe bis einschlielSlich Grundstuck Lgb.-Nr. 351/1. Im Suden wird 

der Geltungsbereich begrenzt durch die siidliche Grundstucksgrenze der 

Lgb.-Nr. 351/1. Im Osten verlauft der Geltungsbereich ca. 40,0 m entlang 

der ostlichen Grenze der Lgb.-Nr. 351/1, verspringt dann ca. 50,0 m nach 

Osten entlang der Grundstucksgrenze Lgb.-Nr. 350, folgt dann in Richtung 

Suden immer entlang der ostlichen Grundstucksgrenze von Lgb.-Nr. 350 bis 

zum Ausgangspunkt. 

3. Eingliederung in die Bauleitplanung der Gemeinde 

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Gebiet im Rahmen der Fort- 

schreibung in den Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aufgenommen. 

Es handelt sich hier urn eine konsequente Weiterfuhrung einer schon begon- 

nenen Entwicklung, indem die beiden StraRen „Talblick" und „Am Wacht- 

buhl" uber Eck zusammengefuhrt werden und damit das Neubaugebiet er- 

schlieften. 

Dieser Kurzschluft der beiden Straften war schon einmal Anfang der siebzi- 

ger Jahre geplant gewesen, aber bisher noch nicht realisiert worden. 
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4. VerkehrserschlieBung 

Wie schon unter Ziffer 3 angedeutet, ergibt sich die ErschlieBung durch die 

Fortfuhrung der StraBe „Talblick" (bisher Sackgasse) am Hang entlang in 

Richtung Norden und dann mit ca. 15% Gefalle talabwarts nach Westen, 

um in die GeroldseckerstraBe genau gegenuber der StraBe „Am Wachtbi'ihl" 

einzumiinden. 

Mit der geplanten StraBe wird nicht nur der groBte Teil des Neubaugebietes 

erschlossen, sondern auch eine bessere flachenhafte Verbindung der Seel- 

bacher Baugebiete untereinander geschaffen. 

Die genaue Linienfuhrung der StraBe war ein KompromiB aus verschiedenen 

stadtebaulichen Anforderungen: 

Vermeiden einer zu starken StraBensteigung (bzw. Gefalle) 

Die kunftige Bebauung sollte sich in ihrer maximalen Hohe am Hang 

ungefahr an dem jetzt nordlichsten Gebaude in der StraBe "Am Talblick" 

orientieren. 
Die sich ergebenden Baugrundstucke sollten annahernd rechteckige und 

gut uberbaubare Zuschnitte erhalten. 

Die StraBe ist mit insgesamt 7,0 m Breite geplant. Sie gliedert sich in einen 

5,0 m breiten Streifen, der als Mischverkehrsflache dient (FuBganger, Rad- 

fahrer, Autofahrer) und verkehrsberuhigt teils in Asphalt, teils in Pflasterung 
ausgefuhrt werden soil, sowie in einen 2,0 m breiten Streifen, der Langs- 

parker und Baume aufnehmen soil. Die genaue verkehrsrechtliche Regelung 

erfolgt in gesondertem Verfahren. 

Die Strafte soli im wesentlichen nur den Anliegerverkehr aufnehmen, sie ist 

weder als DurchgangsstraRe noch als SammelstralSe geplant oder geeignet. 

Sechs Baugrundstucke werden von der GeroldseckerstraBe direkt erschlos¬ 

sen. Ein Grundstiick wird iiber einen 4,0 m breiten Anliegerweg von der 

GeroldseckerstraRe her erschlossen. Dieser Anliegerweg fuhrt hangaufwarts 

spater weiter als Fuftweg. Der FuBweg hat die Aufgabe, die weiten StraRen- 

schleifen kurzzuschlieRen, um fur FuBganger eine schnellere Verbindung 

hangabwarts (Ortsmitte) herzustellen. 

In dem Bereich, wo der FuBweg in die WohnstraBe einmundet, wurde ein 

kleiner Platz angeordnet. Er dient zum Ausruhen (nach dem Anstieg) und zur 

Kommunikation. Er soil mit Sitzbanken und einer Figur oder Brunnen oder 

Stele, o.a. ausgestattet werden. 
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5. Boschungsmauern 

Zur besseren und einheitlichen Gestaltung durfen Stutzmauern nur als 

Trockenmauer in Naturstein (Granit, Porphyr oder Sandstein) hergestellt 

werden. 

Sie wurden auf maximal 2,20 m Hohe begrenzt und mussen, da der 

StraRenraum mit 7,0 m Gesamtbreite eher knapp bemessen wurde, 

mindestens 0,5 m hinter Straftenrand erstellt werden. 

6. Ver- und Entsorgung 

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgt durch Fortfiihrung 

der in den angrenzenden Baugebieten vorhandenen Leitungen. 

Um Hebeanlagen zu vermeiden, wird bei von der Erschlieftungsstrafte 

talseitig gelegenen Gebauden, entlang der talseitigen Grundstucksgrenze, 

eine Unterhangleitung zur Bereitstellung einer zusatzlichen 

Entwasserungsmoglichkeit eingerichtet. 

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie erfolgt uber 

Erdkabel. 

7. Nutzung, Art und MafS der Bebauung 

7.1 Bauflachen 

Im Anschlufc an Allgemeines Wohngebiet werden vorliegende Flachen zum 

groftten Teil ebenso als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. 

Ein Grundstiick mit bestehender Bebauung wird als MD ausgewiesen. Es 
handelt sich hier um einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb. Dieser 

Betrieb soil erhalten werden, da er unter anderem auch die in diesem Be- 

bauungsplan vorgesehenen Obstbaumwiesen herstellt und pflegt. 

Vorgesehen sind im wesentlichen Einzelhauser. Aus Griinden des sparsamen 

Umgangs mit Bauland wurde die Erstellung von Doppelhausern ermoglicht. 

Die Gebaude wurden mit dem First senkrecht zum Tal orientiert. Damit wird 

erreicht, die Barrierebildung der Neubebauung in Bezug auf Talwinde mog- 

lichst klein zu halten und zugleich zur besseren Nutzung von Solarenergie 

eine Dachhalfte nach Siiden zu orientieren. 
Bisher wurde im Neubaugebiet der First immer parallel zum Flang orientiert. 

Der Wechsel der Firstrichtung wird im Sinne einer „Abwechslung" auch als 

gestalterischer Vorteil gesehen. Im ubrigen liegt innerhalb des Geltungsbe- 

reichs ein alteres Gebaude, das ebenso mit dem First senkrecht zum Tal er¬ 
stellt wurde. 
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Mit der Bauweise von Einzel- und Doppelhaus orientierte man sich an der in 

diesem landlichen Bereich gewohnten Bauform. 

Die abweichende Bauweise wurde festgesetzt, um Grenzgaragen zu 

ermoglichen, die auf Grundstucken talseits der Erschlieftungsstrafte liegen 

und eine Wandflache von mehr als 25 qm entlang der Grundstiicksgrenze 

aufweisen. 

Durch eine Anordnung der Garage naher zur StrafSe hin hatte die seitliche 

Wandflache zwar reduziert werden konnen, dies hatte aber andere 

stadtebauliche Nachteile zur Folge: Der Stauraum vor der Garage 

(zusatzliche KFZ-Abstellflache) ware verloren gegangen. 

Aus Grunden des sparsamen Umgangs mit Bauland wurden die Grundstiicke 

relativ klein ausgewiesen. Eine kleinere Grundstuckseinteilung ist aus Griin- 

den der Akzeptanz nicht moglich gewesen. 

Die GeschoRzahl wird mit maximal II begrenzt. Um sich der in der Umge- 

bung ublichen GeschoBzahl anzupassen, wird das 2. GeschoB als Dachge- 

schoft oder als anrechenbares UntergeschoR zugelassen. Zur Vermeidung 

von Konflikten bei dieser Dichte und dem schwierigen Gelande wurden die 

maximalen Hohen (Traufpunkt, Firsthohe) von jedem Gebaude iiber NN 

festgelegt und in Gelandeschnitten dargestellt. 

7.2 Griinflachen 

Die Grunflachen dienen als Ausgleichsflachen im Sinne des § 1 BauGB. Sie 

dienen zugleich der Eingriinung des Baugebietes in seiner Ortsrandlage. 

7.2.1 Siidwestlich gelegene Griinflache (privat) 

Diese Flache wird dem Grundstuck des landwirtschaftlichen Hofes 

(Nebenerwerb) zugeteilt und von diesem gepflegt. 

7.2.2 Nordostlich gelegene Grunflachen (privat) 

Es handelt sich hier um eine zusammenhangende Griinflache uber verschie- 

dene Grundstiicke, die aber verschiedenen Eigentiimern zugeteilt und von 

diesen hergestellt bzw. gepflegt werden. 

Die Eigentiimer verpflichten sich, diese Flachen im Sinne der Behandlung 

des § 1 BauGB zu pflegen. Es ist vorgesehen, die Ausgleichsfunktion dieser 

Flachen und die Pflegeverpflichtung mittels Dienstbarkeit im Grundbuch zu 

sichern. Damit ist die Pflege der Ausgleichsflachen gewahrleistet. 
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7.2.3 Siidlich gelegene Griinflache (offentlich) 

Es handelt sich hier um einen 2,0 m breiten Streifen entlang dem geplanten 

FulSweg am Siidrand des Baugebietes. Dieser Streifen dient auch zum Teil 

zur Aufnahme eines jetzt schon dort bestehenden Wassergrabens. 

8. Auswirkungen auf den IMaturhaushalt und das Landschaftsbild 

- Bewertung und Abwagung nach § 1 BauGB - 

8.1 Grundsatzliches und Aussagen zur Eignung 

Der Planbereich erstreckt sich uber ein Gebiet mit teilweise Streuobstfla- 
chen. Eine landschaftsplanerische Gesamtbewertung, die ein Gebiet beur- 

teilte, das uber den jetzigen Planbereich hinausging, kam zu dem Ergebnis 

dalS dieses Gebiet in Teilbereichen gegeniiber Bebauung als kritisch und un- 

geeignet eingestuft werden mufS: 

- eine Flache im AnschlulS an das bestehende Baugebiet (Arrondierung) ist 

denkbar. 

- die Flache zum Waldrand mit den vorgelagerten Streuobstwiesen ist zu 

erhalten. 

Der Landschaftsplan stimmt somit der vorgeschlagenen Arrondierung zu, 

von einer dariiber hinausgehenden Bebauung wurde abgesehen. 

Verschiedene stadtebauliche Grunde sprechen fur eine Bebauung des vorlie- 

genden Bereiches: 

- Die Neubebauung setzt eine begonnene Entwicklung fort und schlielSt die 

noch vorhandene Lucke. 

- Das Verkehrssystem wird logisch weitergefiihrt und rundet den nordostli- 

chen Ortsrand von Seelbach ab. 

- Der nach Westen geneigte Hang bildet eine hervorragende Lage fur 

Wohnbebauung 
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8.2 Bewertung zu den einzelnen Schutzgiitern 

8.2.1 Boden 

Bestand 

- Material: Lehm - Lett 

- Standort fur Kulturpflanzen (nach Schlussel ALLB): 

Vorrangflur II., mittlere Bedeutung 

- Ausgleichskorper im Wassserkreislauf, mittlere (- hohe) Bedeutung 

- Filter und Puffer fur Schadstoffe, mittlere Bedeutung 

- keine Altlasten bekannt 

- keine Bodendenkmale bekannt 

Eingriffe 

Verlust von Boden durch Versiegelung (Bebauung, Stellplatze, Zufahrten, 

Terrassen, ErschlieBungsstraBen) 

Bezogen auf den Geltungsbereich ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung 

von ca. 40 % durch: 

Wohnbauflachen 

ErschlieBungsflachen 

Summe Versiegelung 

Geltungsbereich 

Vermeidung 

Der Eingriff ist im Hinblick auf die notwendige Wohnraumversorgung der 

Bevolkerung unvermeidlich. 

0,68 ha (GRZ 0,5) ca. 31 % 

0,16 ha ca. 7% 

0,85 ha ca. 38 % 

2,18 ha 

Minderung 

Der Eingriff wird gemindert durch: 

- Minimierung der StraBenbreiten 

- Reduzierung unbedingt erforderlicher, befestigter Flachen im privaten 

Bereich 

- Materialwahl: durchlassige Belage wie wassergebundene Decken, 

Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge fur Parkplatze und private 

Stellplatze 

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch kleine Grundstucke 

- Nicht in Anspruch genommene und nicht erschlossene Flachen des 

Grundstiicks Lgb.-Nr. 350 
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Weitergehende Verdichtungen oder ein starkeres Entwickeln in die Hohe 

statt in die Flache, z.B. durch GeschoBwohnungsbau, wurden von der Ge- 

meinde aufgrund der exponierten Lage und mangelnder stadtebaulicher 

Einfugung nicht weiter verfolgt. 

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 

- Der Verlust des Bodens als Puffer fur Filter- und Schadstoffe kann inner- 

halb des Geltungsbereichs nicht ausgeglichen werden. 

- Nicht ausgleichbar ist der Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. 

AusgleichsmaBnahmen etwa durch Entsiegelung von Flachen an anderer 

Stelle sind in Ermangelung an hierfur verfugbarer Flache nicht moglich. 

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann zwar gemindert werden, aber es 

verbleibt ein Defizit. 

8.2.2 Oberflachengewasser 

Bestand 

Am Sudrand des Baugebietes befindet sich ein kleiner Graben mit tempora- 

rem FlieBgewasser. Der Graben wurde kiinstlich hergestellt und ist nicht als 

naturnahes FlieBgewasser einzustufen. Das periodisch flieBende Wasser 

wird uber einen Regenwasserkanal dem Vorfluter „Steinbachle" zugefuhrt. 

Eingriff 

Der Graben wird im Prinzip beibehalten, muB aber neu gefaBt und entlang 

einem neu herzustellenden FuBweg gefiihrt werden. 

Somit besteht keine Erfordernis fiir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen 

gegeben. 

8.2.3 Grundwasser 

Bestand 

Kein Grundwasser am Hang vorhanden. 

Eingriffe 

Durch die verursachte Versiegelung ist eine Erhohung des Oberflachenab- 

flusses und damit ein weiterer Entzug des Grundwassers gegeben. 

Vermeidung 

Der Eingriff ist im Hinblick auf die notwendige Wohnraumversorgung der 

Bevolkerung unvermeidlich. 

C:\Daten\Stadtplanung\se-b1 201 .beg.doc 



Minderung 

Verminderung des Versiegelungsgrades und sparsamer Umgang mit Grund 

und Boden (siehe Ziffer 8.2.1). 

Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen 

Ein Teil der Dachwasser wird gesammelt und dient der Gartenbewasserung 

(Empfehlung unter "Hinweise"). 

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser ist unvermeidlich. Durch vorge- 

nannte MaBnahmen ist der Eingriff nur zum Teil kompensiert oder gemin- 

dert. Es verbleibt ein restliches Defizit. 

8.2.4 Luft und Klima 

Bestand 

Das Gebiet liegt im KaltluftabfluBbereich des Schuttertales mit geringer bis 

mittlerer Bedeutung. 

Eingriff 

- Erhohung der Luftschadstoffkonzentration, insbesondere C02 durch 

Heizung. 
- Veranderung des Luftklimas durch Versiegelung, Uberbauung, Strahlungs- 

und Warmehaushalt. 

- Zusatzliche Barrierebildung fur Kaltluftabfluft. 

Vermeidung 

Der Eingriff ist unvermeidbar, siehe auch Boden. 

Minderung 

- Verminderung des Versiegelungsgrades. 

- Stellung der Gebaude mit First zum Tal. 

Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen 

Erhohung des Grunvolumens im Gebiet 

- Bepflanzung der Erschlieftungsstrafte 

- Bepflanzung des Baugebietsrandes im Osten und Nordosten 

- Erhalt und Pflege einer Obstbaumwiese 

Der Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima ist entsprechend der Aus- 

gangssituation gering. 
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Durch die Vermeidung eines Eingriffs in die Obstbaumwiese und durch die 

angefiihrten Minderungs- und Ausgleichsmaftnahmen wird das restlich ver- 

bleibende Defizit als sehr gering betrachtet. 

8.2.5 Fauna und Flora 

Bestand 

Gebiet mit hoher Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz. 

- Detaillierte faunistische Informationen liegen nicht vor. 

- Gut strukturierter Waldrandbereich. 

- Das Grundstuck wird derzeit teilweise als Obstwiese genutzt. Der Bedarf 

an Obstgeholzen stellt sich wie folgt dar: 

Bestandsaufnahme des Baumbestandes am 29. Juli 1997 

Lfd- 

Nr. 

Baumsorte Durch- 

messer in 

1 m Stamm- 

hohe 

Bemerkungen Einwirkung 

durch 

Bebauung 

Gefahrdung Verlust 

01 Vogelkirsche 30 cm wild aufgegangen X 

02 Eiche 20 cm wild aufgegangen X 

03 Kirsche 35 cm abgangig, durre 

Aste 

04 Apfel 1 4 cm 

05 Apfel 20 cm 

06 Apfel 20 cm 

07 Apfel 20 cm 

08 Birne 35 cm 

09 Pfirsich 1 4 cm 

10 Pfirsich 1 6 cm 

11 Kirsche 40 cm 

12 Pfirsich 10 cm 

13 Pfirsich 10 cm 

14 Pfirsich 10 cm 

15 Pfirsich 10 cm 

16 Apfel 6 cm 

17 Apfel 16 cm 

18 Apfel 10 cm 

19 Apfel 8 cm 

20 Apfel 8 m 

21 Apfel 8 cm 

22 Apfel 10 cm X 

23 Apfel 50 cm abgangig 

24 Kirsche 40 cm 

25 Apfel 10 cm 

26 Apfel 1 8 cm 

27 Apfel 40 cm abgangig 
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Lfd- 

Nr. 

Baumsorte Durch- 

messer in 

1 m Stamm- 

hohe 

Bemerkungen Einwirkung 

durch 

Bebauung 

Gefahrdung Verlust 

28 Apfel 25 cm 

29 Apfel 25 cm abgangig 

30 Apfel 30 cm 

31 Apfel 16 cm 

32 Birne 1 8 cm 

33 Kirsche 30 cm 

34 Kirsche 25 cm 

35 Apfel 25 cm abgangig 

36 Apfel 30 cm X 

37 Apfel 40 cm X 

38 Apfel 30 cm X 

39 Apfel 20 cm abgangig 

40 Apfel 10 cm abgangig 

41 Apfel 20 cm X 

42 Apfel 25 cm X 

43 Apfel 20 cm X 

44 Apfel 1 5 cm 

45 Kirsche 30 cm 

46 Apfel 14 cm X 

47 Apfel 14 cm X 

48 Pflaume 25 cm X 

49 Apfel 30 cm 

50 Pfirsich 14 cm X 

51 Apfel 25 cm X 

52 Pfirsich 8 cm X 

53 Pflaume 30 cm X 

54 NuR-baum 50 cm 

55 Apfel 25 cm X 

56 Pfirsich 12 cm X 

57 Apfel 30 cm X 

58 Apfel 20 cm 

59 Feldahorn- 

gruppe 

Summe: 7 Gefahrdung ca. 12% 

12 Verlust ca. 20% 

Eingriffe 

Von dem vorgenannten Baumbestand entfallen ca. 20 %, ca. 12 % sind 

durch die kunftige Bebauung gefahrdet. 

Vermeidung 

Der Eingriff ist im Hinblick auf die notwendige Wohnraumversorgung der 

Bevolkerung unvermeidlich. 
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Minderung 

Der Eingriff wird gemindert durch ein Erhaltungsgebot fur Baume auf den 

privaten Grundstucken und durch Ausweisung von entsprechenden Grunfla- 

chen, um moglichst viel Bestand zu erhalten. 

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen 

Zum Ausgleich der Verluste an Obstgeholzen erfolgt eine Neupflanzung von 
einheimischen Obsthochstammen auf den ausgewiesenen Grunflachen. 

Der Eingriff ist durch vorgenannte MaRnahmen zum groRen Teil kompen- 

siert. 

8.2.6 Landschaft und Erholung 

Bestand 

- Ansteigender Hang (ca. 23%) mit sehr schonem Obstbaumbestand, aus- 

gepragte Hangkanten. 

- Waldrand, weiter Blick, exponierte Lage. 

- Hohe naturliche Erholungseignung. 

Eingriff 

Der Obstbaumbestand geht zum Teil verloren. Der Abstand zum Waldrand 

wird verringert, der weite Blick zum Teil eingeschrankt. 

Vermeidung 

Der Eingriff ist im Hinblick auf die notwendige Wohnraumversorgung der 

Bevolkerung unvermeidlich. 

Minderung 

Der Eingriff wird gemindert durch 

- Abstand zur Hangkante 

- Beschrankung der Bebauung auf Arrondierung des Neubaugebietes 

- Stiitzmauern in Naturstein 

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen 

Eingrunung des Ortsrandes im Norden und Osten der geplanten Bebauung. 

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft und Erholung kann zwar reduziert 

und in gewissem MaR ausgeglichen werden, es verbleibt aber ein Defizit. 
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Zusammenfassung 

Ein Eingriff in die einzelnen Schutzgiiter kann zwar gemindert und in gewis- 

sem Umfang ausgeglichen werden. Es verbleibt aber ein Defizit. 

In Anbetracht der besonderen stadtebaulichen Situation (gute bauliche Eig- 

nung des Gebietes, Baulucke) und unter dem Druck, bebaubare Flachen fur 

die einheimische Bevolkerung bereitstellen zu mussen, werden nach Abwa- 

gung die verbleibenden Defizite vom Gemeinderat hingenommen. 

9. Private Stellplatze und Garagen 

In Anbetracht der Tatsache, daft im (stadtnahen) landlichen Bereich die An- 

zahl der Kraftfahrzeuge pro Wohnung holier liegt, auf der anderen Seite die 

offentlichen Verkehrsflachen aus Kostengrunden und zur Reduzierung von 
Landverbrauch auf ein Minimum reduziert wurden, wird die Stellplatzver- 

pflichtung pro Wohneinheit erhoht und auf die GroBe der Wohnung abge- 

stimmt. 

Urn groBere Erdbewegungen zu vermeiden und urn die Baukosten zu 

senken, wurden bei bergseitigen Garagen der Abstand der Garagen von der 

StraBe im Zufahrtsbereich auf 1,0 m reduziert. 

10. Flachengliederung 

Allgemeines Wohngebiet 
ErschlieBungsflachen 

Private Griinflache 

Geltungsbereich 

1,37 ha = 62,8% 
0,16 ha = 7,3% 

0,65 ha = 29,9 % 

2,18 ha = 100,0% 

11. Kosten und Finanzierung 

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Seel- 

bach in etwa folgende Kosten: 

StraBenbau: ca. 

Begrunung: 

26 Einzelbaume x DM 1.000,- ca. 

Entwasserung ca. 

Wasserversorgung:_ca. 

Summe 

Nebenkosten fiir Bebauungsplan, Vermessung etc. 

ca. 15 %_ 

Gesamtkosten ErschlieBung ohne Gelandeanteil ca. 

DM 300.000,00 

DM 26.000,00 

DM 310.000,00 

DM 83.000,00 

DM 719.000,00 

DM 107.850,00 

DM 826.850,00 
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Die Erschlieftungskosten werden gemaft der Satzung der Gemeinde Seelbach 

erhoben. Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten werden in den Haus- 

haltsplan aufgenommen. 

12. Beabsichtigte Maftnahmen 

Der Bebauungsplan soil, soweit erforderlich, die rechtliche Grundlage bilden 

fur die: 

Umlegung 

Grenzregelung 

Erschlieftung 

Bebauung 

Festlegung des 
Zwecke 

Festlegung des 

stricken 

Enteignung 

allgemeinen Vorkaufsrechtes an Flachen fur offentliche 

besonderen Vorkaufsrechtes an unbebauten Grund- 

Freiburg, den 14. September 1998 

BRENNER-DIETRICH-DIETRICH 

Burn fur Stadtplanung 
Oberlinden 7, 79098 Freiburg 

Seelbach, den 14. 

Der Burgermeister 

September 1 998 
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Bebauungsplan genehmigt 

■Aridcrjngoplow- 
gemal3 § 11 Bau GB in Verbindung mit 

§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Offenburg, den Q fj. HRZ. 1999 

LANDRATSAMT 

ORTENAUKREIS 

- Baurechtsbehorde- 


