Fertigung ...6&...
Anlage
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Blatt AT

fur den Bebauungsplan "Kirchmatt" der Gemeinde Seelbach im Orts-
teil Wittelbach (Ortenaukreis) vom 17.03.1987

15 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)

1.1 Art der Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen
Teil" abgegrenzt ist, umfaBt:
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1, 3 und 6 sind zulassig.
Wohngebaude sind nur zuldssig mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen.

1.1.2 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
Zulassig sind nach Abs. 2 die Ziffern 1 - 9.

A48 Gemeinbedarfsflachen

Tl 4 Offentliche Grunfléchen

1.1.5 Private Grunflachen

1.1.5 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO0O sind zuléassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

4 52 3 Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

Festsetzungen: (siehe "Zeichnerischer Teil")

1.2.1.1 der Zahl der Vollgeschosse (2) nach § 18 BauNVO
(IT=I+D bedeutet, daB das Dachgeschof3l als Vollgeschof}
zahlt)

1.2.1.2 der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO0

1273158 der GeschoB3iflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO

A2t a2 Bei der Ermittlung der GeschoB3flache bleiben Stellpléat:ze
oder Garagen in Vollgeschossen unberidcksichtigt (gem.

§ 21 a, Abs. 4, Ziffer 3 BauNVO0).

18 Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gem. § 23 BauNVO
durch Baugrenzen festgelegt. (Siehe "Zeichnerischer Teil").

5.2 131 Fir die Gebiete mit den Ziffern 3 + 4 der Nutzungsschablo-
ne sind Ausnahmen von der im "Zeichnerischen Teil" festge-
gesetzten Uberbaubaren Flache zulassig, soweit es sich um
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bauliche Erweiterungen bestehender Geb&dude im seitli-
chen und rickwdrtigen Grundsticksbereich handelt, eine
Bautiefe von 16 m nicht Uberschritten wird und die Ab-
standsflachen der LBO eingehalten werden.

Besteht fir das zu erweiternde Geb&dude Grenzbebauung,
so kann im rickwdrtigen Bereich an eine der beiden Gren-
zen angebaut werden.

Im "Dorfgebiet' sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache landwirtschaftliche Nebengebdude zulédssig
bis zu einer GrdBe von max. 100m2.

Bauweise

Innerhalb der "offenen Bauweise" nach § 22, Abs. 2 BauNVO,
wird festgesetzt:

Nur Einzelhduser zuléassig

Nur Doppelhduser zulassig

Abweichende Bauweise:

Die Bauweise ist durch die Darstellung der Uberbaubaren
Flache in der Planzeichnung festgesetzt. Innerhalb der
Uberbaubaren Flédche muBl an die Grundsticksgrenzen heran-
gebaut werden.

Firstrichtung

Wenn im "Zeichnerischen Teil" keine Angaben zur First-
richtung eingetragen sind, gilt als Hauptfirstrichtung
die Richtungen parallel und senkrecht zur StraBe. Ist
eine Angabe vorhanden, so gilt ausschlieBlich diese.

Garagen und Stellpléatze

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Garagen und Stellpléatze
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Weiterhin sind sie zulassig in den seitlichen Abstands-
flachen zum Nachbargrundstick, jedoch nur in der Tiefe
der anschlieBenden Uberbaubaren Grundsticksfléache.

Im "Dorfgebiet" ist fir Garagen zu WohnstrafBen hin
ein Streifen von 2,50m freizuhalten.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind pro Grundstick max. 2
Garagen (= 1 Doppelgarage) zuldssig, wenn diese als selb-
standiger Baukodrper errichtet werden. Werden mehr bend-
tigt, so sind diese entweder im Hauptgeb&dude zu integrie-
ren oder in Form von Stellpladtzen auszuweisen.

Pflanzgebote

In dem im "Zeichnerischen Teil" bestimmten Umfang sind
hochstéammige, einheimische Laubb&dume zu pflanzen und zu
unterhalten. Von den angegebenen Standorten kann gering-
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fiogig abgewichen werden.

Entlang der ndrdlichen und westlichen Grenzen des Bauge-
bietes zur freien Flur hin sind auf den Baugrundsticken
einheimische LAanbbaume und Straduchzr zu pflanzen.

In den jeweiligen Baugesuchen ist diese Bepflanzung dar-
zustellen.

Sichtflachen

Die Sichtflachen sind von jeglicher Art der Nutzung Uber
0,80 m ab Fahrbahnoberkante freizuhalten.

StraBenbeleuchtung

Aufstellen und Unterhalten von Beleuchtungskdrpern zur
StraBenbeleuchtung auf den Baugrundsticken innerhalb einer
Tiefe von 0,50 m ab Grundsticksgrenze ist von den Eigen-
tUmern zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

Gestaltung der Gebd&ude

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoBl darf max.
60 cm Uber der Hohe der zugehdrigen ErschliefBungsstrale
liegen. Gemessen wird jeweils in der Mitte des Geb&udes
an der Zugangsseite.

Traufhohe

Die Gebdudehthe darf von 0K RohfuBboden im Erdgeschol
bis zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut maximal betra-
gen:

bei II = I + D Geschossen: 4,00 m

bei II Geschossen : 6,25 m
AuBenwand

An den Oberflachen der AuBenwdnde sind Verkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement oder Metall unzulédssig.

Fenster6ffnungen sind nur als stehende Rechteckformate
oder als quadratisches Format zul&ssig. Abweichungen hier-
von sind nur mdglich, wenn die Offnung gegliedert ist.
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HaustiUren sind nur in Holz oder Holz-Glas-Konstruktion
zuldssig, soweit sie von der Strafle aus einsehbar sind.

Dachform

Zulassig sind Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung.
Mit Ausnahme von Uberdachten Stellplédtzen (Carports) sind
sonst keine Flachdédcher erlaubt. Die Dachneigung ist im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Garagendacher durfen
auch mit geringerer Neigung ausgefuhrt werden. Sie muB
jedoch mindestens 25® betragen.

Dacheindeckungsmaterial

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene Dach-
eindeckungen sowie Wellasbest-Zementplatten.

Traufe

Nicht zuldssig sind innenliegende Dachrinnen, Verkleidung
der Sparrenkdpfe und senkrecht Uber die AuBenwéande herunter-
gezogene Dachflédchen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléassig, wenn ihre
Ldnge insgesamt nicht mehr als 2/3 der Hausbreite (gemes-
sen entlang der Traufe) Uberschreitet.

In der Dachfléche liegende Dachfenster sind zulassig bis

maximal 0,8 m? Glasfldche pro Fenster.

Vorflachengestaltung

FGr Vorgarten (zwischen Gebaude und StraBe) gilt folgendes:

Innerhalb dieses Bereiches sind Einfriedigungen jeglicher
Art unzuléssig; ausgenommen hiervon sind einheimische Be-
pflanzungen.

Mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen fir Zugange, Zu-
fahrten und Stellplatze sind die Vorflachen zu begrunen.

FUr die zu befestigenden Flachen sind folgende Ausfuhrungen
unzuldssig:
- Asphaltieren

- Betonieren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen durfen dort, wo sie zulédssig sind, (vgl.
2.2.1) die Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind:

- Bepflanzung aus einheimischen Gehdlzen



- Holzzaune mit senkrechter Gliederung.

2.4 Auffillung

Das gesamte Geldnde, das tiefer als 219,00 0. NN liegt,
ist auf diese Hohe anzufillen. Dariber hinaus sind die
Fladchen zwischen Geb&dude und StraBe auf StraBenniveau
anzufillen.

2.5 Ausnahmen

In den Gebieten mit der Ziffer 3 + 4 der Nutzungsschab-
lone konnen Ausnahmen von den bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen zugelassen werden.

S HINWEISE

3.1 Schutz gegen drickendes Wasser

Bei FUllung des angrenzenden Ruckhaltebeckens nach star-
kem Regen kann im gesamten Baugebiet bis auf die Hohe

von 219,00 m U. NN kurzfristig drickendes Wasser auf-
treten. Gebdudeteile, die hiervon betroffen sind, sollten
daher wasserdicht ausgefuhrt werden.

3.2 Farbe

Die farbliche Gestaltung der Gebdude ist mit der Gemeinde
abzustimmen.
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