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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukreis 
Bebauungsplan Gewerbegebiet „Herrenmatt" 1. Anderung und Erweiterung 

Textiiche Festsetzungen 

Rechtsgrundlagen 

Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 
(BGBI. I S. 2141) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. I. S. 1818/1824) 

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 investitionser- 
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466) 

- Verordnung fur die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 
Planzeichenverordnung - PlanzVO - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 08.08.1995 (GBI. S. 615), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 

(GBI. S. 895) 

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI.S. 581/698), 
zuletzt geandert am 14.02.2006 (GBI.S. 20) 

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen 

1.1 Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 15 BauNVO) 

1.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 

(§ 8 BauNVO) 

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich storende Betriebe und 
Anlagen zugelassen. Als wesentlich storend gelten z.B. Handwerksbetriebe wie 
Schreinereien, Schlossereien etc. Diese konnen jedoch ausnahmsweise gem. § 31 
BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch 
vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schlussig und 
nachprufbar nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumaftnahmen, durch 
Betriebseinschrankungen Oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt, 
Oder Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen 
ausgeschlossen sind. 

1.1.1.1 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen 
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) 

Als Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO konnen zugelassen werden, 
sofern nach Lage, Grolie Oder Anzahl die Wahrung der allgemeinen Zweckbestim- 
mung des Baugebietes gegeben ist: 

maximal 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- 
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm 
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 

1.1.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen 
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) 

Anlagen fur sportliche Zwecke 

1.1.1.3 Nicht zulassige Ausnahmen 
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke 
Vergnugungsstatten 

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. 
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1.1.2 Mischgebiet (Ml) 

(§ 6 BauNVO) 

1.1.2.1 Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen 

( § 1 Abs. 5 BauNVO) 

Gartenbaubetriebe 
- Tankstellen 

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die 
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind. 

1. 1.2.2 Nicht zulassige Ausnahmen 

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

Die Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau- 
ungsplanes und damit nicht zulassig. 

1.2 Mali der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis 21a BauNVO) 

Das Mate der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundfla- 
chenzahl, der Vollgeschosse, der max. Firsthohe (FH) und der max. Wandhbhe (WH) 
der Gebaude. Mafigeblich sind die Eintragungen in den Nutzungsschablonen im 
Plan. 
Die Festsetzungen sind Hochstwerte. 

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und §19 BauNVO) 

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan 

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse 

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan 
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1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen 

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit § 18 BauNVO Abs. 1) 

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan 

Die Wandhohe (WH) ist definiert durch den aulieren Schnittpunkt der Auftenwand zur 
Unterseite der Dachhaut Oder bis zum oberen Abschluss der Wand, jeweils ge- 
messen ab Oberkante (OK) der zugehorigen Erschlieliungsstralie (Achse) in Ge- 
baudemitte. 
Im Baugebiet bezieht sich die Firsthohe (FH) auf die Gesamtgebaudehohe uber alles 
gemessen bzw. bis einschlieftlich des hochsten Punktes der Dachhaut aller Dachfor- 
men. 

1.3 Bauweise 
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 

Siehe Eintrag in den Nutzungsschablonen im Plan, 

o = Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 

a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ; es gilt die offene 
Bauweise mit maximalen Gebaudelangen bis 100 m. 

1.4 Uberbaubare Grundstucksflache 
9 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO) 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird bestimmt durch Eintrag von Baugrenzen im 
zeichnerischen Teil. 

1.5 Stellung der baulichen Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Fur die Hauptfirstrichtung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungs- 
pfeile maftgebend. Bei Angabe von zwei Richtungen ist nur eine wahlweise zulassig. 
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1.6 Nebenanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1+2 BauNVO) 

Soweit Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO dem Nutzungszweck der in dem 
Baugebiet gelegenen Grundstucke Oder des Baugebiets selbst dienen und die 
seiner Eigenart nicht widersprechen, sind diese nur innerhalb der bebaubaren 
Flache zulassig. 

Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aullerhalb der 
uberbaubaren Grundstucksflache als Ausnahme zugelassen, jedoch nicht auf den 
„Flachen mit Pflanzgeboten". 

1.7 Stellplatze und Garagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) 

Garagen und Carports sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen und auf 
den dafur im Plan mit „GA“ gekennzeichneten Flachen zulassig. 

Bei Grundstucksteilungen sind entsprechend LBO auch Grenzgaragen zulassig. 

Stellplatze sind auch ausserhalb der uberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht auf 
den Flachen mit Pflanzgeboten. 

1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 
(§9 Abs. 1 Nr 10 BauGB) 

1.8.1 Sichtfelder 

Eine bauliche Nutzung der im Plan eingetragenen Sichtfelder ist nicht zulassig. 

1.9 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer 
Zweckbestimmung 

(§9 Abs. 1 Nr 11) 

1.9.1 Stralienverkehrsflachen 

Die Stralienverkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Sie gliedern sich 
in Fahrbahn, Gehweg und Schrammbord. 
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Die Aufteilung der Straftenverkehrsflachen ist nicht verbindlich. 

1.9.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 

Verkehrsflachen fur das Parken von Fahrzeugen 

1.10 Grunordnerische Festsetzungen 

1.10.1 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

♦ Grunflachen 

Die offentliche Grunflache am sudlichen/sudwestlichen Planungsrand (in Richtung 
freie Landschaft) ist zur Ortsrandgestaltung gartnerisch anzulegen, zu unterhalten 
und entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen. 
In dieser offentlichen Grunflache verlauft ein Entwasserungsgraben (siehe 
Planeintrag). 

Die private Grunflache am sudwestlichen Planungsrand (in Richtung freie 
Landschaft) ist zur Ortsrandgestaltung gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und 
entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen. 

Ebenso ist die private Grunflache zwischen Tennisplatz und Baugebiet 
(Stellplatze) gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und entsprechend den Fest¬ 
setzungen zu bepflanzen. 

Die im nordlichen Bereich ausgewiesene Gartenanlage ist zu erhalten. 

1.10.2 Malinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

Entlang des Litschentalbaches (innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau- 
ungsplanes) wird oberhalb des Schloflweges ein Gewasserschutzstreifen 
(offentl./private Grunflache siehe Planeintrag) zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. 
Der Gewasserschutzstreifen ist in seiner Breite entsprechend dem zeichnerischen 
Teil dauerhaft zu erhalten, die Festsetzungen nach § 68b WG sind zu beachten. 
Der Gewasserschutzstreifen ist entsprechend den Festsetzungen zu bepflanzen. 

Entlang des sudlich des Litschentalbaches vorhandenen Gewasserlaufes einschl. 
Muhlkanal ist beidseitig ein Gewasserschutzstreifen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen (offentliche/private 
Grunflache siehe Planeintrag). Der Gewasserschutzstreifen ist in seiner Breite 
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entsprechend dem zeichnerischen Teil dauerhaft zu erhalten, die Festsetzungen 
nach § 68b WG sind zu beachten. Die vorhandenen Geholze sind entsprechend 
den Festsetzungen zu erhalten bzw. zu erganzen. 
Die Flache zwischen bestehendem Gewasser und neuem Gewasserabschnitt 
(siehe Planeintrag) ist zur Forderung des Rohrichtbestandes leicht abzutragen. 
Die Leitungstrasse ist zu berucksichtigen. 

Die Grunflache westlich der Schutter einschl. Boschung dient ebenfalls zum 
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. 

Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. als Pflasterflache mit Ra- 
sen- und Splittfugen Oder Schotterrasen usw.) Dies gilt sinngemaR auch fur die im 
Gewerbegebiet zu befestigenden Flachen, sofern auf diesen kein Umgang mit 
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt bzw. spezielle fahrtechnische Anforderungen 
(z.B. Gabelstaplerverkehr) entgegenstehen. 

Der im Verlauf des sudlichen Gewasserlaufes (ehem. Muhlbach) vorhandene 
Absturz (Bereich Flurstuck Nr. 951/20 - 951 / 21) ist zu entfernen bzw. in eine 
naturnahe Sohlrampe umzugestalten. Die vorhandenen Ufersicherungen sind 
ebenfalls zu entfernen. 

Als Leuchtmittel bei der Straftenbeleuchtung sind Natriumdampf-Hochdruck- 
leuchten zur Energieeinsparung und okologischen Vertraglichkeit zu verwenden. 

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5°) sind extensiv zu begrunen. 

1.10.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Entiang des Litschentalbaches ist im Bereich des Gewasserschutzstreifens eine 
Bepflanzung aus standortgerechten Einzelgeholzen und Geholzgruppen einzu- 
bringen (siehe Artenliste im Anhang). Die Restflachen sind als Wiesenflache an- 
zulegen bzw. zu erhalten. Das Mahgut ist abzuraumen (ca. 40 % Pflanzungen). 

Entiang des sudlichen Gewasserlaufes einschlielilich des zu erhaltenden 
Muhlbachabschnittes sind im Bereich der Gewasserschutzstreifen Bepflanzungen 
aus standortgerechten Geholzen einzubringen (siehe Artenliste im Anhang). 
Bestehende Schilfbereiche sind von Geholzpflanzungen auszusparen. Die 
Restflachen sind als Wiesenflache anzulegen bzw. zu erhalten. Das Mahgut ist 
abzuraumen (ca. 40 % Pflanzungen). Der vorhandene Geholzbestand ist 
anzurechnen. 

Im Bereich der offentlichen Grunflachen am sudwestlichen/sudlichen Planungs- 
rand sind heimische Baume und Straucher zur Ortsrandgestaltung zu pflanzen 
und zu unterhalten (siehe Artenliste im Anhang). Die Geholze sind als zwei- bis 
dreireihige geschlossene Pflanzung einzubringen. Die Anpflanzung von Nadel- 
geholzen ist hier nicht erlaubt. 

Die Pflanzstreifen sind zusatzlich mit einer Wiesenmischung einzusaen und ent¬ 
sprechend zu pflegen. Abgehende Baume und Straucher sind zu ersetzen. 
Der geplante Graben ist von Bepflanzung freizuhalten. 
Das Sichtdreieck ist zu beachten. 
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lm Bereich der privaten Grunflache am sudwestlichen Planungsrand sind 
heimische Baume und Straucher zur Ortsrandgestaltung zu pflanzen und zu 
unterhalten (siehe Artenliste im Anhang). Die Geholze sind als ein- bis zweireihige 
geschlossene Pflanzung einzubringen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist 
hier nicht erlaubt. Das Sichtdreieck ist zu beachten. 

Im Bereich der privaten Grunflache zwischen Tennisplatz und Baugebiet ist eine 
Geholzpflanzung aus standortheimischen und ortstypischen Strauchern sowie 
Baumen einzubringen (siehe Artenliste im Anhang). Es ist eine mindest 3-reihige 
Bepflanzung vorzusehen. 
Die Restflachen sind als Wiesenflachen anzulegen bzw. mit Bodendeckern zu 
bepflanzen und entsprechend zu pflegen. 

Der offentliche Parkplatz ist mit mindestens 16 hochstammigen, mittel- bis 
grofikronigen Laubbaumen (siehe Artenliste im Anhang) zu bepflanzen. 
Die Baume sind mit Strauchern und Bodendeckern zu unterpflanzen bzw. als Ra- 

senflachen anzulegen. 

Die Grunflache im Bereich der Schutter ist mit standortgerechten Einzelgeholzen 
und Geholzgruppen zu bepflanzen (siehe Artenliste im Anhang). Der erforderliche 
Abflussquerschnitt der Schutter ist zu beachten. 

Die nicht uberbauten Flachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der 
fur den Betriebsablauf benotigten Flachen zu begrunen. Bei der Aufteilung des 
Gewerbegebietes in Einzelgrundstucke sind die Grundstucke untereinander mit 3 
m breiten Geholzstreifen (je Grundstuck 1,5 m) mit einer Mischung aus 
heimischen und ortstypischen Strauchern abzupflanzen. AuR-erdem ist zur 
Durchgrunung je angefangenen 600 m2 Grundstucksflache ein heimischer mittel- 
bis grolikroniger Laubbaum zu pflanzen (siehe Artenliste im Anhang). Die 
Pflanzung kann gruppenweise erfolgen und muss unter Berucksichtigung der 
betrieblichen Verhaltnisse nicht regelmaliig sein. 

Der private Stellplatz ist mit mindestens 25 hochstammigen, mittel- bis groflkro- 
nigen Laubbaumen (siehe Artenliste im Anhang) zu bepflanzen. 

Entlang der Litschentalstrafte / der neuen Erschlieliungsstrafle sind hoch- 
stammige mittel- bis groftkronige Laubbaume gem. Planeintrag einzubringen. Aus 
gestalterischen Grunden sind Baume einer Sorte zu wahlen. Es sind nur geringe 
Standortabweichungen moglich. Die Anpflanzung ist vom Grundstuckseigentumer 

vorzunehmen. 

1.10.4 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen 

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die Geholze im Bereich des ehemaligen Muhlbaches (siehe Planeintrag) sind zu 
erhalten. Bei Verlust dieser Geholze sind diese durch Neupflanzungen zu 

ersetzen. 
Die Neupflanzung richtet sich in der gewahlten Art nach der Umgebung und ist 
vom Grundstuckseigentumer vorzunehmen. 
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1.10.5 Sonstige Festsetzungen 

Fassadenbegriinung 

Grofle ungegliederte Gebaudefassaden (ab 50 m2 Fassadenflache ohne Fenster- 
offnung) sind mit Kletterpflanzen zu begrunen Oder durch eine dichte Geholz- 
pflanzung aus Baumen entlang der Fassade in die Umgebung einzubinden. 

Stellplatzanlagen 

Zur Begrunung von privaten Stellplatzen muss je 5 Stellplatze ein heimischer grofi- 
oder mittelkroniger Laubbaum gepflanzt werden (siehe Artenliste im Anhang). 

£ 1.10.6 Zuordnungsfestsetzungen 

Die Ausgleichsmalinahmen im Bereich der Ortslage (Pflanzung von Einzelbaumen, 
z.T. bereits ausgefuhrt) werden den durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffen 
im Plangebiet zugeordnet. 

1.11 Flachen fiir Aufschuttungen und Abgrabungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauBG) 

Die zur Herstellung des Straflenkorpers erforderlichen Aufschuttungen und Abgra- 
bungsflachen (Strafienboschungen) sind auf den Baugrundstucken zu dulden, 
ebenso Betonstutzen hinter Randeinfassungssteinen. 

® 1.12 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 
(§9 Abs. 1 Ziffer 21) 

Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Plan 

Leitungsrecht zu Gunsten der E-Werk Mittelbaden AG, Lahr, zur Fuhrung einer 
20 kV-Freileitung. 

Leitungsrecht zu Gunsten der E-Werk Mittelbaden AG, Lahr, zur Fuhrung einer 
20 kV-Erdleitung. 

Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Seelbach zur Fuhrung einer Wasserleitung 
NW 200. 

Leitungsrecht zu Gunsten der Firma ALBEA zur Fuhrung eines Abwasserkanals. 

Leitungsrecht zu Gunsten von Flurstuck Nr. 951/25 zur Fuhrung eines Abwasser¬ 
kanals. 
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Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Firma ALBEA zur Sicherung der Zufahrt zum 
Firmengelande. 

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten von Flurstuck Nr. 954/25 zur Sicherung der Zufahrt 
zum Grundstuck. 

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten von Flurstuck Nr. 951/25 zur Sicherung 
der Erschlieliung des Grundstucks. 

1.13 Flac hen fur die Regel ung des Wasserabflusses 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 

Die Flache zwischen Baugrenze und hochwassergefahrdetem Gebiet auf FIst.Nr. 
951/8 muss zur Hochwassersicherheit eines HQ 100 aufgeschuttet werden. Das da- 
durch verloren gegangene Retentionsvolumen ist im Bereich des Gewasserrand- 
streifens zu kompensieren. 

1.14 Hohenlage der baulichen Anlagen 
(§ 9 Abs. 2 BauGB) 

Fur Grundstuck FIst.Nr. 951/2 betragt die Mindestgeschosshohe 208,65 m + NN. 
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2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewer¬ 
begebiet „Herrenmatt 1. Anderung und Erweiterung“ 

2.1 Aufcere Gestaltung der baulichen Anlagen 

2.1.1 Dachformen und -neigung 

Die Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen sind im Plan angegeben. 

Zulassig ist im Mischgebiet (Ml) eine Dachneigung von 30° bis 48°. 
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) ist eine Dachneigung von 10° bis 48° 
zulassig. AuRerdem sind im GEe auch Flachdacher erlaubt, die jedoch begrunt 

werden mussen. 

2.1.2 Dacheindeckung 

Es durfen keine reflektierenden Materialien verwendet werden. 

Flachdacher sollen, soweit dies bau- und betriebstechnisch moglich ist, bekiest Oder 
begrunt werden. 

2.2 Werbeanlagen 

Werbeanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig und 
durfen die maximale Wandhohe nicht uberschreiten. Selbstleuchtende, fluoreszie- 
rende und angestrahlte Werbeanlagen sind unzulassig. 

2.3 Einfriedungen 

An offentlichen Straiten und Platzen sowie zu sonstigen Grundstucksgrenzen sind 

folgende Einfriedungen zulassig: 

• Sockelmauern bis 0,50 m Hohe 

• heimische Hecken- Oder Geholzpflanzung 

• Zaune in Holz- Oder schmiedeeiserner Ausfuhrung 

• gegen den offentlichen Bereich durch bodenstandige Geholze abgepflanzte 
Maschendrahtzaune 

Geschiossene Bretterzaune und Stacheldrahte sind nicht zulassig 

Auf dem Grundstuck Lgb. Nr. 951/4 ist eine evtl. Einfriedung mind. 0,5 m von der 
Grundstucksgrenze entfernt zu errichten. 
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2.4 Grundstucksgestaltung 

2.4.1 Frei flachen 

Von der Grundstucksflache sind mindestens 15 % als Grunflache anzulegen. Die 
ausgewiesenen privaten Grunflachen sind auf die 15 % Grunflache anrechenbar. 

2.4.2 Befestigte Flachen 

Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Das anfallende Oberfla- 
chenwasser (Regenwasser) ist, soweit als moglich, auf den einzelnen Grundstucken 
zuruckzuhalten. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material, wie Pflaster im 
Sandbett, Rasengittersteine Oder vergleichbaren, wasserdurchlassigen Ausfuhrun- 
gen, auszubilden. 

2.5 Elektrische Anlagen 

"Elektrizitatsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteilerschranke und Kandelaber 
fur die offentliche Strafienbeleuchtung in der erforderlichen Anzahl auf hierfur im 
Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, als auch auf als nicht 
uberbaubar ausgewiesenen Flachen, durfen errichtet werden. 
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3. Nachrichtliche Ubemahmen und Hinweise 

3.1 Abfallbeseitigung und Lagern von wassergefahrdenden 
Stoffen 

3.1.1 Auffullungen und Chemikalienreste 

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zweck des Erd- 
massenausgleiches Oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden 
(„Mutterboden") des Urgelandes nicht uberschuttet werden. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieftung und im Zuge von Baumalinahmen durfen 
nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial), aufbereitetem und nachgewiesener- 
maften unbedenklichem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen Oder un- 
belastetem Unterboden (Aushubmaterial) vorgenommen werden. Baustellen- 
mischabfalle sind gemafl der Abfallsatzung des Landkreis Rastatt einer Sortieranlage 
zuzufuhren. 

Bei Abbruch- und Baumaftnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bauschutt sowie 
Straftenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er darf ohne ordnungsge- 
mafte Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeits- 
graben) verwendet werden. 

Die Verwendung von teerhaltigem Strafienaufbruch und verunreinigtem Erdaushub, 
Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zulassig. Diese Baurestmas- 
sen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, 
Kleber usw.) etc. nach Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelas- 
sene Behandlungs- Oder Entsorgungsanlage abzugeben. 

Die Errichtung ortsfester Anlagen zu Lagern Oder Ansammeln wassergefahrdender 
Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungs- 
vermogen des Behalters 5 m3 ubersteigt. 

3.2 Geotechnik 

Im Plangebiet besteht der Baugrund vorwiegend aus kiesigen Bachablagerungen. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder von Bau- 
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des 
Grundungshorizonts, Grundwasser u.dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein 
privates Ingenieurburo empfohlen. 
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3.3 Denkmalschutz 

Wir weisen darauf hin, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) 
das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Fachbereich Archaologische 
Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0, unverzuglich zu 
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. 
Auch sind wir hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine Oder 
ahnliches von den Baumaflnahmen betroffen sein sollten. 

3.4 Telekommunikation 

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi- 
nierung mit dem Straftenbau und den Baumaftnahmen der anderen Leitungstrager ist 
es notwendig, dass Beginn und Ablaut der ErschlieRungsmaftnahmen im Bebau- 
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Technische 
Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so fruh wie mog- 
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. 

3.5 Hochwassergefahrdetes Gebiet 

Das Plangebiet ist bereichsweise als „hochwassergefahrdetes Gebiet im Innen- 
bereich" einzustufen. In diesem Bereich sind bei der Bebauung besondere bauliche 
Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen Oder besondere bauliche Sicherungs- 
malinahmen gegen Naturgewalten erforderlich. 

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagen- 
verordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils gultigen Fassung. 

Im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung des Grundstucks Fist.Nr. 951/8 (Teil) 
ist der Retentionsausgleich durchzufuhren. 

3.6 Bauen im Grundwasser 

Ein mittlerer Grundwasserstand kann fur das Bebauungsplangebiet nicht angegeben 
werden, da keine entsprechenden Messstellen existieren. 

Wenn aus zwinqenden Grunden auf ein Bauen im Grundwasser nicht verzichtet wer¬ 
den kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die 
nur in begrundeten Einzelfallen und erst nach Ausschluss moglicher Alternativen 

erteilt werden kann. 
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Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes 
sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusatzlich eine 
separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde (LRA 

Ortenaukreis) zu beantragen. 

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und 
auftriebsicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern / Bau- 
teilen und sonstigen Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine 
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. 

3.7 Altlasten 

Sachstand 

In den von den BP-Anderungen betroffenen Bereichen liegen nach unseren der- 
zeitigen Erkenntnissen keine Altlasten / altlastverdachtige Flachen vor. Werden je- 
doch bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. 
Flausmull, Deponiegas, Mineralol...) wahrgenommen, so ist umgehend das LRA 
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten. Die 
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

Erganzend weisen wir darauf hin, dass im gesamten Geltungsbereich des BP 
„Herrenmatt“ folgende Altlasten / altlastverdachtige Flachen / Grundwasser- 

schadensfalle befinden: 

a) Altstandort „B5ressen und Albea, Schilderfabrik11 Flurstuck Nr. 949/2, Am 
Sportplatz 12, 77960 Seelbach. Obiekt Nr. 03760 

Bei dem Grundstuck handelt es sich urn eine altlastverdachtige Flache, welche im 
Rahmen der „Flachendeckenden Flistorischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen" 
als Altstandort „ehemalige Schilderfabrik Boressen und Albea" erhoben wurde. 
Auf der Grundlage einer „Erweiterten Historischen Erhebung altlastverdachtiger 
Flachen" (ErHiste) wurde bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 
12. November 1997 hinsichtlich dem bewertungsrelevanten Schutzgut „Grundwasser“ 
auf Beweisniveau „BN 1 Weiterer Handlungsbedarf" ermittelt. 
Dies bedeutet, dass eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. eine Beeintrach- 
tigung des Grundwassers auf Grund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden 
kann. Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist 
Oder kunftig beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von Grundwasser vor kon- 
taminiertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Menschen auf kontaminier- 
ten Flachen zu beachten ist. 

Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. Abschatzung, inwieweit evtl. eine Untergrund- 
verunreinigung vorliegt, wurde im Auftrag des LRA Ortenaukreis eine „Orientierende 
Technische Erkundung" (Gefahrverdachtserkundung) durchgefuhrt. Die Untersu- 
chungsergebnisse sind im Bericht Nr. 00/077-1 vom 10. Juli 2001 des Ingenieurburos 
Klipfel & Lenhardt Consult, Endingen, dokumentiert. 
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Es wurde festgestellt, dass das Grundwasser im Bereich des Altstandorts mit Leicht- 
fluchtigen Halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), Polychlorierten Biphenylen 
(PCB) und Mineralolkohlenwasserstoffen (MKW) belastet ist. 
Die ermittelten Konzentrationen liberschreiten die zulassigen Prufwerte der Bundes- 
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 16. Juni 1999. Die Erkun- 
dungsergebnisse wurden im Rahmen einer Altlastenbewertungskommissionssitzung 
am 24. Juli 2001 beim LRA Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz - bewertet. Laut Beschluss der Altlastenbewertungskommission besteht fur 
das Schutzgut „Grundwasser“ weiterer Handlungsbedarf (Durchfuhrung einer Detail- 
untersuchung). 

b) Altstandort ..Boressen, Schilderfabrik mit EV-Tankstelle“ Fist.Nr. 951/16, 
Litschentalstrafte 57a, 77960 Seelbach, Objekt Nr. 03765 

Bei dem Grundstuck handelt es sich urn eine altlastverdachtige Flache, welche im 
Rahmen der „Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen" 
als Altstandort „ehemalige Schilderfabrik Bbressen mit Eigenbedarfstankstelle" erho- 
ben wurde. 
Auf der Grundlage einer „Erweiterten Historischen Erhebung" (ErHiste) wurde bei 
einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 12. 11.1997 hinsichtlich des be- 
wertungsrelevanten Schutzgutes „Grundwasser“ auf Beweisniveau „BN 1 Weiterer 
Handlungsbedarf" ermittelt. 

Dies bedeutet, dass eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. eine Beeintrach- 
tigung des Grundwassers aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden 
kann. Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist 
Oder kunftig beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von Grundwasser vor kon- 
taminiertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Menschen auf kontaminier- 
ten Flachen zu beachten ist. 

Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. Abschatzung, inwieweit evtl. eine Untergrund- 
verunreinigung vorliegt, wurde im Auftrag des LRA Ortenaukreis eine „Orientierende 
Technische Erkundung" (Gefahrverdachtserkundung) durchgefuhrt. 
Die Untersuchungsergebnisse sind im Bericht Nr. 00/076-1 vom 10. Juli 2001 des 
Ingenieurburos Klipfel & Lenhardt Consult, Endingen, dokumentiert. 

Es wurde festgestellt, dass das Grundwasser im Bereich des Altstandortes mit 
Leichtfluchtigen Halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), Aromatischen Kohlen¬ 
wasserstoffen (BTEX), Polychlorierten Biphenylen (PCB) und Mineralolkohlen¬ 
wasserstoffen (MKW) belastet ist. 

Die ermittelten Konzentrationen Liberschreiten die zulassigen Prufwerte der Bundes- 
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) vom 16. Juni 1999. Die Erkun- 
dungsergebnisse wurden im Rahmen einer Altlastenbewertungskommissionssitzung 
am 24. Juli 2001 beim LRA Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz - bewertet. Laut Beschluss der Altlastenbewertungskommission besteht fur 
das Schutzgut „Grundwasser“ weiterer Handlungsbedarf (Durchfuhrung einer Detail- 
untersuchung). Die Detailuntersuchung dient der abschliefienden Gefahrdungs- 
abschatzung. Sie hat zum Ziel, Menge und raumliche Verteilung von 
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Schadstoffen, ihre mobilen oder mobilisierbaren Anteite und ihre Ausbreitungs- 
mdglichkeiten festzustellen. Sie dient auch als Grundlage fur eine Entscheidung, ob 
ggf. mit welchen Maftnahmen eine Sanierung der festgestellten Kontaminationen zu 
erfolgen hat. 

Derzeit wird im Auftrag der Grundstuckseigentumer fur die Detailuntersuchung ein 
entsprechendes Erkundungskonzept erstellt. 

c) Grundwasserschadensfall ..Firma Albea“ Flst.Nr. 949/4 und 950/1, 
Am Sportplatz 6, 77960 Seelbach, Obiekt Nr. 05421 

Bei dem Grundstiick handelt es sich um das Betriebsgelande der Firma Albea Kunst- 
stofftechnik GmbH & Co KG. Im Bereich einer bestehenden Produktionshalle wurde 
ein LHKW-Schadensfall festgestellt und systematisch erkundet. Fur den LHKW- 
Schadensfall besteht aus fachtechnischer Sicht Sicherungs/Sanierungsbedarf. Der¬ 
zeit wird im Auftrag der Firma Albea ein entsprechendes Sicherungs- / 
Sanierungskonzept erstellt. 

3.8 S trom versorgung 

Bei der geplanten Erschlieliung der neu ausgewiesenen Gewerbeflachen werden die 
Versorgungsanlagen vom E-Werk Mittelbaden, Lahr entsprechend erweitert. 
Gleichzeitig ist eine Umanderung der im sudwestlichen Teil des Plangebietes 
verlaufenden 20-kV-Freileitung erforderlich. 

(Lauf, 06.03.06 Mu/Kr/Zim/we) 
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Anhang 1 

Pflanzenliste 

zum Grunordnungsplan „Herrenmatt“ in Seelbach 

I. Baume 

mittel-und groRkronige Baume 

Acer platanoides in Sorten 
Carpinus betulus in Sorten 
Fraxinus excelsior in Sorten 
Quercus robur 
Quercus robur „Fastigiata“ 
Tilia cordata 
Tilia cordata „Erecta“ 
Tilia platyphyllos 
Ulmus carpinifolia 

kleinkronige Baume 

Acer campestre in Sorten 
Crataegus laevigata „Paul’s Scarlet" 
Sorbus aria 
Sorbus aucuparia 

Spitzahorn 
Hainbuche 
Esche 
Stieleiche 
schlankwachsende Eiche 
Winterlinde 
Linde 
Sommerlinde 
Feldulme 

Feldahorn 
Rotdorn 
Mehlbeere 
Eberesche 

Obstbaume (ortsubliche Sorten) 
(Verwendung von Sorten nur innerhalb des Gebietes - nicht im Bereich der Griinstreifen 
zur aufteren Eingrunung) 

II. Straucher 

Heimische Straucher 

Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Corylus avellana 
Euonymus europaeus 
Ligustrum vulgare 
Lonicera xylosteum 
Rosa canina 
Rosa pimpinellifolia 
Salix cinerea 
Salix caprea 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana 
Viburnum opulus 

Kornelkirsche 
Hartriegel 
Hasel 
Pfaffenhutchen 
Liguster 
Heckenkirsche 
Heckenrose 
Dunenrose 
Grauweide 
Salweide 
Holunder 
Wolliger Schneeball 
gem. Schneeball 
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Ortstypische Straucher 

(nur innerhalb des Baugebietes vorzusehen, 
nicht im Bereich der Grunstreifen zur aulieren Eingrunung) 

Amelanchier canadensis 
Buddleia davidii Hybr. 
Chaenomeles Hybr. 
Deutzia x magnifica 
Forsythia Hybr. 
Kolkwitzia amabilis 
Philadelphus Arten 
Ribes alpinum ‘Schmitd’ 
Ribes sanguineum ‘Atrorubens’ 
Rosa rugosa 
Rosa rugosa ‘Alba’ 
Syringa vulgaris Hybr. 
Spiraea x arguta 
Spiraea vanhouttei 

Felsenbirne 
Schmetterlingsstrauch 
Scheinquitte 
Deutzie 
Forsythien 
Kolkwitzie 
Falscher Jasmin 
Alpenjohannisbeere 
Blutjohannisbeere 
Apfelrose 
Apfelrose 
Flieder 
Schneespiere 
Prachtspiere 

III. Baume und Straucher am Gewasser 

Baume: 

Acer campestre 
Alnus glutinosa 
Carpinus betulus 
Fraxinus excelsior 
Quercus robur 
Salix fragilis 
Salix alba 

Feldahorn 
Erie 
Hainbuche 
Esche 
Eiche 
Bruchweide 
Silberweide 

Straucher: 

Cornus sanguinea 
Corylus avellana 
Euonymus europaeus 
Ligustrum vulgare 
Rosa canina 
Salix cinerea 
Salix purpurea 
Sambucus nigra 
Viburnum opulus 

Hartriegel 
Hasel 
Pfaffenhutchen 
Liguster 
Heckenrose 
Grauweide 
Purpurweide 
Holunder 
gem. Schneeball 
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IV. Kletterpflanzen / Schlingpflanzen 

Clematis spec. 
Hedera helix 
Hydrangea petiolaris 
Jasminum nudiflorum 
Lonicera caprifolium 
Parthenocissus spec. 
Wisteria sinensis 

Waldrebe 
Efeu 
Kletterhortensie 
Winterjasmin 
Jelangerjelieber 
Wilder Wein 
Blauregen 
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