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Gemeinde Seel bach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .Herrenmar 1 Anderung 
und Erwelterung 

Begrtlndung 

1. Anlass und Erfordemis 

Der rech.skraf.ige Bebauungsplan ■Herr^marausd^^ahre^entspn^jn^^ 

Punkten nicht mehr den stadtebaulichen z'ete" vermeiden, wird die 

ten Anforderungen gerecht zu werden™S?^ge wind einJBweitemng des 

ssstfrssssr s^'srassvr——- 
siedlungswillige Betriebe zur Verfiigung gestellt werden. 

2. Ziel und Zweck 

Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes soil Planungssichertieit fur be- 

stehend^sowie geplante Betriebe und Vorbaben hergestellt werden. 

Im gleichen Zuge werden zur Erhohung 
in drei Bereichen des Plangebiets neue 

gewiesen. 

des Reservepotentials in Bezug auf Gewerbeflachen 
, uberbaubare Flachen fur gewerbliche Betriebe aus- 

3. Geltungsbereich und Plangebiet 

-sarrcsasssar^^SSS 
ein Flurbereinigungsverfahren durchgefuhrt. 

Am westlichen Planrand wird ebenfalls eine Etweiterung des Geltungsbereiches dutch 

gefuhrt 
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Gemeinde SeeJbach 

Bebauungsplan 

Ortenaukreis 

Gewerbegebiet .Herrenmatf 1. Anderung und Erwerterung 

BegriJndung 

4. Planinhalt und Festsetzungen 

jszsszz 

difiziert. 

4.1 Art der baulichen Nutzung 

Eingeschr&nktes Gewerbegebiet (GEe) 

Aus Grunden der ^einha^nglLW und m 

£* SEES* 

HiSSr-Kr.tss»rs 
schlechtemngen ergeben. 

Mischgebiet (Ml) 

Die Ausweisung als Mischgebiet erfolgt MfeeMi™ 

bereichen wird das GEe in ein Ml gean _ SchloBackem“ schlieBt Mischgebiet 
nutzung und im angrenzenden Baugebiet Warracker-^loEa^ern| sen. ihrer[«men. 

sSS=SSSS2Sssaa«w 
gungsstatten ausgeschlossen. 

4.2 Mali der baulichen Nutzung 

fiachenzahl (GFZ) wird nicht mehr vorgenommen. 

zssssssssss^sssss^ 

mit einer Wandhdhe von 15 m sowie e.ner Gesamthdhe von 17 m ausgewies . 
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Gemeinde Seetbach 

Ortenaukreis 

o.haminasolan OMMgtM 

4.3 Bauweise und Oberbaubare GrundstOcksflSchen 

groSere Gewerbebetriebe ermoglichtwerden. 

Neu uberbaubare « 

zjmTt|Sa^nZnStst.Nr. 967/4, 957/3. 956, 955, 954/1 befrndet 

gewerbliche Bauflache ausgewiesen. 

Aut Flst-Nr. 951/8 Wirt nach Verlegung der Grenzen des rtumlichen Geltungsbereiches ein 

neues Baufenster angelegt. 

fenster den^uplSnen'^i^prachend^ergr^ail^Zuderrf d^erb nbrthch*1 angren- 

zenden Baufenster zusammengefasst. 

4.4 FISchen fur Nebenanlagen, StellpIStze und Garagen 

Die sodiich gelegene E^ilerungsflache des rtunniichen Geitungsbereidies (Fis.,Nr. 950) 

dient als Parkplatzanlage fur die Firma ALBhA. 

4.5 VerkehrsfISchen 

VerkehrsmaBige ErschliaBung 

Der Bebauungsplan wirt im westli^en ^reich^^eine E^rediheBu^g^ Vorgesehen war 

SySSK££^an diese Stra,. 

der Zufahrt nicht vorgesehen von Seiten der Firma. Desna.o 

genommen. 

4.6 EntwSsserung 
lm generellen Ortsentwasserungsenbwurf das^ P^ngebiet nF^Entwassenjng^im^ Trenrv- 

S:n=ra^r^«- durcbflieO. und a,s Vcrtuier dieni 
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Gemeinde Seel bach 

Ortenaukrete 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .HerrenmatT 1. Anderung und Erweitemng 

BegrUndung 

Zwischenzeitlich wurde der ehemalige Muhlbach am sudlichen Randbereich des Bau- 

beJe^'des feugTbietes Herrenmat. ausschlieMch OberfBchen- und Hangwasser die ,m 

u“en^“n *» » 

ObeSn™ nach SOdem der resUiche Teil nadt Norden md Anschluss an d,e 

jeweils vortiandenen EntwasserungsgrSben abgeleitet werden. 

• Schmutzwasserabfluss 

# Das Erschlie&ungsgebiet Herrenmatt ist im Trennsystem zu 
bereits weitestgehend bebaut und die sanitaren 
Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde angeschlossen. 

noch Leitungsverlegungen vorgesehen. 

entwassem. Das Plangebiet ist 

Anlagen wurden an die 
In der LitschentalstraBe sind 

• Regenwasserabfluss 

SHSESSSSSsSaSaSS 

• Versickerung 

sssrsrsssisss'.- 
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ermoglichen. 

Kara £■SSS'SSff S SS“ff sS 
Reglnwasse, (Dachentwasserung) ist im Gebiet wegen den vorhandenen Schluff-Lehm- 

schichten nicht moglich. 
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Gemeinde Se«tbach 
Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .Herrenmatf 1 Anderung und Erweiterung 

Begrilndung 

• Regenwasserbehandlung 

^"eS^ 

sSZ m Gebie. behandlungsbediirftiges Regenwasse^anfalrt^ f ^ 

SS3S35SK ar;rA«rSn 96m.. ■, 
Ableitung und Behandlung von Stra&enoberflachenwasser' erfolgen. 

4.7 m GehFa/ir- und Leitungsrechten zu belastende FISchen 

ssszfssszss s-jssrrr-ssrs 
zuhalten. 

Das Leitungsrecht zur Fuhrung einer Abwasserleitung bleibt bestehen. 

der UmgehungssttaBe zu integrieren; das Leitungsrecht kann dann entfallen. 

Im Bereich der sudwestiichen E™te™^"^eTeSpkr^e!'i!eilunfsS 

ssr a srsasKsw.'sasssrs.««—— 
legt werden und das Leitungsrecht kann entfallen. 

4.8 Hochwassersituation 

lm westlichen Randbereich des geplanten ^^tesverla^ der Lits^^ch decals 

HWGK-Gewasser eingestuft ist. febauung^ muss ejn Aus_ 

das geplante Baugebiet Retention^ acheveri 9 ^ Baugebietes sind die erarbei- 

rr rys:«r^Roar % dem Ziel'eine 
Hochwassergefahrdung des Gebietes bei einem HQ 100 zu verhindem. 

Auf Grund dieser Vorgaben erfolgte vom Bflro Zink Ingenieure Lauf «r denUtsdientalbach 

zjsssz - SS»-vr 
Gewerbegebiet Herrenmatt .Untersuchu g pestzustellen ist dass im Bereich des 
sind die Ergebnisse der Berechnung dargestellt. Festzustenen isi, u 

geplanten Baugebietes Uberflutungen auftreten. 
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Gemeinde Seel bach 
Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegeblet .HerrenmatT 1 Anderung und Eweiterung 

Begrtlndung 

a) Parkplatz entlang DautensteinstraRe 

ausgefQhrt" wird, ist auf eine retentionsvolumenvermindemde Gelandeaufschuttung zu 

verzichten. 

Weitere Nachweise bzw. ein Volumenausgleich fur die Flache ist nicht erforderl.ch. 

b) UberflutungsfISche im ndrdlichen Bereich entlang Litschentalbach 

BBfilliil 
(EG RohfuRboden) festgesetzt. 

Auch fur das Flurstuck Nr. 951/28 ist eine Bebauung moglich. Auch hier ist eine hoch- 

wassersichere Bebauung zuzulassen. 

Auf einen Volumenausgleich fur die geplante Bebauung wird verachtet, da bereits ein 

Bebauungsplan vorliegt. 

c) Uberschwemmungsflache sudwestlich Litschentalbach 

Aufweitung ortsnah kompensiert werden. 

Neubau von VorflutgrSben 

SVdltpomrtpSrnger,nwe%en. Da das befroffene GrundstucK im Eigenfum der 

Gemeinde ist, ist das Konzept problemlos machbar. 
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Gemeinde Seel bach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .HerrenmatT 1. Anderung und Erwertemng 

Begrtlndung 

HochwasserschutzmaBnahmen fur das Plangebiet 

im Reaelfall wird fur bebaute Bereiche ein Hochwasserschutz TN - 100 a gef°r<?ert.G™ im 
satzlich besteht die Moglichkeit, durch den Bau eines Hochwasserruckhaltebeckens im 

Litschental die durch den Litschentalbach verursachten Uberschwemmungen weites*g®he 

zu reduzieren Aufgrund der bisherigen Erfahrungen, nach denen in den le^e" h f 
keine uberschemmungsverursachenden Hochwasserere.gmsse am Litschentalbach g 

treten sind, wird vortaufig auf eine Hochwasserschutzplanung verzichtet. 

Es wird festgelegt, dass durch die betroffenen Grundstuckseigentumer entsprechende 

HochwasserschutzmaBnahmen als ObjektschutzmaSnahmen zu realisieren sind. 

5. Grunordnung 

Grundlage fur den Gmnordnungsplan stellt das 
/NatschG BW) § 9, das neue Baugesetzbuch sowie das Bundesnaturschutzgesetz 

(BNatSfchG) § 18 21 in Verbindung mit dem NatSchG BW § 10 und 11 dar. 

ppmaB dem BNatschG § 19 ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare 
SSun^en zu unterlassen sowie unvermeidbare BeeinWichtigungen auszugle,chen. 

c-mpr i«t zu berucksichtigen dass das Stadtebaurecht durch das Europarechts- 
Femer ist zu beoicKs oil g . 2004 jn Kraft getreten ist, geandert 

sss’srsssTdSroEvm, des § 233 »«« « - 
vorliegenden B-Planes jedoch nach den bisherigen Rechtsvorschnften durchgefuhrt. 

5.1 Darstellung der Rahmenbedingungen 

4) 5.1.1 Vorgaben aus ubergeordneten Planungen 

FISchennutzungsplan 

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache enthalten. 

Landschaftsplan 

Ein Landschaftsplan (Landschaftsplan Verwaltungsgemeinschaft Seelbach/Schuttertal von 

1996) liegt vor. 

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als geeignet fur zukilnftige gewerbliche Nutzungen 

angesehen. 
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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .HerrenmatT 1. Anderung und Erweitemng 

Begrilndung 

5.1.2 StSdtebauliche und landschaftsorientierte Bindungen und Beziige 

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Seelbach. Im Norden 

schlieSt das Baugebiet „Pfarrackem - Schlo&ackem“ an. 

Ostlich/sudostlich des Baugebietes „Herrenmatt“ 1. Anderung und Erweitemng befinden sich 

sportliche Einrichtungen wie Tennis- und FuSballplatz. 

Im Suden bzw. Westen ist die Landschaft unbebaut. 

Das Planungsgebiet wird heute uber die L 102 erschlossen. Zukunftig soil jedoch von 

Norden kommend das Baugebiet uber die Eisenbahnstra&e und den nach Siiden fortfuhren- 

den SchloSweg erreicht werden konnen. Hierdurch wurde die Ortsdurchfahrt von Seelbach 

entlastet und die ErschlieSung vorwiegend uber Gewerbegebiete erfolgen. 

5.1.3 Okologische Grundsituation 

Die Gemeinde Seelbach liegt im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes in den Lahrer Bunt- 

sandstein-Bergen. Die steilen Talhange des meist bewaldeten Buntsandstein-Berglandes be- 

stehen hier aus Braunerde-Bodentypen. Im Talbereich sind geringmachtige Auesedimente 

vorhanden. 

Klimatisch gesehen liegt das Planungsgebiet im Grenzbereich zwischen Rheinebene und 

Schwarzwald. Charakteristisch sind Kaltluftstrome und Hangabwinde. Im Planungsgebiet 

herrscht ein mildes und ausgeglichenes Klima vor. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 

9°C, der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 850 mm. 

Als potentielle naturliche Vegetation wurden sich im Planungsgebiet Waldgesellschaften ein- 

stellen. Im Bereich der Schutter bedeutet dies die Entwicklung von Erlen-Eschen-Auewalder 

sowie Stemmieren- Stieleichen-Hainbuchenwalder. An den Hangflachen wurden sich 

Buchenwalder einstellen. 
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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet „Herrenmatf 1. Anderung und Erweiterung 

BegrUndung 

5.2 Bestandsaufnahme 

Gaindlage fur den Bebauungsplan „Herrenmatt, 1. Anderung und Erweiterung", ist der be- 

reits genehmigte Bebauungsplan aus dem Jahre 1989. Die 1. Anderung und Erweiterung 

des rechtskraftigen Bebauungsplanes „Herrenmatt“ sieht eine geringfugige Erweiterung des 

bestehenden Bebauungsplanes nach Westen/Suden vor. Diese Erweiterungsflache ist im 

Wesentlichen Bestandteil dieser Beurteilung. 
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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet „Herrenmatt“ 1. Anderung und Erweiterung 

Begrundung 

5.2.1 Vorhandene Nutzung - Arten- und Biotoppotential 

Das zu uberplanende Gebiet (Erweiterungsflache) wird vorwiegend landwirtschaftlich bzw. 

gartenbaulich genutzt. 

Neben den Wiesen und Ackerflachen (Mais) / gartenbaulich genutzten Flachen sind von der 

Erweiterung auch eine befestigte Flache sowie eine zum Teil mit Schilf bestandene Brach- 

flache betroffen. 

AuSerdem verlaufen im Planungsbereich der von Sudwesten kommende ehemalige Muhl- 

bach sowie ein von Westen zuflieftendes kleines Gewasser. An beiden Gewassem hat sich 

abschnittsweise ein lockerer Rdhrichtbestand gebildet, der in Richtung Nordosten durch 

einen alten Geholzbestand aus Erlen und Weiden fortgesetzt wird. Das von Westen zuflie- 

liende Gewasser ist im Planungsbereich geholzfrei. Es weist nach dem Zusammenschluss 

mit dem Muhlbach einen Sohlabsturz auf, der die Langsdurchgangigkeit unterbindet. 

AuBerdem verlauft am nordwestlichen Planungsrand der Litschentalbach. Dieser weist nur 

einzelne jungere Geholze auf. 

Die im Nordosten vorhandenen Flachen, die ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes 

„Herrenmatt 1. Anderung und Erweiterung" sind, waren bereits im genehmigten Bebauungs¬ 

plan enthalten. Sie sind grofctenteils bereits bebaut. 
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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukrels 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .Herrenmatf 1. Anderung und Erweiterung 

Begrilndung 

5.2.2 Wasserpotential 

Im Bereich der Erweiterungsflache des Bebauungsplanes „Herrenmatt 1. Anderung und Er¬ 

weiterung" sind die unter 5.2.1 erwahnten Gewasserlaufe vorhanden. Es handelt sich hierbei 

um den ehemaligen Muhlkanal, den von Westen zuflieBenden kieinen Grabenlauf sowie um 

den am nordwestlichen Planungsrand verlaufenden Litschentalbach. 

Der Muhlkanal selbst hat keinen Wasserzufluss mehr. Er ist bereits trockengefallen. 

Der von Westen zuflieBende Graben mundet im ostlichen Planungsbereich in die Schutter. 

5.2.3 Klimapotential 

Als noch offene Flache ohne Versiegelung tragt das Planungsgebiet (Erweiterungsflache) 

grundsatzlich zur Verbesserung der Klimaverhaltnisse bei. Diese Verbesserung ist aber auf 

Grund der GrbBe nur von geringer, lokaler Bedeutung. 

5.2.4 Landschaftsbild - Erholungspotential 

Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten GE „Herrenmatt 1. Anderung und Erwei- 

terung“ wird bereits heute durch die vortiandene, gewerbliche Bebauung bestimmt. Eine 

grundlegende Anderung des Landschaftsbildes wird durch die geplante Erweiterung nicht 

hervorgerufen. 

Die vorhandenen Wegebeziehungen in Richtung Litschental werden durch die Erweiterung 

des Baugebietes „Herrenmatt“ nicht beeintrachtigt. 

Die bestehende Erholungsvorsorge wird somit nicht verandert. 

Femer wird im Anschluss an das Baugebiet im Suden/Sudwesten eine Flache fur eine mogli- 

che UmgehungsstraBe freigehalten. 

5.3 Nutzungskonflikte 

5.3.1 Flachenvergleich 

Die Erweiterungsflache des GE „Herrenmatt“ umfasst eine Flache von ca. 1,59 ha, die Ge- 

samtflache des GE „Herrenmatt“ liegt dann bei ca. 6,1 ha. 

Bei einer Grundflachenzahl (Grz) von 0,8 durfen maximal 80 % der Flache uberbaut werden. 

5.3.2 Nutzungskonflikte 

Das geplante Baugebiet „Herrenmatt 1. Anderung und Erweiterung" - bezogen auf die Er¬ 

weiterungsflache — lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und Zielsetzungen von 

Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. 
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Gemeinde Seelbach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .Herrenmatf 1. Anderung und Erweitemng 

Begrllndung 

Es stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG dar, da es zu Veranderungen der Gestalt Oder 

der Nutzung von Grundflachen kommt, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes 

Oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen. 

AuGerdem ist nach § 21 BNatSchG die Eingriffsregelung auf Bauleitplane anzuwenden, 

wenn auf Grund ihrer Aufstellung mit Eingriffen in Natur und Landschaft gerechnet werden 

muss. 

Die zu erwartenden Nutzungskonflikte beim Baugebiet „Herrenmatt“ (Erweiterungsflache) 

werden nachfolgend aufgezeigt: 

Vorhandene Nutzung - Fur die Erganzung des Baugebiet es 

JHerrenmatr werden ca. 1,59 ha 

landwirtschaftiich/gartnerisch ge 

- Der Veriust an land- 

wirtschaftlichVgartne- 

risch genutzten 

nutzte Flachen sowie eine Lagerflache 

und eine Brachflache in Anspruch 

genommen. 

Flachen ist innerbalb 

des Planungsgebietes 

nicht ausgleichbar. 

Der Bebauungsplan insgesamt um- 

fasst eine Rache von ca. 6,1 ha. 

Die Erweiterungsflache macht somit 

ca. 26.% der Gesamtflache a us 

Boden potential 

- Standort fur landwirtschaft- 

liche/gartnerische Nutzung: 

Bedeutung: mittel - gut 

- Standort fur naturiiche 

Vegetation; Lebensraum fur 

Bodenorganismen, 

Bedeutung:- geringbei 

Acker und gartn.genutzte Flachen 

- die Bedeutung des Bodens a is Aus- 

gleichskorper im Wasserkreisiauf 

wird eingeschrankt 

- Minimierung der 

Bodenversiegelung dutch 

Anlage von Stellpiatzon usw. 

a us wasserdurchlassigem 

Material 

Die Richtlinien hinsichtlich 

Bodenschutz sind zu beachten ! 

- gut bei 

Wiesen/Brachen und Uferbereiche 
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Gemetnde See)bach 

Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .Herrenmar 1. Anderung und Erweiterung 

Begrtlndung 

Potentiate/ 

Bestandsbewertung 
Eingriff 

Ma&nahmen zur 

Minderung/ 

Vermeidung von 

BeeintrSchtigungen/ 

AusgleichsmaBnahmen 

Okoiogische 

Bewertung der 

RestbeeintrSchtigung 

(gering - mitt el - hoch) 

Aden- und Biotoppotential 

- Wiesenfiachen 

Bedeutung: mittel - gut 

■ Muhlbach 

Bedeutung: mittel - gut 

(MOhlbach 1st trockengefallen) 

von Westen zuflieBender 

Graben 

Bedeutung: mittel - gut 

Litschentalbach am westBchen 

Ptanungsrand 

Bedeutung: gut 

- ROhrichtbestande am siidlichen 

Planungsrand / Brache 

Bedeutung: mittel - gut 

Wasse [potential 

- Oberflachenwasser 

Grundwasser 

Klima 

das Gebiet (Erweiterungsflache) hat 

keinen wesentlichen Einfluss auf das 

Klima 

Landschaftsbitd I 

Erholungspotential 

das Ptanungsgebiet (Erweiterungs- 

flache) hat keinen 

wesentlichen Einfluss auf 

Landschaftsbild und 

Erholungspotential_ 

die vorhandenen Wiesen entfallen 

der Muhlbach entfallt zwrschen 

der Baugrenze und der Einmundung des 

von Siidwesten kommenden Grabens 

der Graben bleibt erhalten 

der Litschentalbach bleibt erhalten 

der Rdhrichtbestand / die Brachflache 

enflallt 

in die vorhandenen Gewasseriaufe 

(Utschentalbach/Schutter/von Westen 

zuflieBender Graben sowie Muhlbach 

unterhalb der Einmundung des Kleinen 

Grabenlaufes) wird nicht eingegriffen 

Wegfall des Muhlbaches obertialb 

der Einmundung des Kleinen Grabens 

(der Muhlbach ist hier auf Grund der 

Aufgabe des WasserTechtes trocken¬ 

gefallen) 

■ die geplante Bebauung fuhrt zu einem 

erhohten Oberflachenwasserabfluss 

-o Vorfluter und Kanalisation 

werden starker belastet 

- Reduzierung der Gmndwassemeu- 

bildungsrate 

- geringfugige Verstarkung des 

Belastungsklimas durch Bebauung 

- die Zufahrt zum Litschental 

bleibt erhalten 

Ausweisung von Grflnfiachen zur 

Einbindung des Gebietes 

Ausweisung von Gewasser- 

schutzstreifen 

Erhaltung des Muhlbaches nach 

der Einmundung des kieinen 

Grabenlaufes 

Ausbildung eines Entwas- 

serungsgrabens im sudlichen/ 

sudwestlichen Grunstreifen 

Beseitigung eines Absturzes 

Ausweisung von 

Gewasserschutzstreifen 

entiang der Gewasser 

Erhaltung des Muhlbaches nach 

der Einmundung des kleinen 

Grabenlaufes 

Beseitigung eines Absturzes 

Schaffung einer Grunflache 

zwischen altem und neuem Gra- 

benlauf 

Erhaltung der Oberflachen- 

gewasser und Ausweisung 

von Gewasserrandstreifen 

- Entfemung eines Absturzes 

- Reduzierung der befestigten 

FlSchen z.B. durch Verwendung 

wasserdurchlassiger Materialien 

im Bereich von Parkplatzen, 

Zufahrten usw. 

BegrunungsmaBnahmen (zum 

Auffangen des Regenwassers) 

- Ausbildung eines 

Entwasserungsgrabens im sud¬ 

lichen / sudwestlichen Grun¬ 

streifen 

siehe MaBnahmen Oberflachen- 

- Durchgrunung des Gebietes 

- Verbesserung des Landschafts- 

bildes durch EingrOnung des 

Gebietes 

mittel — hoch 

mittel 

mittel-hoch 

mittel 

mittel 

gering 
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Gemeinde Seelbach 
Ortenaukreis 

Bebauungsplan Gewerbegebiet .HerrenmatT 1. Anderung und Erweiterung 

BegrOndung 

5.4 Malinahmen 

Ziele der grunplanerischen Malinahmen 

Die grunplanerischen MaBnahmen zeigen die Moglichkeiten zur Minderung bzw. zum Aus- 

gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auf. 

Fur das GE „Herrenmatt 1. Anderung und Erweiterung" bedeutet dies im Wesentlichen: 

• Einbindung des Baugebietes nach Westen, Suden und Sudwesten 

• Durchgrunung des Baugebietes 

• Ausweisung von Gewasserschutzstreifen entlang der im Planungsgebiet verlaufenden 

Oberflachengewasser und Beseitigung eines Absturzes 

Einbindung und Durchgrunung des geplanten Gewerbegebietes 

In den Randbereichen der Erweiterungsflache sind zur Einbindung (im Westen, Suden und 

Sudwesten) Grunstreifen mit einer entsprechenden Bepflanzung vorgesehen. 

Durch die Bepflanzung dieser Grunflachen mit Baumen und Strauchem wird die auBere Ein¬ 

grunung sichergestellt. 

Die vorgesehenen Geholzpflanzungen sind aus heimischen, standortgerechten Geholzen 

zusammenzusetzen. 

Die Eingrunung im Bereich der Parkplatze (Stellplatze) wird durch die hier einzubringenden 

Hochstamme erzielt. 

Neben der auBeren Eingrunung stellt auch die innere Durchgrunung eine wesentliche Aus- 

gleichsmaBnahme dar. Es ist geplant, pro angefangenen 600 m2 Grundstucksflache einen 

hochstammigen Baum zu pflanzen. Die Anordnung der Baume kann entsprechend den be- 

triebsbedingten Erfordemissen erfolgen. AuBerdem ist zwischen moglichen Einzelgrund- 

stucken zusatzlich ein 3 m breiter Geholzstreifen (je Grundstuck 1,5 m) anzulegen. 

Zur Forderung der inneren Durchgrunung ist femer pro 5 Stellplatze ein hochstammiger 

Laubbaum zu pflanzen. 

AuBerdem sind zur Durchgrunung bzw. zur Verbesserung des Ortsbildes hochstammige 

Laubbaume entlang der LitschentalstraBe bzw. der neuen ErschlieBungsstraBe zu pflanzen. 

Des Weiteren sind groBflachige Gebaudefassaden zu begrunen. Hierdurch wird eine bes- 

sere Einbindung der Gebaude in das Gesamtbild erzielt. AuBerdem tragen die Kletter- 

pflanzen durch ihr Blattwerk zur Filterung der Luft bei. 
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Die Erhaltung der vorhandenen Gartenanlage im nordlichen Bereich entlang des Litschental- 

baches sowie die Grunflache zwischen Tennisplatz und Stellplatz und die Begrunung des 

geplanten offentlichen Parkplatzes stellen weitere MaBnahmen zur Verbesserung der 

Durchgrunung des Baugebietes dar. 

MaRnahmen und FISchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 

zur Entwicklung von Natur und Landschaft 

1. Minderung der Flachenversiegelung 

- Zur Minderung der Flachenversiegelung sind zur Befestigung von Stellplatzen und Geh- 

wegen wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Hierdurch kann die Oberfiachen- 

wasserversickerung soweit wie moglich aufrecht erhalten bleiben. Auch in alien weiteren 

^ Bereichen, wo keine Gefahr des Eintrages besteht, sind bei einer Befestigung moglichst 

durchlassige Materialien zu verwenden. 

- Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5°) sind extensiv zu begriinen. Die Dach- 

begrunung ist eine wichtige MaBnahme zum Ausgleich der Flachenversiegelung. 

2. Weitere MaRnahmen 

- Entlang den im Bebauungsgebiet vorhandenen Gewasserlaufen (Litschentalbach und 

dem von Westen zuflieBenden kleinen Grabenlauf) sind zum Schutz derselben Grun- 

streifen entsprechend dem Planeintrag vorgesehen. Diese Grunstreifen tragen zum 

Schutz der Gewasserlaufe bei. Sie stellen eine Abgrenzung zwischen den gewerblich 

genutzten Flachen bzw. den Verkehrsflachen und den Gewasserlaufen dar. AuBerdem 

erlauben sie das Einbringen einer gewassertoegleitenden Bepflanzung sowie die Erhal¬ 

tung des Geholzbestandes im Bereich des ehemaligen Muhlkanales. 

— Der von Westen zuflieBende kleine Gewasserlauf erhalt aus hydraulischen Grunden im 

^ ehemaligen Einmundungsbereich in den Muhlkanal ein zusatzliches Hochwasserabfluss- 

profil. Das Niedrig- und Mittelwasser verbleibt im bestehenden Verlauf. 
Die Grunflache zwischen den beiden Gewasserarmen ist zur Forderung des Rohncht- 

bestandes abzuflachen. Die vorhandene Leitungstrasse ist zu beachten. 

- Fur die StraBenbeleuchtung sind Lampen und Leuchten insektenschonender Bauweise 

und nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen. Bei der Bauart ist darauf zu achten, 

dass keine Fallen fur dennoch angelockte Insekten bestehen. 
Diese MaBnahme dient der Verminderung der Beeintrachtigung des Schutzgutes 

Flora/Fauna. Sie ist auf Grund der Ortsrandlage zur Schonung von Insekten von Bedeu- 

tung. 

- Der Absturz im Bereich des Muhlkanales in Hohe des Flurstuckes Nr. 951/21 ist zur Her- 

stellung der Durchgangigkeit im Gewasserlauf zu entfemen. Der Absturz ist in eine 

natumahe Sohlrampe umzugestalten Oder insgesamt zu entfemen. Femer sind die Ufer- 

sicherungen herauszunehmen, urn eine naturliche Uferboschung mit einer entsprechen- 

den standortgerechten Bepflanzung zu erhalten. 
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5.5 Ausgleichskonzept - AbwSgungsprozess 

5.5.1 Ausgleichskonzept 

Nachfolgend werden die von Eingriffen betroffenen Flachen aufgezeigt. 

Zur Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen werden sie einem Bewertungsschema 

unterzogen. Danach wird jedem Biotop/Nutzungstyp ein Wert in einer 10er Skala 

zugeordnet: 

1 bedeutet geringe, 10 bedeutet groSte, okologische Wertigkeit. 

Berechnung der Ausgleichsflachen 
(bezogen aufdie ErweiterungsfiSche) 

vor der Bebauung 

Vorhandene Nutzung/ 
ha 
Biotop 

FlachengroBe in ha Wertstufe Wertpunkte in 

(F) (W) (FxW) 

befestigte Flachen 
- wasserdurchlassige Materialien 

- asphaltierte Flache 

Ackerflachen 

gartnerische Nutzung 

Schilfflachen / Brache 

Wiese 

ehemalige Spalierobstflache 

Grunflache 

0,20 

0,06 

0,21 

0,50 

0,05 

0,38 

0,10 

0,09 

1,0 

0 

2,0 

2,0 

5,0 

4,0 

3,0 

3,0 

0,20 
0 

0,42 

1,00 

0,25 

1,52 

0,30 

0,27 

1,59 3,96 

Nicht flachenmaSig zu erfassende Eingriffe: 

• au&erst geringfugige Verstarkung des Belastungsklimas 

• geringfugige Bedeutung fur das Landschaftsbild 
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Berechnung der AusgleichsfISchen nach der Bebauung 
(bezogen auf die Erweiterungsflache) 

Vorhandene Nutzung/ FI8chengr6Be in ha Wertstufe Wertpunkte in ha 
Biotop_(F)_(W)_(FxW) 

Eingriff 

versiegelte FISche: 

Stellplatze (wasserdurchl.) 0,26 1 

Bauflachen 0,73 0 

Garten 0,19 2 

StraGe 0,004 0 

Minimierung 

Flachdacher mit extensiver 

Dachbegrunung (ca. 30% der 

Bauflache) 0,22 2 

Grunstreifen entlang 
siidwestlicher Grenze (offentl.) 0,26 3,5 

(privat) 0,02 3 

Grunflache an der ostl. Grenze 0,050 3 

(Richtung Tennisplatz) 

Ausgleich 

Neupflanzung von hochstammigen 

Laubbaumen bei einer Kronen- 

traufe von ~ 36 m2: 

16 Stck. innerhalb der 
Erweiterungsflache 0,06 *(5) 3,0 

Straucher und Baume 
innerhalb des offentlichen Gruns 0,18 *(5)1,5 

Straucher und Baume 
innerhalb des privaten Gruns 0,01 *(5) 2 

Neupflanzung von hochstammigen 

Laubbaumen bei einer Kronentraufe 0,04 3 

von =36 m212 Stuck entlang der 

LitschentalstraGe 

Gewasserschutzstreifen im Bereich 

der Erweiterungsflache 0,076 5 

Baume im Bereich des Stellplatzes; 

ca. 25 St. bei einer Kronentraufe 0,09 *(5) 4 

von « 36 m2 

Fassadenbegrunung 

(auf Grundflache bezogen ca. 5 %) 0,030 3 

0,26 

0 

0,38 

0 

0,44 

0,91 

0,06 

0,15 

0,18 

0,27 

0,02 

0,12 

0,38 

0,36 

0.09 

3,62 

FiachenQberschneidung: die Wertstufe der bereits angefuhrten Fiachen, 

Garten- Oder GrQnfiachen, wird abgezogen 
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Die in der vorstehenden Tabelle aufgefuhrten, flachenmaBig zu erfassenden MaBnahmen im 

Gebiet fuhren zu einem ca. 91 %igen Ausgleich des Eingriffes. 

Zum weitenen Ausgleich ist die Beseitigung eines Absturzes einschlieBlich der Entfemung 

der befestigten Uferbereiche und der Einbringung einer entsprechenden Bepflanzung vorge- 

sehen. Dieser Absturz befindet sich innerhalb des Gebietes. 

Da bei alleiniger Wertung der Flache die Bedeutung der MaBnahme nicht ausreichend be- 

riicksichtigt wird, wird die Flache 2-fach in Ansatz gebracht. 

Verbesserung hinsichtlich der Potentiale - Flora / Fauna 
- Oberflachenwasser 

Biotop/Nutzungstyp Flachengrofte (F) 

Renaturierung eines 

Gewasserabschnittes 2 x 0,015 

einschl. Herstellung = 0,030 

der Durchgangigkeit 

Wertstufe (W) 
Wertpunkte in ha 

(FxW) 

7 0,21 

Femer ist geplant, im Bereich der TretenhofstraBe 4 neue Baume zu pflanzen. 

Biotop/Nutzungstyp 

4 St x 36 m2 

= 144 

Flachengrofte (F) 
in ha 

0,014 

Wertstufe (W) 

5 

Wertpunkte in ha 
(FxW) 

0,07 

Als weitere AusgleichsmaBnahme ist die Absenkung der offentlichen Grunflache zwischen 

dem neuen und alten Gewasserlauf vorgesehen. 
Hierdurch sollen die Standortbedingungen fur feuchte praferente Pflanzen (z.B. Schilf) ver- 

bessert werden. 

Biotop/Nutzungstyp 
Flachengrofte (F) 

in ha 
Wertstufe (W) 

Wertpunkte in ha 
(FxW) 

Aufwertung einer 

Wiesenflache 
(6)2 0,06 

Durch die genannten Maftnahmen ergibt sich ein ca. 100 %iger Ausgleich. 

Ein nicht flachenmaftig zu erfassender Ausgleich besteht in der Verwendung von Natrium- 

dampf-Hochdruckleuchten (umweltfreundliche Beleuchtungsart) sowie in der Verbesserung 

der Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild. 

So weist der geanderte Bebauungsplan im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan eine 

bessere Eingrunung im sudwestlichen Bereich auf. 

Aufterdem ist zu berucksichtigen, dass entlang der westlichen Planungsgrenze die Trasse 

fur eine mogliche UmgehungsstraBe vorgesehen ist. 
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5.6 Abwagungsprozess 

lm vorliegenden Bericht zum Bebauungsplan „Herrenmatt 1. Anderung und Erweiterung 

wurden die Rahmenbedingungen sowie eine Bestandsaufnahme einschlieBlich der entste- 

henden Nutzungskonflikte aufgearbeitet. 

Diese Aufarbeitung bezieht sich im Wesentlichen auf die Erweiterungsflache. Der Hauptteil 

des Bebauungsplanes war bereits Bestandteil der genehmigten Planung aus dem Jahr 1989. 

Anderungen im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ergeben sich durch den Wegfall 

des Muhlbaches westlich der Firma ALBEA (einschl. des geplanten Grunstreifens) sowie 

durch die Erweiterung des Baufensters im Bereich der Flurstucke Nr. 951/3 und 951/20. Der 

geanderte bzw. erweiterte Bebauungsplan erlaubt somit auch eine Uberbauung des vorhan- 

denen Lagerplatzes bzw. der vorhandenen Wegeflache. Es werden hierdurch ca. 1.900,00 

m2 zusatzliche Bauflachen geschaffen. Aufgrund der heutigen Nutzung sind die Beeintrach- 

tigungen durch die geplante Uberbauung bereits sehr stark gemindert. 

Der Muhlbach selbst ist westlich der Firma ALBEA trockengefallen. Au&erdem wurde im 

Zuge der Erweiterung der Firma ALBEA bereits in den Gewasserlauf eingegriffen. 

Der Wegfall der geplanten Griinflache entlang / einschlieSlich des Muhlbaches sowie die 

zusatzliche Bebauung im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes wird durch die 

Erweiterung von Gewasserschutzstreifen innerhalb des genehmigten Bebauungsplanes 

(Verbreiterung und Neuanlage) ausgeglichen (ca. 1.300,00 m2 hoherwertiger Flachen). 

Die vorgesehenen MaSnahmen zur Minderung bzw. zum Ausgleich der Eingriffe, die durch 

die Erweiterung des Bebauungsplanbereiches entstehen, sind im Bericht aufgefuhrt. Durch 

die Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, wird eine Minimierung des 

Eingriffes enreicht (Ausweisung von Grunstreifen). 

Durch die geplante MaRnahme, d.h. durch die Erweiterung des Bebauungsplanes, wird zu- 

nachst die Flache zu 100 % beeintrachtigt. Ein Ausgleich erfolgt durch folgende Fest- 

setzungen: 

Dachbegrunung 

Fassadenbegrunung 

Geholzpflanzungen 
Ausweisung von Gewasserschutzstreifen 

Herstellung der Langsdurchgangigkeit 

Durch die genannten MaBnahmen wird der Eingriff innerhalb des Baugebietes zu ca. 98 % 

ausgeglichen. 

Zum weiteren Ausgleich werden Baumpflanzungen in der Tretenhofstra&e aufierhalb des 

Gebietes herangezogen. 
Insgesamt wird ein ca. 100 %iger Ausgleich erzielt. 

(Lauf, 06.03.06 Mu/Kr/Zim/we) 


