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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"SENIORENZENTRUM" DER GEMEINDE SEELBACH, ORTENAUKREIS,
VOM 07.03.1994 SE-BS8

1. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen Teil"
abgegrenzt ist. umfaflt:

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
1.1.1 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuladssig.

1.1.2 Nebenanlagen nach & 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen
' nach §&§ 14 Abs. 2 BauNVe sind zulidssig.

1542 Das Mafl der baulichen Nutzung wird geregcelt durch die
Festsetzungen.

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach &8 20 BauNVO in
Verbindung mit & 2 Abs. 5 LBO

b} der Grundflichenzahl (GRZ) nach & 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach & 20 BauNVO

Die Festsetzuneg erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen

"Teil".
2 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
2) ol Abweichende Bauweise al

Abweichend von der offenen Bauweise sind innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen Geb&dude zuldssig mit einer
Lange von mehr als 50.0 m.

AR Abweichende Bauweise a2

Abweichend von der offenen Bauweise ist an die siidliche
Grundsticksgrenze anzubauen.

3. Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstlicksfldche wird im "Zeichnerischen
Teil"” durch eingetragene Baugrenzen festgesetzt.
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Gestaltung der Gebaude (§ 73 LBO)
Traufhohe
Die Gebdudehdéhe darf von Oberkante RohfuBboden Erdgeschof

bis zum Schnittpunkt AuBenwand Oberkante Dachhaut maximal
betragen:

Fir das Gebiet Nr. 1: 8.25 m
Fiir das Gebiet Nr. 2: 7.85 m
Fiir das Gebiet Nr. 3: 7.25 m

Uberschreitungen der maximalen Traufhohe sind zulassig fir
Treppen- und sonstige Tirme. sowie flir Gebduderilickspringe.

Hohe des Rohfuflbodens im Erdgeschofl

Die Oberkante des Erdg¢eschoBrohfuBBbodens darf an keiner
Stelle hdher als 30 cm Uber der jeweiligen Hdhe des
StraBlenrandes (Hinterkante Gehweg) liegen.

Auflenwande

Die AuBenwdnde der Gebaude sind hauptsachlich als
Putzfassade herzustellen. Fassadenteile aus Beton. Glas und
Holz sind zuldssig. Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus
Kunststoff, Asbestzement und dhnlichem Material.

Farbe

Bei der farblichen Gestaltung der Fassaden sind stark bunte
und ¢relle Farben unzulidssig. Auf die bestehenden und
umgebenden Gebdude ist dabei Ricksicht zu nehmen.

Gestaltung der Dacher (§ 73 LBO)

Dachform

Zugelassen sind Satteldacher. Walmdacher und gegeneinander
versetzte Pultddcher. Die Firstrichtung und Dachneigung
sind im "Zeichnerischen Teil" ancgegeben. Flachdacher sind

nur fiir untergdeordnete Gebdudeteile (wie z.B. Kiliche o0.4a.)
zuldssig.

Dacheindeckungsmaterial

Nicht zul&dssig sind schwarze oder anthrazitfarbene
Dacheindeckungen sowie Wellasbestzementplatten.

Traufe
Die Dachtraufen sind als Svarrengesimse mit vorgehdngter

Rinne auszubilden. Nicht zuldssig sind senkrecht iber die
AulBenwande heruntergezogene Dachflachen.
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Dachaufbauten und -einschnitte

Dachgdauben sind zuldssig, wenn ihre Lange (oder die Summe
der Lange der einzelnen Gauben) nicht mehr als 50 % der
Hausbreite (gemessen entlane der Traufe) iliberschreitet.

Gestaltung der Garagen

Die Garagen sind méelichst in den HauskOrper voll zu
integrieren oder unter die Dachflache des Hauskdrpers
einzubeziehen.

Einfriedigungen

Entlang der Straflen sind Sockel bis 30 cm Hdhe zulassig.
Diese kdnnen auch mit Hecken bis 1,00 m Hdhe gegeniiber dem
Gehweg hinterpflanzt werden.

Im Gartenbereich darf die Einfriedigung die Héhe von 1.25 m
nicht Uberschreiten.

Gewasserschutzstreifen

Entlang der Schutter ist ein Streifen von 5.0 m Breite,
gemessen von der Bdschungsoberkante von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hierzu gehdren auch Anlagen wie z.B. Garagen,
Gartenhiitten. feste Zaune usw. Dariberhinaus sind diese
Fladchen in natiirlichen Zustand zu belassen. Ein
standortgerechter Uferbewuchs (z.B. Erlen und Weiden) ist
zu erhalten und zu fdrdern.

Ausbildung unterirdischer Bauteile und Anlagen

Die HOohe der baulichen Anlagen (Unterkante FuB3boden! darf
201,24 m U.NN (héchster Grundwasserstand) nicht
unterschreiten.

Falls in zwingenden Sonderfiallen auf das Bauen im
Grundwasser nicht verzichtet werden kann, so sind die
baulichen Anlagen wasserdicht und auftriebssicher
auszufiihren. Soweit bauliche Mafnahmen unterhalb des
mittleren Grundwasserstandes = 200,70 G(.NN vorgesehen sind,
ist hierfiir grundsitzlich eine Erlaubnis und somit die
Durchfihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens
erforderlich.

Um Schidden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fiir diese Anlagen der statische Nachweis der
Auftriebssicherheit zu erbringen.
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Hinweils des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Of fenburg

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen,
so ist umgehend die zustandige Untere Wasserbehodrde oder
das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen. sind
zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Freiburg, den 07.03.1994 Seelbach, den 07.03.1994
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Der Planer

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG
Brenner-Dietrich-Schoettle
Oberlinden 7, 79098 Freiburg

Zugehdrig zur Satzung vom

07 Mir, 9%

Offenburg, den 2 7. APR. 1994
Landratsamt Ortenaukreis




