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a) Plcnungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 BBcuG

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. Aug. 1976

Verordnung iUber die bguliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung -BauNVO- ) in der Fassung vom
15. September 1977 (BGBLl. I S. 1763).

Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Dorstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21).

3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der
2. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes

Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 20.6.1972 (Ges. Bl. 1972 S. 351), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Juni 1977 (GBl. S. 226).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.12.1975 (GBl. 1976 S. 1),
gedndert durch Gesetz vom 7.6.1977 (Ges.Bl. S. 171
und 173) und vom 4.10.1977 (Ges.Bl. S. 408/416).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BBauG)

Das gesamte Gebiet ist als Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)
ausgewiesen; Ausnahmen hierzu sind nicht zugelassen.

§ 3.1 Bebauungsvorschriften
§ 3.1.1 Rechtsgrundlagen
(BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617).
vom 16. Februar 1977 (GBl. S. 52).
§. S lllsi2
N

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BBauG)

Das Mass der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
anhand der Fillschablone festgesetzt.

by
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§ 3.1.4 Bauweise (§ 9 (1) 2. BBauG)
Im Baugebiet ist nach Massgabe der Planeintragungen offene
und geschlossene Bauweise gemdss § 22 Abs. 2 BauNVO zu-
ldssig.

§ 3.1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BBauG)

Die Stellung der bagulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

§ 3.1.6 Mindestgrssse der Baugrundsticke (§ 9 (1) 3. BBauG)

Die Grundsticksgrosse ist durch Planeintrag festgelegt.

§ 3.1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 (2) BBauG)

Die Erdgeschoss-Fussbodenhthe der Gebdude darf maximal
60 cm Uber der Hohe der zugehorigen Erschliessungsstrasse

)

liegen.

§ 3.1.8 Garagen und Stellplatze (§9 (1) 4. BBauG)
Garagen und Stellpldtze sind entgegen den Vorschriften

des BBauG sowie der LBO mit Ausnohme des Gebietes MI 1
nur im Uberbaubaren Grundsticksbereich zuldssig.

§ 3.1.9 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10. BBauG)
An den Strasseneinmiindungen ist das im Plan eingetragene

Sichtfeld von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung
und Einfriédigung freizuhalten.

§ 3.1.10 Verkehrsfldachen (§ 9 (1) 11. BBauG)

Die offentlichen Verkehrsflidchen sind durch Eintragungen
im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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§ 3.1.11 Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BBauG)

Im Baugebiet ist eine Trafostation vorhanden; der
Standort einer weiteren Trafostation ist ausgewiesen.

§ 3.1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21. BBauG)

Die im Bebauungsplan dargestellten Fldchen sind mit
einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten.

Einzelheiten der Nutzung dieser Fldchen sind durch
Grundbucheintragung festzulegen.
§ 3.1.13 Grunfldchen, Kinderspielpldtze (§ 9 (1) 15. BBauG)

Offentliche und private Grunfléchen sind durch Plan-
eintrag festgelegt.

§ 3.1.14 Fldchen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BBauG)

Offentliche Kinderspielpldtze sind durch Eintfcg im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Private Kinderspiel-
plitze mUssen entsprechend der LBO ausgefihrt werden.

§ 3.1.15 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Die geplante Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
ist durch Planeintrag festgelegt.

§ 3.1.16 Elektrische Stromversorgung (§ 9 (1) 13. BBauG)

FUr das gesamte Baugebiet ist das Stromnetz vorhanden;
die erforderlichen Hausanschlisse sind bereits durch-
gefuhrt.
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b) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 (4) BBauG

in Verbindung mit § 111 der Landesbauordnung Baden-Wttbg.
- Baugestaltung nach § 111 LBO -

§ 3.1.17 Dachgestaltung und-Form

Dachneigung, Dachform und Anzahl der Geschosse ergeben
sich aus dem Planeintrag und sind zwingend festgelegt.

Dobei ist aquf die bereits vorhandene Bebauung und die
Gestaltung der Dachlandschaft .besonders Ricksicht zu
nehmen.

Die Ddcher der Gebdude sind mit nicht gldnzenden Tonziegeln
in Naturfarbtonung einzudecken.

Dachaufbauten sind in begrenztem Umfang zuldssig. Die
maximale Ausdehnung als Einzelaufbau darf 2,00 m, insge-
samt jedoch nicht mehr als 30 % der Gebdudelidnge betragen.

§ 3.1.18 Kniestocke

Im Rahmen der festgelegten Gebidudehshen sind bei Gebduden
mit geneigten Dédchern in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung Kniestdcke zuldssig, und zwar

bei 1 Vollgeschoss bis 0,80 m
bei 2 Vollgeschossen bis 0,40 m.

Die Kniestockhohe wird gemessen zwischen den Schnitt-
punkten der Sparren und der Fussbodenebene im Dachgeschoss.

§ 3.1.19 Nebengeb&dude und Garagen
Nebengebdude und Garagen sind nur im tberbaubaren Grund-
stUcksbereich zuldssig und dirfen nur mit geneigten
Ddchern aqusgefihrt werden.

§ 3.1.20 Grenz- und Gebdudeabsténde
Fur die Grenzabstidnde gilt die LBO § 7-9.
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§ 3.1.21 Gestaltung unbebauter Fldchen

Folgende Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen:

Freisitze (Terrassen)
Versorgungsanlagen.

S 3.1.22 GrundstUcksgestaltung'

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind im
Bereich entlang der Landes- und der Marktstrasse als be-
festigte gepflasterte Platze (Asphaltierung nicht zuge-

lassen) auszufuhren. ‘(;S'

Im rickwdrtigen Bereich zu den offentlichen Gemeinbedarfs-
fldchen hin sind die unbebauten Grundsticksbereiche land-
schaftsgidrtnerisch als Rasenflidche mit lockeren Stauden-
und Buschgruppen zu gestalten (mindestens 2-3 Bdume je
Grundstick).

§ 3.1.23 Garagen und Stellplitze

Garagenein- bezw. -ausfohrten sind zu befestigen und an-
fallendes Oberfldchenwasser in die Kanalisation abzuleiten.

Die Stellpldtze fir Kraftfohrzeuge und die Vorpldtze vor
den Garagen sind stets gegen die Zufahrtsstrassen offen-
zuhalten. Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlag-
bdumen und dergleichen ist unzuldssig.

§ 3.1.24 Einfriedigungen der Grundsticke (§ 14 LBO)

Fur die Grundsticke entlang der Strassen (Landes- und
Maorktstrasse) sind keine Einfriedigungen zuldssig.

Fur die mdglichen Einfriedigungen im rickwidrtigen Bereieh
sind nachfolgende Gestaltungsarten zugelassen:

Betonsockel in Rauhschalung bzw. Einkornbeton
oder Natur- bzw. Betonwerkstein-Mauerwerk bis 0,30 m Hohe

Heckenhinterpflanzung bis 1,00 m Hohe.

Die Verwendung von Stacheldroht als Einfriedigung ist un-
zuldssig.



§ 3.1.25

§ 3.1.26

§ 3.1.27
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Farbliche Gestaltung der Fassaden

Mit Riucksicht quf die zum Teil vorhandenen historisch
wertvollen Gebdude ist die farbliche Gestaltung der
Gebdudefassaden im Einvernehmen mit der Gemeinde
vorzunehmen.

Bauvorlagen gemdss § 90 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdss § 1 (4)
BauVorlVO (Bauvorlagenverordnung) vom 27.7.1972 Schnitte
von den Gebdudeaussenseiten (Fossc&enschnitte) VOrzu-
legen, welche die bestehende und die geplante Geldnde-
hshe zeigen.

Die Geldndeschnitte miUssen von der Strassenachse bezw.
Wegachse ausgehen und sind bei der Grundsticksgrenze
oder von Grenze zu Grenze abzuschliessen.

Der Gemeinderat kann bei wichtigen gestalterischen
Entscheidungen anldsslich der Prifung der jeweiligen
Baugesuchsunterlagen den fir dieses Gebiet verant-
wortlichen Bauleitplaner hinzuziehen.

Ausnghmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften bedurfen
des Einvernehmens mit der Gemeinde Seelbach.

emeinde Seelbach
.

,Birgermeister
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