
- Seite 9 - 

§ 3.3 Begrundung 

§ 3.3.1 Offentliches Interesse 

Die Gemeinde Seelbach bildet zusammen mit der Gemeinde 

Schuttertal eine Verwaltungsgemeinschaft mit insgesamt 

8.000 Einwohnern; die Gemeinde Seelbach selbst zahlt 

4.600 Einwohner. 

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2 ha und 

liegt im Zentrum der Gemeinde Seelbach, eingeschlossen 

im ostlichen Bereich von der Landesstrasse 102, slidlich 

durch die Marktstrasse und im Westen durch die Eisen- 

bahnstrasse. 

In dem am 30.6.1975 durch das Regierungsprasidium Frei¬ 

burg genehmigten Flachennutzungsplan ist das Plangebiet 

als Mischgebiet MI und offentliche GrUnflache ausgewiesen. 

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur den Ortskern Seelbach 

bauliche Festsetzungen zu treffen, urn zu verhindern, dass 

durch Baumassnahmen Veranderungen geschaffen werden, die 

das Ortsbild in seiner Gesamtheit nachteilig beein- 

trachtigen. 

Nicht zuletzt sollen auch Festsetzungen fur das geplante 

"Haus des Gastes" getroffen werden. 

Mit Ausnahme des "Haus des Gastes" handelt es sich beim 

Plangebiet urn bestehende Gebaude, flir die durch Fest¬ 

setzungen der Baugrenzen, Grundflachenzahl GRZ, Geschoss- 

fla'chenzahl GFZ und Dachneigung im "Bebauungsplan Ortskern 

Seelbach" der entsprechende Rahmen fur kunftige Ver- 

anderungen geschaffen werden soli. 

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht daher 

offentliches Interesse. 

§ 3.3.2 Einfijgung in die bestehenden Rechtsverhaltnisse 

Durch den neuen Bebauungsplan werden ca. 2 ha neu 'uber- 

plant, die ijberwiegend flir Dienstleistungsgewerbe 

genutzt werden. 
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§ 3.3.3 Bestand innerhalb des Bebauungsplanes 

Beim Plangebiet Ortskern handelt es sich um Gelande, 

welches sich mit Liber 50 % im Eigentum der Gemeinde 

Seelbach befindet. 

§ 3.3.4 Bestand ausserhalb des Bebauungsplanes 

Im nordlichen, os t lie hen und s'udlichen Bereich grenzt 

das Plangebiet an vorhandene Wohnbebauung an. 

Im Westen schliesst sich das Baugebiet Pfarrackern/ 

Schlossackern an. 

§ 3.3.5 Aussere Erschliessung 

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Landes-, 

Markt- und Eisenbahnstrasse erschlossen. 

§ 3.3.6 Innere Erschliessung 

Strassenbau 

Durch die Fortfuhrung der Poststrasse bis zum "Haus 

des Gastes" wird die innere Erschliessung ausreichend 

gewahrleistet. 

Die Lange dieser Erschliessungsstrasse betragt 50 m. 

Entwasserung 

Das gesamte Plangebiet des Ortskerns ist bereits an 

das bestehende offentliche Abwassernetz angeschlossen. 

Wasserversorgung 

Das gesamte Plangebiet ist an das bestehende Wasser- 

leitungsnetz angeschlossen. 

Elektrische Energie 

Im Plangebiet besteht bereits eine Trafostation; die 

erforderliche Flache fur eine weitere Trafostation 

ist reserviert. 
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Fussgangersystem 

Durch Verbindungen zwischen Geh- und Fusswegen ist 

das Plangebiet fusslaufig gut erschlossen. 

Insbesondere entstehen im Bereich des "Haus des Gastes" 

neue befestigte Flachen, die besonders dem Fremdenver- 

kehr dienen sollen. 

Ruhender Verkehr 

Die offentlichen Parkpltitze wurden im wesentlichen an 

den Randzonen des Plangebietes im Bereich der Landes- 

und der Marktstrasse angeordnet. 

Versorgung des ttiglichen Bedarfs 

Bei der Planung wurde davon ausgegangen, dass die Ver¬ 

sorgung des taglichen Bedarfs durch bereits bestehende 

Geschafte ausreichend gedeckt ist. 

Durch weiteren Ausbau im Bereich der Marktstrasse in 

Verbindung mit der Erstellung des "Haus des Gastes" 

kann eine weitere Verbesserung auf diesem Sektor er- 

reicht werden. 

Kosten der Erschliessung 

Verlangerung der Poststrasse urn ca. 50 m 

Fussgangerwege im westlichen Bereich 

Hof- und Wegbefestigung im Bereich des 

"Haus des Gastes" 

40.000 — 

20.000.— 

160.000.— 

220.000.— 
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§ 3.3.7 

1.) 

2.) 

3. ) 

4. ) 

Sec II 

Grosse des Plangebietes 

Das gesamte Gebiet wurde planimetrisch errechnet und 

betragt 1,921 ha. 

Davon entfallen auf: 

Netto-Wohnbauflache (vorhandene Bebauung) 

Mischgebiet MI Nr. 1 1.277 qm 

2 961 " 

4 953 " 

5 343 " 

6 125" 

7 566 " 

8 620 " 

9 1.943 " 

10 1.998 " 

Flache fijr den Gemeinbedarf MI Nr. 3 

- Parkanlage / "Haus des Gastes" - 

Offentliche Verkehrsflache 

bei Grundstuck Lgb.-Nr. 5 

Rathausplatz 

Klosterplatz 

Strasse 

195 qm 

400 " 

950 " 

335 " 

8.786 qm 

8.544 " 

1.880 " 

Brutto-Wohnbauflache: 19.210 qm 

, Burgermeister 
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