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Zum Bebauungsplan der Gemeinde Wittelbach 

fur das Gewann "Hausmatten"voni 15.11.1961 

§ 1 

Geltungsbereich 

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich ans dem Strafien- und 

Baufluchtenplan vom 15.11.1961. 

§ 2 

Zweckbestimmung des Baugebiets 

(1) In dem Baugebiet dtirfen - abgesehen von kleinen Nebengebauden 

( vgl. § 6 ) nur Gebaude erstellt werden, die aussehlieBlich zum 

Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche sowie landwirtschaft- 

liche Betriebe konnen zugelassen werden, soweit diese sich mit dem 

Gharakter des Wohngebiets vereinbaren lassen. 

(2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, Rui, Staub, Dampfe, 

Geruch, Gerausche, Erschutterungen Oder ahnliche Einwirkungen be- 

lastigen konnen, sind verboten. 

§ 3 

Zulassige Uberbauung 

Die Uberbauung eines Grundstticks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als 

30% der Grundstiicksflache betragen. 

§ 4 

Bauweise, Grenz- und Gebaudeabstand 

(1) In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Einzelhauser) nach 

Mafigabe des Gestaltungsplans vorgeschrieben. 

(2) Eiir die zulassige GeschoBzahl, die Stellung und die Eirst- 

richtung der Gebaude sind die Eintragungen irn Gestaltungsplan 

malBgebend. 

(3) Bei der offenen Bauweise muJS der seitliche Grenzabstand der 

Hauptgebaude von den Nachbargrenzen mindestens 4,00 m betragen. 

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf das MaB von 

8,00 m nicht unterschreiten. 
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§ 5 

Gestaltung der Bauten 

(1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes Rechteck 

bilden. Dabei sollen die Gebaudelangsseiten bei eingeschossigen Ge¬ 

bauden mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden minde- 

stens 10,00 m betragen. 

(2) Die Iiohe der Gebaude darf vom eingeebneten Gelande bis zur 

Traufe betragen: 

bei eingeschossigen Gebauden 4,50 m 

bei zweigeschossigen Gebauden' 7,00 m 

(3) Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist 

moglichst niedrig zu halten, sie darf void eingeebneten Gelande nicht 

mehr als 1,00 m betragen. 

(4) An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie 

in einem angemessenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen 

und sich architektonisch einfugen. 

(5) Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der 

Wandflache harmonisch zu gestalten. 

(6) Die Dachneigung muiB bei den Hauptgebauden bei eingeschossiger 

Bauweise (mit Kniestock) mindestens 48° (Steildach) betragen. Bei 

zweigeschossigen Gebauden muB die Dachneigung mindestens 28^ und 

und hochstens 32° betragen. Bur die Dachdeckung sollen in der Regel 

engobierte Tonziegel verwendet werden. 

(7) Die Ausfuhrung eines Kniestocks ist bei zweigeschossigen Ge¬ 

bauden untersagt. Bei eingeschossigen Gebauden mit Steildach ist 

ein Kniestock bis zu einer Hohe von 0,80 m , gemessen zwischen Ober¬ 

kante ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseite der 

Umfassungswand mit der Unterseite der Sparren, zulassig. 

(8) Nur bei eingeschossigen Hauptgebauden mit Steildach durfen im 

Dachraum Wohnungen und Wohnraume eingebaut werden. Bei Hauptge¬ 

bauden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohn- 

raumen an der Giebelseite gestattet. Die Raume mussen ihre Belich- 

tung und Beluftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelf'enster erhal- 

ten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens 

muB durch liegende Penster erfolgen. 
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(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Steil- 

dach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen, daB 

eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform 

nicht beeintrachtigt wird. In keinem Pall darf die Gesamtlange 

der Dachgaupen bei Gebauden mit Satteldachern mehr als ein Drittel 

der jeweiligen Seitenlange des Gebaudes betragen. Die Hohe der 

Stirnseiten der Gaupen soil, im Rohbau zwischen Dachflache und 

Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 1,00 in betragen. 

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe 

nicht unterbrochen wird. Unternalb der Dachgaupen rniissen mindestens 

2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. 

(10) Schornsteine sollen in der Regel in der Pirstlinie oder deren 

Nahe aus dem Dach geftihrt werden. 

§ 6 

Eebengebaude und Garagen 

(1) Die Nebengebaude sollen in einem angemessenen GroBenverhaltnis 

zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen 

Zusammenhang zu bringen.MaBgebend ist der Gestaltungsplan. 

(2) Urn groBere Baukorper zu erhalten, sind die im riickwartigen 

Grundstucksteil freistehend vorgesehenen Nebengebaude zweier be- 

nachbarter Grundstucke zu einem Baukorper zusammenzufassen. 

(3) Rebengebaude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebaudes er- 

stellt werden. 

(4) Rebengebaude rniissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf- 

hohe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs- 

material soil dem Hauptgebaude entsprechen. 

(5) Mehrere Einzelgaragen durfen auf dem Grundstiick nicht als 

Einzelbaukorper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen- 

gruppe zusammenzufassen. Im librigen gelten die Bestimmungen der Ver- 

ordnung liber Garagen und Einstellplatze (Reichsgaragenordnung - 

RGaO) vom 17. Pebruar 1939 (RGB1. I S. 219). 

§ 7 

Yerputz und Anstrich der Gebaude 

(1) Die AuBenseite der Haupt- und Nebengebaude sind spatestens 

ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedin- 

gungen zu behandeln (Verputzen bezw. abschlammen) und in hellen 

Parben (Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende Parben durfen 
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nicht verwendet werden. 

(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen. 

(3) Bei Haupt- und ITebengebauden sind Putzart und Parbton aufein- 

ander abzustimmen. 

§ 8 

Einfriedigungen 

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an bffentlichen Straflen 

und Platzen sind fur die einzelnen StraBenzuge einheitlieh zu ge-- 

stalten. Die Gesamthohe der Einfriedigungen soil das MaB von 1,20 m 

nicht liberschreiten. Sie sind 0,50 m von der StraBenflucht zuriick- 

zusetzen. 

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht 

gestattet. 

§ 9 

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten 

(1) Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch- 

zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelandeverhaltnisse mog- 

lichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der 

Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. 

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude - nach Moglichkeit - 

entweder als Ziergarten oder als Rasenflache anzulegen und zu unter- 

halten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind bodenstan- 

dige Geholze zu verwenden. 

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden. 

§ 10 

Entwasserung 

Hausliche Abwasser sind iiber Hausklaranlagen in die ortliche 

Kanalisation abzuleiten. Each Erstellung der zentralen Klaranlage 

durch die Gemeinde sind die hauslichen Abwasser unmittelbar in die 

Gemeindekanalisation abzuleiten und die Hausklaranlage zuzuschutten. 

(2) Etir die Entwasserungsanlagen gelten im iibrigen die Vorschrif- 

ten der Kreisbauordnung vom 27.12.1956. 

5 



9 

A 

I 

5 

§ 11 

Planvorlage 

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fur Baueingaben kann die Baupo- 

lizeibehorde die Darstellung der anschlieBenden liachbarhauser und 

erforderlichenfalls weitere Erganzungen durch entsprechende Licht- 

bilder Oder Modelle verlangen. 

(2) In besonderen Fallen konnen Ubersichtszeichnungen und Gelande- 

schnitte verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten 

Gebaudes in seine Umgebung ersichtlich ist. 

(3) Die Baupolizeibehorde kann ferner verlangen, daB die Umrifi- 

linien der Bauten in der Natur durch Stangen, Batten usw. so dar- 

gestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen- 

den Gebauden moglich ist. 

Wittelbach, den 15.11.1961 

Csnohmigt 

L.kr, fa, '*■'<■ ^ )962 

Land ratsamt 

Der Blirgermeister 

♦ 


	Textteil

