Bebauungsvorschriften

fiir den Bebauungsplan "Ortskern Siid" der Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG)

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Der riumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen
Teil" abgegrenzt ist, umfafit:

"Besonderes Wohngebiet" (WB) nach § 4 a BauNVO,

"Besonderes Wohngebiet mit Einschrdnkung I" (WB +)

Im ErdgeschoB sind nur Ldden, in den Uber dem Erd-
geschol liegenden Geschossen sind nur Wohnungen und
Dienstleistungsbetriebe zuldssig, wobei mindestens ein
Ceschof dem Wohnen vorbehalten werden muf.

"Besonderes Wohngebiet mit Einschrdnkung II" (WB ++)
zuldssig sind nur Wohngebdude.

und Gemeinbedarfsfliachen fir die Post.

1erl ol Ausnahmen nach § & a Abs. 3 BauNVO werden nicht zuge-
lassen. ’
1ad:2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV(C und Versorgungs-

anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
Das MaB der baulichen Nutzung wird geregelt durch die
Festsetzungen

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVvO,
in Verbindung mit § 2 Abs. 7 LBO

| b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
¢) der Ceschoffldchenzahl =~ (GFZ) nach § 20 BauNV0

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im
"Zeichnerischen Teil".

2l Bauwelise
2.1 O0ffene Bauwelise:
Als Bauweise wird die "offene Bauweise" fest- C)

gesetzt.
2.1.1 Hur Einzelhduser zuldssig

2l a2 Nur Hausgruppen zuldssig : Agéﬁk
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Abweichende Bauweise

Abweichend von der "offenen Bauweise' sind
Hausgruppen mit einer Gesamtldnge von mehr
als 50 m zuldssig. a

Abweichend von der "offenen Bauweise" wird

eine Bauweise entsprechend dem Bestand fest-
gesetzt. a

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird im
"Zeichnerischen Teil" durch elngetragene
Baugrenzen festgesetzt.

Entlang der Schutter darf ein 8 m breiter
Uferstreifen, von der rechten Boschungs-
oberkante gemessen, nicht aufgefillt und
nicht Uberbaut werden. Auch eine Einzdunung
darf auf diesem Geldndestreifen nicht er-
richtet werden.

Garagen

Garagen (GA und TGGA) sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundsticksfliachen sowie in den
hierfiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Fir die Baugebiete WB 1 und WB 2 sind pro
Wohnung ein Stellplatz und pro Laden drei Stell-
pldatze in der Gemeinschaftstiefgarage nachzu-
weisen; fir die beiden westlichen Grundstiicke

im Baugebiet WB 2 sind Garagen auf diesen Grund-
stiicken vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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Gestaltung der Gebdude (& 111 LBee)

Traufhohe (nur giltig fir WB 1-5)

Die Gebaudehohe darf von OK FuBlboden Erdge-

scho3 bis zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut
maximal betragen:

bei II Geschossen : 6,00 m

bei IIT = II + ID Geschossen: 6,75 m
Gebduderickspriinge, die diesec MaRe iiberschreiten,
sind bis max. 1/2 der Hausbreite zulidssig.

Erdgescho3fuBbodenhshe (nur gliltig fir WB 1-5)

Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf an
keiner Stelle hoher iliber dem gewachsenen Gelinde
liegen als:
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bei II Geschossen $ 0,5 m
bei III = II + ID Geschossen: 0,2 m
Fassaden

Die AuBlenwinde der Cebdude sind hauptsdchlich als
Putzfassade herzustellen. Fassadenteile aus Beton,
Glas und Holz sind zuldssig. Ausgeschlossen sind
Verkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement und
dhnlichem Material

Farbe

Bei der farblichen Cestaltung der Fassaden sind
stark bunte und grelle Farben unzuldssig.

Cestaltung der Dacher

Dachform

Zugelassen sind Satteldidcher, Walmddcher und gegen-
einander versetzte Pultdicher. Die Firstrichtung
und Dachneigung sind im "Zeichnerischen Teil ange-
geben. Flachddcher sind bei der Neubebauung unzu-

ldssig.
Dacheindeckungsmaterial

Nicht zuldssig sind schwarze oder anthrazitfarbene
Dacheindeckungen sowie Wellasbestzementplatten.

Traufe

Die Dachtraufen sind als Sparrengesimse mit vorge-
hingter Rinne auszubilden. Nicht zuldssig sind senk-
recht iber die AuBenwinde heruntergezogene Dach-

flachen.
Dachaufbauten und -einschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn

ihre Linge nicht mehr als 1/3 der Hausbreite (ge-
messen entlang der Traufe) Uberschreitet.

Gestaltung der Garagen

Die Garagen sind méglichst in den Hauskorper voll
zu integrieren oder unter der Dachfldche des Haus-
kérpers einzubeziehen.
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4, Einfriedigungen

4.1 Fiir die Grundstilicke entlang der Marktstrafie und
um den Innenhof der Gebiete WB 1 und WB 2 sind
keine Einfriedigungen zuldssig.

4.2 Im Gartenbereich darf die Einfriedigung die Hohe
von 1,25 m nicht liberschreiten.
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