
Bebauungsvorschriften 

fur den Bebauungsplan "Ortskern Slid" der Cemeinde Seelbach (Ortenaukreis) 

A Planungsrechtliche Festsetzungen 

(§ 9 Abs. 1 BBauC) 

1. 

1.1 

1.1.1 

1.1.2 

Baullche Nutzung 

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) 

Der raumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen 

Tell" abgegrenzt 1st, umfaGt: 

"Besonderes Wohngebiet" (WB) nach § 4 a BauNVO, 

"Besonderes Wohngebiet mit Einschrankung I" (WB + ) 
Im ErdgeschoG sind nur Laden, in den uber dem Erd¬ 
geschoG liegenden Geschossen sind nur Wohnungen und 
Dienstleistungsbetriebe zulassig, wobei mindestens ein 
GeschoG dem Wohnen vorbehalten werden muG. 

"Besonderes Wohngebiet mit Einschrankung II" (WB ++) 

zulassig sind nur Wohngebaude. 

und Gemeinbedarfsflachen fur die Post. 

Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 BauNVO werden nicht zuge- 

lassen. 

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungs- 
anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig. 

1.2 MaG der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG 

Das MaG der baulichen Nutzung wird geregelt durch die 

Festsetzungen 

a) der Zahl der Vollgeschosse (Z) nach § 18 BauNVO, 

in Verbindung mit § 2 Abs. 7 LBO 

b) der Crundflachenzahl (CRZ) nach § 19 BauNVO 

c) der GeschoGflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO 

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im 

"Zeichnerischen Teil". 

2. Bauweise 

2.1 

2.1.1 

Offene Bauweise: 

Als Bauweise wird die "offene Bauweise fest- 

gesetzt. 

Nur Einzelhauser zulassig A 
2.1.2 Nur Hausgruppen zulassig 
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2.2 

2.2.1 

2.2.2 

3. 

4. 

B Bauordnung 

1. 

1.1 

1.2 

Abweichende Bauweise 

Abweichend von der "offenen Bauweise" sind 
Hausgruppen mit einer Gesamtlange von mehr 
als 50 m zulassig. 

Abweichend von der "offenen Bauweise" wird 
eine Bauweise entsprechend dem Bestand fest- 
gesetzt. 

liberbaubare Grundstucksflache 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird im 
"Zeichnerischen Teil" durch eingetragene 
Baugrenzen festgesetzt. 

Entlang der Schutter darf ein 8 m breiter 
Uferstreifen, von der rechten Boschungs- 

oberkante gemessen, nicht aufgefullt und 
nicht uberbaut werden. Auch eine Einzaunung 
darf auf diesem Gelandestreifen nicht er- 
richtet werden. 

Garagen 

Garagen (GA und TGGA) sind nur innerhalb der 
iiberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den 
hierfur festgesetzten Flachen zulassig. 

Fur die Baugebiete WB 1 und WB 2 sind pro 
Wohnung ein Stellplatz und pro Laden drei Stell- 
platze in der Gemeinschaftstiefgarage nachzu- 
weisen; fur die beiden westlichen Grundstiicke 
im Baugebiet WB 2 sind Garagen auf diesen Grund- 
stiicken vorgesehen. 

srechtliche Festsetzungen 

Gestaltung der Gebaude (§ 111 LBO) 

Traufhohe (nur gultig fiir WB 1-5) 

Die Gebaudehohe darf von OK FuBboden Erdge- 
schoB bis zum Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut 
maximal betragen: 
bei II Geschossen : 6,00 m 
bei III = II + ID Geschossen: 6,75 m 
Gebauderucksprunge, die diese MaBe Ciberschreiten, 
sind bis max. 1/2 der Hausbreite zulassig. 

ErdgeschoBfuBbodenhohe (nur gultig fur WB 1-5) 

Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf an 
keiner Stelle hoher uber dem gewachsenen Gelande 
liegen als: 
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bei II Geschossen : 0,3 m 

bei III = II + ID Ceschossen: 0,2 m 

1.3 Fassaden 

Die AuBenwande der Gebaude sind hauptsachlich als 
Putzfassade herzustellen. Fassadenteile aus Beton, 
Glas und Holz sind zulassig. Ausgeschlossen sind 
Verkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement und 

ahnlichem Material 

1.4 Farbe 

Bei der farblichen Gestaltung der Fassaden sind 
stark bunte und grelle Farben unzulassig. 

2. 

2.1 

2.2 

2.3 

2.4 

Gestaltung der Dacher 

Dachform 

Zugelassen sind Satteldacher, Walmdacher und gegen- 
einander versetzte Pultdacher. Die Firstrichtung 
und Dachneigunq sind im "Zeichnerischen Teil ange- 
geben. Flachdacher sind bei der Neubebauung unzu¬ 

lassig. 

Dacheindeckungsmaterial 

Nicht zulassig sind schwarze oder anthrazitfarbene 
Dacheindeckungen sowie Weliasbestzementplatten. 

Traufe 

Die Dachtraufen sind als Sparrengesimsemit^vorge- 
hangter Rinne auszubilden. Nicht zulassig sind senk- 
recht Ciber die AuBenwande heruntergezogene Dach- 

flachen. 

Dachaufbauten und -einschnitte 

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn 
ihre Lange nicht mehr als 1/3 der Hausbreite (ge~ 
messen entlang der Traufe) uberschreitet. 

3. Gestaltung der Garagen 

Die Garagen sind moglichst in den Hauskorper voll 
zu integrieren oder unter der Dachflache des Haus- 

korpers einzubeziehen. 
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4.1 Fur die Grundstiicke entlang der Marktstrafte und 
um den Innenhof der Gebiete WB 1 und \VB 2 sind 
keine Einfriedigungen zulassig. 

4.2 Im Gartenbereich darf die Einfriedigung die Hohe 

von 1,25 m nicht uberschreiten. 
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