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Anlage 6, Fertigung.fﬂx.....
zur Satzung vom 20.12.68 gehdrig

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Seelhach Kreis
Lahr fiir das Gebiet "Liitzelhard" wv. 10,.,7.1968.

A, Rechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGB1. I S. 341)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBl1. S. 429) (Baullvo)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

4. 8§ 3, 16, 111, 112 der Landesbauordnung vom 6.4.1964
(Ges.Bl. S. 151)

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete'
gegliedert und zwar:

a) Reines Wohngebiet (WR) gemiss § 3 Bawlivo
b) Mischgebiet (MI) gemdss § 6 BauNVO

Die Baugebiete sind im Bebasuungsplan niher bezeichnet.

§ 2
Ausnahmen
Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den 88 3 und 6
BaullVO Anlagen ausnshmsweise zugelassen werdeﬁ kCnnen, sind
diese in den jeweiligen Baugebieten zulidssig, sofern die
Eigenart des Baugebiets im Allgemeinen gewahrt wird.
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§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind im
reinen Wohngebiet nicht, im Mischgebiet nur unter den

dort genannten Voraussetzungen zulidssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BaulVO

konnen als Ausnshmen zugelassen werden.

IIl. Mass der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§5

Zulassiges Mass der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-

geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2. Die Zahl der Volilgeschosse wird als hdchstzuldssig fest-
gelegt. In die Geschosszahl sind die nach § 2 Abs. 4
Satz 5 der LBO als Vollgeschesse anzurechnenden Unter-
geschosse bereits einbezogen. Die GebZude diirfen auch
nach der Talseite nur zweigeschossig in Erscheinung
treten. Ausnshmen sind nicht gestattet.-

Ob ein Gebdaude mit 2 Vollgeschossen oder bergseitig ein-
geschossig mit talseitig ausgebautem Untergeschoss er-
richtet werden muss, richtet sich nach den gegebenen Ge-
landeverhadltnissen. Die endgiiltige Entscheidung trifft
nach Vorlage ausfiihrlicher Gelidndeschnitte, gegebenen-
falls nach Aufstellung eines Schaugerilistes, die Baugeneh-
migungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.
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§ 6
Bauweise
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fir die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der Ge-
badude gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.

87

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen von Strassenbegrenzungslinien, Baugrenzen,
Bautiefen und der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen er-
folgt durch Einzeichnung im Bebauungsplan.

§ 8
Fenster~, Grenz- und Gebdudeabstand

Soweit in dem Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes fest-
gelegt wurde, gelten flir die Grenz-, Gebdude- und Fenster-
abstande die Bestimmungen der Landesbauordnung.

ITI. Baugestaltung

§ 9 (11t u-,EuLLKMﬂ_ ;)
et 3

Gestaltung der Bauten

1. Die Gebdudelingsseite soll bei eingeschossigen Gebiuden
mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen und talseitig
zwelgeschossig in Erscheinung tretenden Gebiuden minde-
stens 11,00 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen konnen zugelassen werden.
Sle missen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich ge-
staltet werden.

2. Die hochstzuldssige Hohe der Gebdude darf vom natiirlichen
oder eingeebneten Geldnde bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m -

bei zweigeschossigen und talseitig
zwelgeschossig in Erscheinung
tretenden Gebiduden 6,00 m..
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Die Sockelhdhe der Gebidude soll moglichst niedrig ge-~
halten werden und bergseitig das Mass von 0,30 m nicht
Uberschreiten.

Die zuldssigen Dachneigungen der Gebidude sind im Be-
bauungsplan festgelegt.

Bei den Garagen und eingeschossigen Anbauten soll die
Dachneigung O - 50 betragen. Bei Hausgruppen muss die
Dachneigung stets die gleiche sein.,

Bei den Hauptgebizuden mit flachgeneigtem Dach diirfen im
Dachraum nur EinzelwohnriZume an den Giebelseiten einge-
baut werden. Belichtung und Beliftung der R&ume nuss
ausschliesslich durch Giebelfenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei den Gebiduden mit
flachgeneigten Ddchern nicht gestattet.

Die hochstzuldssige Hohe von Kniestdcken von Oberkante
der letzten Vollgeschossdecke bis Unterkante Sparren, ge-
messen an der Aussenseite der Umfassungswand, darf bei
eingeschossigen Gebduden 0,80 m betragen.

§ 10
Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sollen in der Regel die im Be-
bauungsplan vorgesehene Stellung erhalten. In begriindeten
Ausnashmefidllen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von

der Baupolizeibehdrde eine andere Stellung gestattet werden.
Im Bereich der reinen Wohngebiete sind nur Garagen gesbtattet.

Nebengebdude sollen in angemessenem Grdssenverhiltnis zum
Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen. Auf jedem Grundstiick
soll tunlichst nur ein Nebengebidude einschliesslich Garage
erstellt werden.
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§ 11
Einfriedigungen

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen
und Pldtzen sind flir die einzelnen Strassenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind bei telseitig gelegenen Grund-
stiicken Sockel bis zu 20 cm Hohe aus Naturstein oder Beton
und einer Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthohe der Ein-
friedigung darf das Mass von 1,00 m Hohe nicht uberschreiten.

Die bergseitig gelegenen Grundstiicke mit Stiitz- oder Sockel-
mauer dirfen keine weiteren Einfriedigungen nach der Strasse
erhalten. Das Grundstiick soll durch Strauchwerk abgepflanzt

werden.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet.

§ 12
Grundsticksgestaltung und Vorgarten

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sollen die
gegebenen Geldndeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrich-
tigen. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriucksichtigen.

2. Vorgarten sind als Ziergdrten oder Rasenflidchen anzulegen
und zu unterhalten.

5. Vorpldtze mis sen planiert und befestigt werden.

§ 13

Entwasserung

Die Grundstiicksentwidsserung muss durch direkten Anschluss an
die Ortskanalisation erfolgen.

§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-~
bauordnung.

Seelbach, den 10.7.1968

Der Blirgermeister:
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