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BOB Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften 

1 Lage und Abgrenzung und des Plangebiets 

Das Plangebiet befindet sich im Kernort Seelbach. 

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Lutzelhard". Es umfasst nicht 

den Geltungsbereich des Bebauungsplans "3. Anderung Bauungsplan Lutzelhard" 

2 Verfahren 

Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 (1) BauGB. 

Die rechtlichen und inhaltlichen Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens sind erfulit: 

- Die Grundzuge der bestehenden Bebauungsplane werden durch die Erganzung der Ortlichen 

Bauvorschriften nicht beruhrt. 

- Durch die Festsetzungen wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die eine Pflicht zur 

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz fiber 

Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht erfordert. 

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB 

genannten Schutzguter. 

GemaB § 13 (2) u. (3) BauGB wird auf die Durchfiihrung einer fruhzeitigen Beteiligung der 

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange verzichtet. 

GemaB § 3 (3) wird von der Durchfuhrung einer Umweltprufung abgesehen. 

3 Erfordernis, Anlass und Ziele der Planaufstellung 

Der zu erganzenden Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1968. Durch die flache Dachneigung 

ist eine Nutzung der Dachgeschosse nur unter erschwerten Bedingungen moglich. Dachgauben 

waren nicht zulassig. Aufgrund sich verandernder Gewohnheiten und der Notwendigkeit der 

Hauseigentiimer, das DachgeschoB besser zu nutzen wurden in regelmaBigen Abstanden 

Bauantrage mit einer Befreiung vom Dachgaubenverbot dem Gemeinderat der Gemeinde 

Seelbach vorgelegt, derdiese auch in Regelfa11 erteilte. Urn weitere Befreiungen zu vermeiden 

hat der Gemeinderat sich entschlossen, im Rahmen von neuen ortlichen Bauvorschriften dieses 

Problem zu beseitigen. 

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung sowie des gewunschten 

gestalterischen Erscheinungsbildes sind, erganzend zum Bebauungsplan, ortliche Bauvorschriften 

nach LBO aufgestelIt worden. 

4 



Gemeinde Seelbach - B-Plan "Lutzelhard" Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften 

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der "Vereinbarten 

Verwaltungsgemeinschaft Seelbach-Schuttertal" als Wohnflache ausgewiesen. 

Die vorliegende Planung entspricht somit den MaBgaben der ubergeordneten Planung und gilt 

als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. 

5 Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) 

5.1 Gestaltung der Gebaude 

Die Festsetzungen beziiglich Gebaudehohen, Dach- Form und Neigung orientieren sich am 

Ortsbild in der Umgebung und lassen den Bauherren dennoch geniigend Spielraum fur 

individuelle Losungen. 

Flachdacher sind aus okologischen und gestalterischen Grunden extensiv zu begriinen. 

5.2 Gestaltung der Freiflachen 

Die Freiflachengestaltung ist aus okologischen und gestalterischen Gesichtspunkten ein 

wichtiges und pragendes Element fur das Plangebiet. 

5.3 Werbeanlagen 

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden aus gestalterischen Gesichtspunkten getroffen und 

tragen der prominenten Lage des Plangebiets am sudIichen Ortseingang von Seelbach Rechnung. 
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