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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Kirchmatt Teil 11

der Gemeinde Seelbach, Ortenaukreis vom 29.11.1989
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e Allgemeines

Aus dem Bebauungsplan "Kirchmatt" wurde als Ergebnis der
Offenlage ein Teilbereich herausgenommen und am 24.8.1987
als Satzung beschlossen (Kirchmatt I. Teilabschnitt). Der
verbleibende Bereich, der im wesentlichen die geplante
Neubebauung umfafit, wurde wegen gravierender Bedenken des
Wasserwirtschaftsamtes Offenburg zurlckgestellt. Nachdem mit
dem Bau des Riickhaltebeckens Seelbach diese Bedenken
ausgeraumt sind, wird das Bebauungsplanverfahren fur den

11. Teilabschnitt (Kirchmatt Teil I1I) mit der erneuten
Offenlage fortgefihrt.

Inhaltlich gelten die Ausfihrungen der Begrindung zum
Bebauungsplan Kirchmatt vom 17.03.1987.

2. Anderungen gegeniiber dem Entwurf vom 17.03.1987

Entsprechend den eingegangenen Anregungen und Bedenken aus
der Offenlage des Jahres 1987 wurden folgende inhaltliche
Anderungen vorgenommen:

1. Die Verkehrsberuhigung fiir die gebietserschlieBBenden
Strafien wird allgemeiner gefafit, auf die Fixierung auf
8 42 (4a) StVO wird verzichtet, so dafl die Moglichkeit
verbleibt, nach Fertigstellung des Baugebietes die
verkehrsrechtliche Art der Verkehrsberuhigung festzu-
legen.

2. Der Eintrag Tennisplatz entfallt, stattdessen wird diese
Flache als private Grunflache ausgewiesen.

3. Die Abgrenzung zwischen Dorfgebiet und Allgemeinem Wohn-
gebiet im Bereich der Lgb.-Nr. 9 wird geringfiligig ver-
schoben.
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for den Bebauungsplan "Kirchmatt" der Gemeinde Seelbach im Ortsteil
Wittelbach (Ortenauvkreis) vom 17.03.1987

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Der bestehende Friedhof um die Kirche in Wittelbach ist
nahezu vollsténdig belegt, so daB eine Friedhofserweite-
rung dringend erforderlich wird. Gleichzeitig besteht
Eigenbedarf an Wohnbaufléache.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde beschlossen, im Ge-
wann "Kirchmatt" einen Bebauungsplan aufzustellen, der
sowohl Friedhofserweiterung, deren ErschlieBung als

auch Wohnbebauung ermdglicht. Die Gemeinde beabsichtigt,
den Bebauungsplan in insgesamt drei Abschnitten, entspre-
chend dem tatsdchlichen Bedarf, zu verwirklichen, wobei
die Friedhofserweiterung im 1. Abschnitt liegen soll.

2 ABGRENZUNG UND KURZE BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Geldnde ist relativ flach und steigt lediglich zur
L 102 um wenige Meter an. Der Uberwiegende Teil wird bis-
her landwirtschaftlich genutzt (keine Intensivnutzung).

Im Siden und im Osten schlieBt das Gebiet an den bisher
vorhandenen Ortsrand an, bildet im Norden und im Westen
einen neuen Ortsrand aus, der wieder durch landwirtschaft-
liche Flachen begrenzt wird.

1 BEZUG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan "Kirchmatt" ist aus dem genehmigten Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft "Seelbach-
Schuttertal"” entwickelt.

Eine Abweichung besteht lediglich an der nordlichen Abgren-
zung des Plangebietes:

Der fir das Gebiet erforderliche AnschluB an die L 102 hat
eine geringfigige Uberschreitung der im Flé&chennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflachen nach Norden hin notwendig ge-
macht. Die grobe GroBenordnung der Flacheniberschreitung
betradgt ca. 0,04 ha.

In Gesprachen mit Regierungsprésidium, Regionalverband und
Landratsamt wurde dieser Sachverhalt bereits abgesprochen
(Aktenvermerk vom 25.04.86 Schoe/is.).



PLANUNGSINHALTE

Gesamtkonzeption

FOr den Ortsteil Wittelbach ist ein Dorfentwicklungskon-
zept erarbeitet worden. Eines der dort angesprochenen Ziele
ist die Aufwertung des Ortsbildes in gestalterischer Hin-
sicht. Der Bebauungsplan "Kirchmatt", der eine erhebliche
Erweiterung des Ortes darstellt, soll deshalb gleich zu Be-
ginn eine Entwicklung fir das Neubaugebiet sicherstellen,
die diesen Zielen entspricht.

Hauptanliegen war, ein Neubaugebiet zu schaffen, das sich -
ohne Fremdkdrper zu sein - dem alten gewachsenen Ortskern
anpalBt.

Aus diesem Grund wurde besondere Sorgfalt auf die Linien-
fiohrung und Gestaltung der StraBen sowie auf den vor der
Friedhofserweiterung gelegenen Platz gelegt. Diese o6ffent-
lichen Flachen sollen durch eine spdtere Detailgestaltung
den typischen dorflichen Charakter hervorheben.

Ebenso sollen die Art der Bebauung und die Bauvkdrpergestal-
tung auf den dérflichen Charakter Ricksicht nehmen. Aus die-
sem Grund wurden die Bebauungsvorschriften unter Ziff. 2.1.3
"AuBenwand", Ziff. 2.2 "Vorfldchengestaltung" und Ziff. 2.3
"Einfriedigungen" enger als Ublich gefalt.

Friedhofserweiterung

Bei dem bestehenden Friedhof in Wittelbach handelt es sich
um einen Kirchhof, der mitten im Ort liegt. Bestehende Wohn-
bebauung reicht bis auf wenige Meter an den Friedhof heran.
Bei der Friedhofserweiterung ware nach dem Bestattungsge-
setz vom 21.07.1970, § 4, Abs. 1, ein Abstand zu Gebé&uden
von 25 m einzuhalten. Der § 4, Abs. 2, sieht die Mdglich-
keit vor, daB die zust&dndige Behdrde Ausnahmen hiervon be-
willigen kann, "wenn die Abweichung mit den nachbarlichen
Belangen vereinbar ist, Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht
wesentlich beeintrachtigt werden und polizeiliche Grinde
nicht entgegenstehen”.

Der vorliegende Entwurf sieht eine Abstandsflache vom Fried-
hof zur geplanten Bebauung von mind. 10 m vor. AufBerdem

soll der Friedhof zur Abschirmung mit einer Mauer umgeben
werden. Dem Zugang zum Friedhof ist ein Platz vorgelagert,
der nochmals einen groferen "Abstand" zum Friedhof sichert.
Sowohl das Gesundheitsamt Lahr wie auch die Geistlichen
beider Konfessionen haben in Vorgespréchen zugesagt, einer
Ausnahmegenehmigung unter den o. g. Voraussetzungen nicht

zu widersprechen. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
09.08.1985 die Ausnahmebewilligung in Aussicht gestellt.



VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird an 3 Punkten an das bestehende Straflennetz
angeschlossen:

- 1m Norden Uber einen neuven AnschluB an die L 102
- im Siuden an die Unterdorfstrafle

- 1im Westen an einen teilweise bestehenden Wirtschafts-
weg, der in die Unterdorfstrafle fiuhrt.

Bis auf eine kurze Strecke wurden bei der inneren Erschlies-
sung des Gebietes StichstraBen und damit auch Wendeplatten
vermieden. Ein grofBzigiger Platz vor dem neuen Friedhof, der
auvch hierfor die notwendigen Stellplatze aufnimmt, bildet
den "Schwerpunkt" des Gesamtgebietes und gleichzeitig auch
das Bindeglied zwischen bestehender und neuer Bebauung.

Entsprechend ihrer Funktion sind zwei StraBentypen unter-
schieden:
- StrafBen mit Sammelfunktion: 7,50 m breit

- Reine AnliegerstrafBen: 5,00 m und 4,00 m breit.

Bis auf die Wirtschaftswege sind samtliche neu geplanten
StraBen verkehrsberuhigt vorgesehen. Eine entsprechende Ge-
staltungsplanung, in der auch die endgultigen Baumstand-
orte festgelegt werden, wird noch erarbeitet.

Art und Mafl der Nutzung

Der grofte Teil des neu geplanten Gebietes wird als "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Der bisher bebaute Be-
reich und 2 Grundstucke des neu geplanten Bereichs werden
als "Dorfgebiet" (MD) festgesetzt. Die Geschossigkeit fir
die Neubebauung liegt bei einem VollgeschoB und einem als
VollgeschoB anrechenbaren Dachgeschof (II = I + D). Fir die
bestehende Bebauung werden entsprechend der vorhandenen Si-
tuation maximal 2 Geschosse festgesetzt.

Bauweise

Dem dorflichen Charakter entsprechend, wird fir die Neube-
bauung eine offene Bauweise festgesetzt, die grdéBtenteils
Einzelh&duser, in wenigen F&allen auch Doppelhduser vorsieht.

In den Bereichen, in denen bestehende Bausubstanz liegt,
deren Bestand lediglich in ihrem jetzigen Umfang erhalten
bleiben so0ll, ist die Bauweise zum Teil nicht Uber die
BauNV0O, § 22, Abs. 1 - 3, zu regeln. Deshalb wird hier eine
"abweichende Bauweise" festgesetzt, die in Verbindung mit
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§ 7, Abs. 3 + 4 LBO, ermoglicht, vor allem im Bereich der
L 102 die Baustruktur in ihrem Bestand festzusetzen.

Begrﬂnung

In samtlichen StraBen sollen Baume gepflanzt werden, die

in den StraBenraum hineinwirken und diesen mitgestalten. Beil
den 7,50 m breiten SammelstraBen wird eigens ein "Mehrzweck-
Seitenstreifen" angelegt, der Platz hierfir bietet.

In den kleineren, nur 5,0 m breiten StraBen ist zu wenig
Platz, um in der Strafe selbst Baume unterzubringen. Aus die-
sem Grund wird hier auf den Privatgrundsticken am Rand der
StraBe ein Pflanzgebot festgesetzt.

Entlang der ndrdlichen und westlichen Baugebietsgrenze sind
Pflanzungen auf den betroffenen Privatgrundstucken anzule-
gen, um den neugeschaffenen Ortsrand besser in die Landschaft
einzubinden.

Freileitung

Zwischen EW Mittelbaden und Gemeinde wurde vereinbart, dal
die bestehende, durch das Gebiet fihrende 20-kV Freileitung
im Zuge der GebietserschlieBung verkabelt wird.

STADTEBAULICHE GRUNDWERTE

ha %

Gesamtflache Geltungsbereich 5,74 100,0
Allgemeines Wohngebiet 2,90 50,6
Dorfgebiet 1 ;516 20,2
Fliache fir Gemeinbedarf 0,03 0,5
Offentliche Grinflache 0,29 5,0
Private Grinflache 0,27 4,7
AuBere ErschlieBung 0,42 W w8
Innere ErschlieBung 0,67 i ;7
KOSTENSCHATZUNG

1 Straflenbau ca. DM 870.000, --
2 Kanal ca. DM 900.000,—;
3. StraBenbeleuchtung ca. DM 120.000, --
4 Wasserversorgung. ca. DM 165.000,--

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN
Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fir die

- Umlegung

- Grenzregelung e



- Enteignung

- Erschliefung

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
notwendig werden.

Stadtebau + Dorfentwicklung Gemeinde Seelbach
Brenner - Dietrich - Schoettle
Oberlinden 7 - 7800 Freiburg

Freiburg, den 28091987
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Zugehérig zur Satzung vom
11, Juni 1990

CHenburg, den 18 JUU 1990
Landratsamt Ortenaukreis
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