Begriindung
; zur
1. Anderung des Bebauungsplanes
sortsrand Steinbach*

Nach zahlreichen intensiven Gesprachen mit verschiedenen Anliegern, auch im Rahmen des Umle-
gungsverfahrens, hat sich herausgestellt, dass der seit 18. September 1999 rechtsverbindliche Be-
bauungsplan ,Ortsrand Steinbach” in den nachstehenden zwei Punkten zu &ndern und in einem
Punkt zu prazisieren ist.

1) Die vorhandene Obstbaumanlage auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 526/1 wird erhalten. Der Be-
bauungsplan wird in der Weise geandert, dass die ausgewiesenen Bauflache in ,Privates Griin
(PG)" umgewandelt wird. Die ErschlieBungsstralle, die eine Aufweitung zu Lasten des genann-
ten Grundstickes vorsieht, wird entsprechend reduziert, da diese zur ErschlieBung nicht mehr
benétigt wird und lediglich noch die Funktion als Fuf3- und Radwegverbindung in diesem Be-
reich hat.

2) Auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 1344 und geringfiigig auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 1343 wird
die Baugrenze um 5 m nach Norden verschoben. Sie bildet dann eine Linie mit der Baugrenze
auf dem Nachbargrundstiick (Fist.-Nr. 1346).

3) Die geplante Flutmulde zur Hochwasserentlastung des Steinbachles wird naturnah gestaltet.
Diese Gestaltung und Bepflanzung werden zu gegebener Zeit in einem gesonderten wasser-
rechtlichen Verfahren dargestellt. Sie stellen keine Ausgleichsmalnahmeni. S.des § 1 a
BauGB dar.

4) Losungsanséatze zur Verbesserung der Hochwasserabflusssituation entlang der Schutter sol-
len zukinftig im Rahmen einer gesamtheitlichen Flussgebietsmodelluntersuchung fiir die
Schutter untersucht werden.

Die Anderungen entsprechen den ausdriicklichen Wiinschen der Eigentiimer. Im ersteren Fall wur-
den finanzielle Griinde geltend gemacht (hohe Umlegungs- und ErschlieRBungskosten). Seitens der
Verwaltung wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass damit auf Dauer keine Bebauung der Fléache
mehr maoglich sein wird.

Im zweiten Fall hat der Bauherr darauf hingewiesen, dass er Bau- und Gartenflache im vorgesehenen
Umfang nicht bendtigt, zumal die Nachbargrundstlcke auch nicht mehr Platzangebot haben. Das
Gebaude wird soweit wie méglich an die neue ErschlieBungsstralle herangeschoben, so dass eine
Baugrenze im vorgesehenen Umfang nicht notwendig ist. Stadtebaulich bestehen zu den Anderun-
gen keine Bedenken.

Ziffer 3 bedeutet lediglich eine Klarstellung im Hinblick auf eine mogliche Férderung aus Landesmit-

teln fiir Hochwasserschutzmafinahmen. Eine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes und eine
Abweichung von der naturnahen Gestaltung und Bepflanzung ist hiermit nicht verbunden.

Die Anderungen fithren zu weniger versiegelter Flache und dienen auch dem Erhalt vorhandener
wertvoller privater Grinbesténde.

Gegenstand der Anderung ist der ,Zeichnerische Teil* des Bebauungsplanes. Die Bebauungsvor-
schriften werden nicht geandert.

Da die Grundkonzeption des Bebauungsplanes nicht beriihrt ist, erfolgt die Anderung im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 13 BauGB durch zwei Deckblatter.

Seelbach, den 09. Oktober 2000
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