Bebauungsvorschriften

zum Bebguungsplan fiir das Gewann "Oberes Feld" in Wittelbach

A. Rechtsgrundlsgens

1) §8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341).

2) 88 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl.S.429)
(BaulNvoO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

4) §§ 3, 111 Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S. 151).

B. Festsetzungen:

I, Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

1) Der gesambe ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet (WR) gem&B § 3 BauVO.

§ 2

Ausnghmen

Soweit in § 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 4

Neben—- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig. ‘



2)

1)

2)

3

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BgulNVO kdénnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Zul, MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzghl (GRZ) und der Zahl der Voll-
geschosse (Z).

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen
~ Zahl der Vollgeschosse Z il

~Grundflédchenzahl GRZ 0,25

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

AV oE-tor—daht-dor-Forigenehossokann-eine-iusnahmne —semid—§-11
b b--BauliVG zugelassen werder,

(1)
(2)

(3)

(1)
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IIT. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfléche

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2
Satz 2 BaullVO.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
malBgebend.

S 7

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im StraBen- und Baulinienplan.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaullVO nicht zuldssig.
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(7) bpie Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden bei ei‘g‘geu
schossiger Bauweise . T
- 20° bie 25° « vezw, 45° - —

betragen.
Fiir die Dechdeckung solien in der Regel engobierte Ton-

ziegel verwendet werdens»
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§ 8

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen muB mindestens '
- 4,00 m -~
betragen.
IV. Baugestaltung
39
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudelidngsseite beil
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m
und bei mehrgeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m
betragen.

(2) Die HBhe der Gebdude darf - vom natlirlichen Gel&dnde -
bis zur Traufe bei eingeschossigen Geb&duden bergseits
i 3)25111"
betragen.

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
bergseits

- 0,40 m -
betragen,

(4) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebdude talseitig
mit einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorge-
sehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan
nicht bereits beriicksichtigt ist.

(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebéude
stehen und sich architektonisch‘einfﬁgen.

!‘:’44"

(6) Fensterdffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilﬁﬁgpi
Wandfliche harmonisch zu gestalten. ,Qb', A 3

(7) Die Dachneigung muf bei den Hauptgebduden-bei eiﬁééschos-
siger Bauweisg»l” :
_ - 20° bis 25° -
betragega ///

B dl% Dachdeckung sollen ih der Regel engg/;erte Ton-
21egel verwendet werden.



(8) Im Dachraum ist der Einbau von Wohnungen nicht erlaubt.
Der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten ist
gestattet. Die Rdume miissen ihre Belichtung und Beliftung
jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die
Belichtung und Beliuftung des nichtausgebauten Dachbodens muB z@=m
durch liegende Fenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 10

(1) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im Grundstiicks-
teil freistehend vorgesehenen Garagen zweier benachbarter
Grundstiicke zu einem Baukodrper zusammenzufassen.

(3) Garagen miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hochstens 2,50 m betragen. Die Dachneigung soll
0° bis 50 betragen; als Bedachungsmaterial ist Pappe mit
Kiesauflage zu verwenden.

(4) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht
als Binzelbaukorper errichtet werden, sondern sind zu
einer Garagengruppe zusammenzufassen. Im iibrigen gelten
die Bestimmungen der Verordnung des Innenministeriums iber
Garagen und Stellplédtze (Garagenverordnung - Ga VO vom
24.2.1965 (GesBl.S.25).

(5) Vor jeder Einzelgarage ist ein Abstellplatz ausreichender
Tiefe (mind. 5,00 m) auf privatem Geldnde anzulegen.

8 1Z

Verputz und Anstrich der Gebaude

(1)Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spétestens
ein Jahr nach Rohbauabnehme entsprechend den Baubescheids-
bedingungen zu verputzen.

(2) Die Baupolizeibehorde kann Farb- und Putzproben am Bau
verlangen.

(3) Bei Haupt~ und Nebengebduden sowie bei Gebidudegruppen sind
Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen.
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§ 12

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen
StraBen und Platzen sind fir die einzelnen StraBenziige
nach MaBgabe der BaupolizeibehOrde einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenpflanzungen aus bodensténdigen Striuchern,

-oder - einfache Holzziune (Lattenz8une) mit Heckenhinter-
pflanzung,

~oder ~ schmiedeeiserne Zaune, mit Heckenhinterpflanzung
—-oder - quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von l,00 m
nicht iUberschreiten.

In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraght und Maschendraht als Ein-
friedigung ist nicht gestattet.

Die Hohe der Einfriedigungen an StraBeneinmindungen und
Kreuzungen darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

§ 13

Grundsticksgestaltung und Vorgidrten

Anfillung und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufilhren, daB die gegebenen natirlichen Gel&dhdeverhdltnisse
méglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geléndeverhalt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berilicksichtigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Geb&ude - nach Mdglich-
keit - als Ziergidrten oder Rasenfléchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sind
bodenstindige Gehdlze zu verwenden.

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

-
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§ 14

Entwédsserung

Hausliche Abwédsser sing in Hauskldranlagen zu leiten und
nach Klédrung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Haus-
kladranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

Die filir Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasser-
polizeiliche Genehmigung bleibt unberiihrt.

Nach Fertigstellung der zentralen Kldranlage sind die
Abwésser in den Ortssammler direkt einzuleiten, die Haus-
kl8ranlagen stillzulegen.

§ 15
Planvorlsge

Neben den iublichen Unterlagen fur Baueingaben kann die
Baupolizeibehorde die Darstellung der anschlieflenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Ergdnzungen
durch entsprechende Lichtbilder oder lModelle verlangen.

§ 16

Ausnghmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG und § 94 LBO.

Wittelbach, den 2. September 1966




