
Bebauungsvorschriften 

7,11m Bebauungsplan fur das Gewann "Oberes Feld" in Wittelbach 

A. Rechtsgrundlagen: 

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni I960 

BGB1. I S. 341). 

2) §§ 1 - 23 der Yerordnung uber die bauliche Nutzung der Grund- 

stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1.S.429) 

(BauNVO). 

3) § 1 der 2. Yerordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung 

des BBauG. vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208). 

4) §§ 3> HI Abs. 1 und 5 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttem- 

berg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S. 151). 

B. Festsetzungen: 

I, Art der baulichen Nutzung 

§ 1 

Baugebiet 

1) Der gesamte raumliche Geltungsbereicb des Bebauungsplanes 

ist reines Wohngebiet (WE) gemaB § 3 BauVO. 

§ 2 

Ausnahmen 

Soweit in § 3 BauNYO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese 

Bestandteil des Bebauungsplanes. 
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§ 4 

Neben- und Yersorgungsanlagen 

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNYO sind unter 

den dort genannten Yoraussetzungen zulassig. 



2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen 

als Ausnahmen zugelassen werden. 

II. MaB der baulichen Nutzung 

§ 5 

Zul. MaB der baulichen Nutzung 

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest- 

setzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Voll- 

geschosse (Z). 

2) Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen 

- Zahl der Yollgeschosse Z 1 

-Grundflachenzahl GRZ o,25 

3) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. 

if) ¥«>4Ig-e^eho-Ba-e -kann eine- Ausftahme--gesaafi- 

-Abo»-■ a-ugelas-aen warder?. 

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstucksflache 

§ 6 

Bauweise 

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. 

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhauser eingetragen sind, 

gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaB § 22 Abs. 2 

Satz 2 BauNVO. 

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie 

fur die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan 

maBgebend. 

§ 7 

Iiberbaubare Grundstucksflache 

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, 

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung 

im StraBen- und Baulinienplan. 

(2) Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Neben- 

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. 



(7) Die .'aclmeir;uns muB bei den Hauptgebauden bei eiiit;e- 

sehossiger Bauweise \ , 

- 20° bis 25° - bezw. 45° - 

betragen. 

Fur die Dachdeckung solien in der Kegel engobierte Ton- 
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Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebaude von den Nachbar- 

grenzen muB mindestens 

- 4,oo m - 

betragen. 

IV. Baugestaltung 

si) 
Gestaltung der Bauten 

(1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes 

Rechteck bilden. Dabei soil die Gebaudelangsseite bei 

eingeschossigen Gebauden in der Regel mindestens 9,oo m 

und bei mehrgeschossigen Gebauden mindestens 11,oo m 

betragen. 

(2) Die Hohe der Gebaude darf - vom naturlichen Gelande - 

bis zur Traufe bei eingeschossigen Gebauden bergseits 

- 3,25 m - 

betragen. 

(3) Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) 

ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als 

bergseits 

- 0,40 m - 

betragen. 

(4) Bei stark geneigtem Gelande diirfen die Geblude talseitig 

mit einem HauptgeschoJB mehr als im Gestaltungsplan vorge- 

sehen in Erscheinung treten, sofern dies im Gestaltungsplan 

nicht bereits beriicksichtigt ist. 

(5) An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn 

sie in einem angemessenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude 

stehen und sich architektonisch einfugen. 

(6) 

(7) 

Eensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilun 

Wandflache harmonisch zu gestalten. 

Die Dachneigung muB bei den Hauptgebauden bei emgeschos- 

siger Bauweise, 

* 
betragen. 

Eur di‘'e Dachdeckung sollen 

?§el verwendet werden. 
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(8) Im Dachraum ist der Einbau von Wohnungen nicht erlaubt. 

Der Einbau von Einzelwohnraumen an den Giebelseiten ist 

gestattet. Die Raume mussen ibre Belicbtung und Beliiftung 

jedoch ausscblieBlicb durcb Giebelfenster erbalten. Die 

Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dacbbodens muB j±h 

durch liegende Fenster erfolgen. 

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet. 

§ 10 

(1) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhaltnis 

zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten 

baulichen Zusammenhang zu bringen. 

(2) Urn groBere Baukorper zu erhalten, sind die im Grundstiicks- 

teil freistebend vorgesehenen Garagen zweier benacbbarter 

Grundstucke zu einem Baukorper zusammenzufassen. 

(3) Garagen mussen eingescbossig erstellt werden. Die Trauf- 

bohe darf bocbstens 2,50 m betragen. Die Dacbneigung soil 

0° bis 5° betragen; als Bedacbungsmaterial ist Pappe mit 

Kiesauflage zu verwenden. 

(4) Mebrere Einzelgaragen durfen auf einem Grundstuck nicht 

als Einzelbaukorper erricbtet werden, sondern sind zu 

einer Garagengruppe zusammenzufassen. Im iibrigen gelten 

die Bestimmungen der Verordnung des Innenministeriums uber 

Garagen und Stellplatze (Garagenverordnung - Ga VO vom 

24.2.1965 (GesBl.S.25). 

(5) Vor jeder Einzelgarage ist ein Abstellplatz ausreicbender 

Tiefe (mind. 5»oo m) auf privatem Gelande anzulegen. 

§ 11 

Verputz und Anstrich der Gebaude 

(l)Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebaude sind spatestens 

ein Jahr nach Robbauabnabme entsprechend den Baubescheids- 

bedingungen zu verputzen. 

(2) Die Baupolizeibehorde kann Farb- und Putzproben am Bau 

verlangen. 

(3) Bei Haupt- und Nebengebauden sowie bei Gebaudegruppen sind 

Putzart und Farbton aufeinander abzustimmen. 



§ 12 

Einfriedigungen 

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen 

StraBen und Platzen sind fur die einzelnen StraBenzuge 

nach MaBgabe der Baupolizeibehorde einheitlich zu ge- 

stalten. Gestattet sind: 

Sockel bis o,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit 

Heckenpflanzungen aus bodenstandigen Strauchern, 

-Oder - einfache Holzzaune (Lattenzaune) mit Heckenhinter- 

pflanzung, 

-Oder - schmiedeeiserne Zaune, mit Heckenhinterpflanzung 

-Oder - quadratiscbes Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren 

Oder Winkeleisen mit Heckenbinterpflanzung. 

Die Gesamtbohe der Einfriedigungen soil das MaB von l,oo m 

nicht uberschreiten. 

(2) In bebauten StraBenzugen (Bauliicken) sind die Einfriedi¬ 

gungen denen der Nachbargrundstucke anzupassen. 

(3) Die Verwendung von Stacheldrabt und Maschendraht als Ein- 

friedigung ist nicht gestattet. 

(4) Die Hohe der Einfriedigungen an StraBeneinmiindungen und 

Kreuzungen darf o,80 m nicht uberschreiten. 

§ 13 

Grundstucksgestaltung und Vorgarten 

(1) Anfiillung und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so durch- 

zufiihren, daB die gegebenen naturlichen Gelahdeverhaltnisse 

moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverha.lt- 

nisse der Nachbargrundstucke sind dabei zu beriicksichtigen. 

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude - nach Moglich- 

keit - als Ziergarten oder Rasenflachen anzulegen und zu 

unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind 

bodenstandige Geholze zu verwenden. 

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden. 

§ 14 

-Entw sic s erun-g- 



§ 14 

Entwasserung 

(1) Hausliche Abwasser sing in Hausklaranlagen zu leiten und 

nach Klarung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Haus¬ 

klaranlagen mussen cLer DIN 4261 entsprechen. 

(2) Die fur Hausentwasserungsanlagen erforderliche wasser- 

polizeiliche Genehmigung bleibt unberuhrt. 

(3) Nach Fertigstellung der zentralen Klaranlage sind die 

Abwasser in den Ortssammler direkt einzuleiten, die Haus¬ 

klaranlagen stillzulegen. 

Planvorlage 

(1) Neben den ublichen Unterlagen fur Baueingaben kann die 

Baupolizeibehorde die Darstellung der anschlieBenden 

Nachbarhauser und erforderlichenfalls weitere Erganzungen 

durch entsprechende Lichtbilder Oder Modelle verlangen. 

§ 16 

Ausnahmen und Befreiungen 

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be- 

bauungsplanes gilt § 31 BBauG und § 94 LBO. 

Wittelbach, den 2. September 1966 
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