GEMEINDE SEELBALCH

LANDKREIS ORTENAUXKRETIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

“ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

"PFARRACKERYN SCHLOSSACKERRNRY™

e gpchtsgrundlagen

Tt §§71:und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBIL. I 8. 341) - BBiuG -, ‘_

1.2 §§ T - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsiiicke
- (Baunutzungsverordnung ~ BaullVO -) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I
' S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBL. I
S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I S. 117).

1.3 §§ 1 vis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichanverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

1.4 § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.BL. S. 108), geindert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62).

1.5 §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 dexr Landesbauvordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4,1964 (Ges.Bl. S, 151) - LBO - in der
Fassung von 20.6.1972 (Ges.BL. S 351).
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der. baulichen Nuizung (§ 9 (1) BBauG)

2.1

2.2

203

Baugebiet I

Allgemeines Wohngebiet (W4&) (§ 4 Baulvo)
Ausnahmen nach § 4 (3) 1 bis 3 BauNVO

2.11 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.12 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

2.13 Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke

gind gemdBf § 1 éS) BaullVO allgemein zugelassen.,
Ausnahmen nach § 4 (3) 4 bis 6 BaulNVO sind gemi8 § 1 (4)
BauNVO n:cht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulédssig.

Baugebiet II

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Ausnshmen nach § 6 (3) BauliVO -Stdlle fiir Xleintierhaltung
als Zubehdr zu landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen-
sind gemiB § 1 (5) BaullVO allgemein zugelassen.

Baugebiet III

Gewerbegebiet (GE) E§ 8 BaulV0)

Ausnahmen nach § 8 (3) -Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter- sind gemiB § 1 (5) BaulVO allgemein zuge-
lassen. Sl

Betriebe die Staub, Rauch, RuB, Geruch und andere luft-
verunreinigenden Enissionen hervorrufen, diirfen nicht
eingerichtet werden.

In den im Bebauungsplan vorgesehenen Flichen des Gewerbe-
gebietes werden als Immissionsschutz Baubeschrdnkungen
gemiB § 8 (4) BauliVO wie folgt festgesetzt:

Die gewerblichen Bauten sind sc zu erxichten und zu unter-
halten, daB die Lirmimmissionern, hervorgerufen durch die
betrieblichen Einrichtungen der Gewerbebetriebe, .n den
angrenzenden Wohn~ und Mischgebieten

60 dB (A) am Tage und
45 4B in der Nacht

nicht iiberschritten werden.

Werden lédrmintensive Betriebsabiteilungen errichtet, die
Belistigungen der allgemeinen Wokn- und Mischgebiecte be=~
fiilrchten lassen, so sind die den Wohn- und lMischgebieten
zugewandten AuBenwinde und Fenster in schalldimmender Bau-
weisge auszufiihren,
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2.4 Baugebiet IV

Grinflichen gemd#B § 9 (1) 8 BBauG

%, Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNvo

Y 1 Im WA und MI sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie Sichitschutzmauvern, selbststidndige Garten- und Gerdte-
hauschen, Pergolen usw. nur innerhaldb der iibexrbaubaren Grund-
stlicksflidchen zugelassen.

3,2 Als. Ausnahmen kdénnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBaul )

4.1 Baugebiet I (WA)

2 R - GFZ

4.1 QED Binzelhiuser und Haus-

gruppen zwingend 0,4 0,8
4.12 III Einzelhiuser und Hausgruppen

als Hochstgrenze 0,4 0,8

4.2 Baugebiet IT (MI)
% : GRZ GFZ

4.21 GED Einzelhiuser und Haus=
gruppen zwingend 0,4 . 0,8

4.22 II ~EinzelhZuser und Hausgruppen ;
als Hochstgrenze 0,4 0,8

4.3 Baugebiet III (GE)

Z GRZ Grz
4.3%1 II Einzelgebdude und Hausgruppen
als Hochstgrenze 0,8 1,2 R
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4.4 Baugebiet IV (Griinfliche)

Bauliche Anlagen sind nur zulissig, soweit sie Bestand~
tell der Grumfliiche sind und deren Gestaltung dienen,

Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG)

5.1 WAs offene Bauweise

Bs sind Einzelhiuser und Hausgruppen zugelassen (§ 22 (2)
BaullV0). Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden.
Sofern dies aus zwingenden Griinden nicht méglich ist, hat
sich der Nachhauende nach der bestehenden Gestalvung und
Bauform zu richten.

5.2 MI: offene Bauweise

Es sind Einzelhiuser und Hausgruppen zugelassen (§ 22 (2)
BauliV0). Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden.
Sofern dies aus zwingenden Griinden nicht moglich ist, hat
sich der Nachbauende nach der bestehenden Gestaltung und
Bauform zu richten.

5.3 GEs: offene Bauweise

Die offene Bauweise bezieht sich auf die einzelnen Grundstiicke.
Innerhalb der einzelner: Grundstiicke konnen betriebsbedingte Bau-
korper in beliebiger Ausdehnvng errichtet werden.

5.4 Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachforn sind die Eintragungen im Bebauwungsplan maBgebend.

Mindestgréde der Baungrundstiicke (§ 9 (1) 1c BBauG)

Die MindestgridBe der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (MI) imB mindestens 500 m? betragen.

Grenz- und Gebiudeabstand

7.1 Die einzuhaltenden seitlichen (Grenzabstédnde der Hauptge~
bdude von den Hachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m be-
tragen.

7.2 Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstdnde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1e BBauG)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind vorzugsweise un-
mittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der Strafienbegrenzungslinie anzuordnen. {

Stellplatze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten ¢
Sichtfeld hergestellt wexrden. s
s A
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9. Yon der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) 2 BBauG)

9.1 An den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Repflanzung, Einzidunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn BEinzdunungen und dergleichen
nicht hober als 0,80 m iiber die Fzhrbahn dexr StraBe hinausragen.

9.2 Im Bereich des Schlosses Dautenstein sind die im Bebauungsplan be-
grenzten Flichen zum Schutze des denkmalgeschiitzten Schlosses
Dautenstein von jeglicher Bebauung freizuhalten. Entlang des Ge-
verbegebietes wird in einem Streifen von 20 m ein Pflanzgebot fiir
Biume und Strducher festgesetzt.

10, Baugestaltung - Hauptgebiude

10.1 Mindestlings der Gebiudelingsseite
10.1.1 bei eingeschossigen Gebiduden 9 m
10.1.2 bei zwéigeschossigen Gebiuden 12 m

10.1.3 bei drei- und mehrgeschossigen Gebiuden 15 m

10.2 Doppelhiuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden.

10.3 Hohe der Gebiude vom hdchsten Punkt des umgebenden Gelindes
bis zur hochsten Traufe hochstens:

10.3.1 bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m
10.3.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m
10.3.3 bei dreigeschossigen Gebiuden 9,25 m

10.4 Im Gewerbegebiet sind betriebsbedingte Anlagen (Schornstgine,
Silos und dergleichen) auch hoher als die unter Ziffexr 9.3
angegebenen Gebiudehthen zulissig. 0

10.5 Sockelhthen der Gebiude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an der Gebiudelingsseite ge-
messen. Sie darf bei den Wohngebiuden bezogen auf das
natiirliche bzw. festgelegte Geldnde hochstens 0,80 m betragen.

10.6 An- und Vorbauten bei Wohngebiuden

Sie gind nur erlauvbt, wenn sie in angemessenem Grofenverhdlitnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

10 .7 Dicher

10.71 WA und MI

Sie sind als Satteldiéicher auszubilden. Die Dachneiguwigen
‘8ind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelk-
hiuser und Hausgruppen mub die Dachneigung gleich sein.

Zur Anpassung an die vorhandene Bausubstanz kdnnen Ausnahmen
in der Dachform (z.B. vorhandene Steildécher) zugelassen
werden, :
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1672 B

Iis saind sowohl Satteldicher wie auch Flachddcher zugelassen.
Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan im einzelnen fest-
gesetzt.

10,73 Piir die Dachdeckung ist dunkles nicht glinzendes Material

10.8

zu verwenden. Dachaufbauten sind im WA und MI bei flach-
geneigten Dichern nicht gestattet.

Kniestocke

Beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flach geneigtem
Satteldach bis hochstens 0,30 m.

Bei vorhandenen Steildichern bis h&chstens 0,80 m.

Baugestaltung - Nebengebiude und Garagen - im WA und MI

1.1

11.2

1.3

Einf

Die Nebengebiude mﬁésen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem Hauptgebiude unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

Nebengebiude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche
Gebidude)

1.2.1 GeschoBzahl: I
11.2.2 Hochste Traufhdhe: 3,5C m

Garagen
11 .3.1 Vorgeschriebene Dachform: Flachdach
11.3.2 Héchste H6he in der Einfahrt (AuBenmaB8): 2,50 n

riedigungen

12 .1

12.2

Zulissig an 6ffentlichen StraBen und Plétzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung bzw.

. Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung, jedoch innerhaldb einzelner Stralen-
ziige einheitlich. Im Gewerbegebietsind auch geschlossene
Binfriedigungen zugelassen.

Verwvendung von Stacheldraht unzulissig. 7
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3 Hohe der RBinfriedigungen

Wohn- und Mischgebiete entlang der StraBen hdchstens 0,80 m
in den rickwirtigen Bereichen bis hdchstens 1,80 m.

Gewerbegebiete entlang der:.StraBen hdchstens 1,5 m
in den riickwirtigen Bereichen bis héchstens 2,0 m,

12.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StrafSen HOhenunter-
schiede auf, so sind diese durch BSschungen zu iliberwinden.
Die Boschungen sind auf den Baugrundstlicken anzulegen.
Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den Jjeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten,

Erginzungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

13.1 Stiitzmauern auch kleinecr als 1 m (§ 89 Abs. 12)
13.2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Hohe ( § 89 Abs. 23).
13.% Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 IBO (§ 89 Avbs. 29).

Stromversorgung

14.1 Die Stromversorgung erfolgt im Bereich des bereits be-
stehenden Niederspannungsfreileitungsnetzes {iber das Frei-
leitungsnetz. Soweit es sich durchfiihren 1#8%, ist fiir Teil-
gebiete die niederspannungsseitige Versorgung durch Verkabelung
vorgesehen.

1

14.2 "Blektrizititsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-—
schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderilichen
Anzahl auf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Flichen, also auch auf als nicht {iberbaubar ausgewiesenen
Flichen, diirfen errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

15..1. Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndever-
hiltnisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelidnde-
verhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlick-
gsichtigen.
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15.2 Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten Bei An-
pflanzungen von Biumen und Strduchern sollen bodenstindige
Gehtlze verwendet werden. 3

15.3 Vorplitze miiss»n planiert und befestigt werden.

16 . Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Seelbach, den 5, April 1974 .

Der Biirgermeister:




