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5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortskern Nord*
- Bebauungsvorschriften —

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone fiir das Grundstiick
Fist.-Nr. 600/3
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Wenn durch einen Neubau aus einem vorhandenen Sockel ein weiteres Vollgeschoss
entsteht, werden fiir das Gebaude drei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch erhéht
sich die Grundflachenzahl von 0,8 auf 1,2.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthohe betragt 225,0 m+NN.

Immissionsschutz

Anforderungen an die Ausgestaltung der AuRenbauteile der Aufenthaltsraume
(passiver Schallschutz)

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen, sind zum
Schutz vor Strallenverkehrslarmeinwirkungen die Auftenbauteile mindestens entspre-
chend den Anforderungen der DIN 41091 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen” vom Juli 2016 auszubilden.

Grundlage hierzu bilden die Larmpegelbereiche, die gemaf Tabelle 7 der DIN 41091
den im Plan gekennzeichneten maRgeblichen Aulenldrmpegeln zugeordnet sind.

Es wird entsprechend der Larmpegelbereich V festgesetzt, in welchen folgende erfor-
derlichen Schallddmm-Mafe (erf. R'wges geman DIN 4109) durch die Aufienbauteile
einzuhalten sind:

Bezeichnung der Larmpegel- MaRgeblicher
Flachen fur Schall- bereich AuBenldrmpegel in Rl SR
selififenaiahmen dB(A) * Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Birordume und
Beherbergungsstat- Ahnliches
ten, Unterrichtsraume
und Ahnliches
Erf. R'w es des Aullenbauteils in dB
SM1 \Y 71 bis 75 45 40
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund der geplanten oder
abgeschlossenen aktiven SchallschutzmalRnahmen), kdnnen die Anforderungen an
die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re-
duziert werden.

Liftungseinrichtungen

Bei einem Mittelungspege! nachts tiber 50 dB(A) sind nach der VD! 2719 in jeder
Wohnung die Schlafrdume, bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume, mit zusétzli-
chen Liftungseinrichtungen auszufiihren oder zur larmabgewandten Seite hin auszu-
richten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin-
gere AuBenldarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund der Eigenabschir-
mung des Gebaudes, Grundrissgestaltung etc.), kdnnen die Anforderungen entspre-
chend reduziert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Gebaude
Kniestockhdhe

-entfallt-

Sockelhéhen
Fir das Grundstiick Flst.-Nr.: 600/3 gilt:
Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschol} darf maximal 1,40 m Uber der H6he

der zugeharigen ErschlieBungsstrale liegen. Gemessen wird jeweils in der Mitte der
Grundstiicksfront zur értlichen Verkehrsflache (Hauptstrafte).

Gestaltung der Décher
Dachform
Dacheindeckungsmaterial

Schwarze Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Thomas ScHafer

Biirgermeister



