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Ortenaukreis 

Anlage 4 

5. Anderung des Bebauungsplanes „Ortskern Nord“ 
- Bebauungsvorschriften - 

A Planungsrechtliche Festsetzungen 

1.2 Mali der baulichen Nutzung 

Nutzungsschablone fur das Grundstuck 

Flst.-Nr. 600/3 

Ml (ID 
0,4 0,8 

38-45° E 

FH = 225,0 m+NN 

Wenn durch einen Neubau aus einem vorhandenen Sockel ein weiteres Vollgeschoss 
entsteht, werden fur das Gebaude drei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch erhoht 
sich die Grundflachenzahl von 0,8 auf 1,2. 

Hohe der baulichen Anlaqen 

Die maximale Firsthohe betragt 225,0 m+NN. 

6. Immissionsschutz 

6.1 Anforderungen an die Ausgestaltung der Aulienbauteile der Aufenthaltsraume 
(passiver Schallschutz) 

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, sind zum 
Schutz vor Stralienverkehrslarmeinwirkungen die Aulienbauteile mindestens entspre- 
chend den Anforderungen der DIN 41091 ..Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindest- 
anforderungen" vom Juli 2016 auszubilden. 

Grundlage hierzu bilden die Larmpegelbereiche, die gemali Tabelle 7 der DIN 41091 
den im Plan gekennzeichneten mafigeblichen Aulienlarmpegeln zugeordnet sind. 

Es wird entsprechend der Larmpegelbereich V festgesetzt, in welchen folgende erfor- 
derlichen Schalldamm-Malie (erf. R'w.ges gemali DIN 4109) durch die Aulienbauteile 
einzuhalten sind: 

Bezeichnung der 
Flachen fur Schall- 
schutzmaRnahmen 

Larmpegel¬ 
bereich 

MaRgeblicher 
Auftenlarmpegel in 

dB(A) 

Raumarten 

Aufenthaltsraume in 
Wohnungen, Uber- 
nachtungsraume in 
Beherbergungsstat- 

ten, Unterrichtsraume 
und Ahnliches 

Buroraume und 
Ahnliches 

Erf. R'w.res des Auftenbauteils in dB 

SM1 V 71 bis 75 45 40 
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin- 
gere AuGenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund der geplanten Oder 
abgeschlossenen aktiven Schallschutzmaftnahmen), konnen die Anforderungen an 
die Schalldammung der Audenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re- 

duziert werden. 

Luftungseinrichtungen 

Bei einem Mittelungspegel nachts uber 50 dB(A) sind nach der VDI 2719 in jeder 
Wohnung die Schlafraume, bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume, mit zusatzli- 
chen Luftungseinrichtungen auszufuhren Oder zur larmabgewandten Seite hin auszu- 

richten. 

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall gerin- 
gere AufJenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund der Eigenabschir- 
mung des Gebaudes, Grundrissgestaltung etc.), konnen die Anforderungen entspre¬ 

chend reduziert werden. 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Gestaltung der Gebaude 

Kniestockhohe 

-entfallt- 

Sockelhohen 

Fur das Grundstuck Fist.-Nr.: 600/3 gilt: 

Die Oberkante des Rohfuflbodens im ErdgescholJ darf maximal 1,40 m uber der Hohe 
der zugehorigen ErschliefJungsstralJe liegen. Gemessen wird jeweils in der Mitte der 
Grundstucksfront zur ortlichen Verkehrsflache (Hauptstralie). 

Gestaltung der Dacher 

Dachform 

Dacheindeckungsmaterial 

Schwarze Dacheindeckungen sind nicht zulassig. 
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Seelbach, 
0 7. 07.17 

Burgermeister 
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