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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften „Ortskern Nord, 5. Anderung'* 
Fassung: Satzung 

Begrundung__ 

Gemeinde: Seelbach 
Stand: 20.06.2017 

Teil A Einleitung 

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung 

Der Bebauungsplan „Ortskern Nord“ in der aktuellen Fassung der 4. Anderung wird im Be- 

reich des Fist.-Nr. 600/3 geandert. Grundlage der Anderung ist ein vorliegender Planentwurf 

des Grundstuckseigentumers zum Neubau eines Einfamilienhauses. 

Das bestehende Wohnhaus wird bis auf die Oberkante des Kellergeschosses abgebrochen 

und ein in Richtung Westen vergroRertes Wohnhaus neu errichtet. Das Nebengebaude im 

ruckwartigen Bereich soil erhalten bleiben und weiterhin eine Nebennutzung beinhalten. Mit- 

telfristig ist eine Sanierung angedacht. Insgesamt liegt auf diesem Grundstuck derzeit ein 

stadtebaulicher Missstand vor, der im Rahmen des Sanierungsgebietes „LRP - Ortsmitte 

Seelbach" beseitigt werden soil. 

Die neue Hochbauplanung ware auf Grundlage des derzeit rechtsgultigen Bebauungsplans 

bezuglich Bauweise sowie Uberschreitung Baufenster nicht genehmigungsfahig, eine Befrei- 

ung scheidet wegen Tangieren der Grundzuge der Planung nach Auskunft des Landratsam- 

tes aus. 

1.2 Verfahrensart 

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Von 

der Durchfuhrung einer Umweltprufung und Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen 

und es erfolgt keine Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen. Zur Anwendung des 

beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfullt: 

1. Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Es handelt sich 

somit um eine sonstige MaRnahme der Innenentwicklung. 

2. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO be- 

tragt weniger als 20.000 m2: Das Nettobauland des Anderungsbereichs betragt 

626 m2. 

3. Die Ausweisung als Mischgebiet bleibt weiterhin bestehen. Es wird somit kein Vor- 

haben ermoglicht, das der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits- 

priifung unterliegt. 

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH- Oder Vogel- 

schutzgebietes vor. 

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang 

aufgestellt werden und der zulassigen Grundflache zuzurechnen waren, liegen nicht vor. 

Nach sorgfaltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 a BauGB istfestzu- 

stellen, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird 

somit im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltpru¬ 

fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. 

Da der Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB aufgestellt wird, ist naturschutzrechtlicher Aus- 

gleich hierfur nicht erforderlich. Bei der Planung wurde jedoch stets darauf geachtet, die 

Auswirkungen durch die Bebauung weitgehend zu minimieren (z. B. Pflanzbindung und 

Pflanzgebote, sparsames ErschlieRungssystem, Freihalten weiter Gebietsteile vor Bebau¬ 

ung). 
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Zu beriicksichtigen ist auch, dass im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestimmungen 

zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Verschlechterungs- 

verbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen gelten. Gepruft 

werden muss u. a. 

■ ob besonders geschutzte Aden im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ 

betroffen sein konnen, 

• ob Lebensraumtypen und Aden, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom 

Schutz des § 21a BNatSchG edasst sind, betroffen sind, 

■ ob besonders geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind. 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Vedahren gemaft § 13 a BauGB 

befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel- 

len. 

1.3 Verfahren 

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Vedahren gemaR § 13 a BauGB geanded. Auf 

die fruhzeitige Behordenbeteiligung wurde gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von 

der Durchfuhrung einer Umweltprufung und Erstellung eines Umweltberichts wurde abgese- 

hen. 

Am 03.04.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 5. Anderung des Bebauungs- 

plans „0dskem Nord“ gefasst. 

Der Bebauungsplanentwud wurde am 03.04.2017 vom Gemeinderat als Grundlage fur die 

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 

BauGB gebilligt. 

Der Entwud des Bebauungsplans mit Stand 21.03.2017 wurde vom 18.04.2017 bis zum 

18.05.2017 offentlich ausgelegt. Od und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentli- 

chung im Amtsblatt vom April 2017 bekannt gemacht. 

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB edolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB 

zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behbrden und sonsti- 

gen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhd werden 

kann, wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung- 

nahme zum Entwud des Bebauungsplans mit Stand 21.03.2017 aufgeforded. 
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2. Ausgangssituation 

2.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs 

Der staatlich anerkannte Luftkurort Seelbach liegt im Tal der Schutter im mittleren Schwarz- 

wald, sudostlich von Lahr und nordlich von Schuttertal, am Fulie der Burg Hohengeroldseck. 

Die Einwohnerzahl der Gemeinde betragt derzeit ca. 4.900. Der Anderungsbereich befindet 

sich in der Ortsmitte unweit vom Rathaus in nordlicher Richtung an der .Hauptstrafle 21Der 

Geltungsbereich ist von zwei Seiten mit Wohnbebauung umschlossen. 

Abbildung 1 - Luftbild Seelbach 
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2.2 Bestehende Eigentumsverhaltnisse 

Das Grundstuck befindet sich im privaten Eigentum. 

2.3 ErschlieRung 

Der Anderungsbereich ist bereits uber die ,Hauptstraf2>e‘ bzw. die ,PoststraR>e‘ erschlossen. 

2.4 Ver- und Entsorgung 

2.4.1 Bestehende Entwasserungsverhaltnisse fur Schmutz- und Regenwasser 

Das bestehende Entwasserungssystem bleibt in seiner Dimensionierung bestehen und muss 

durch die Erweiterung bzw. Errichtung der Baukorper nicht angepasst werden. 

2.4.2 Wasserversorgung 

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert und erfolgt uber das zentrale Wasserversorgungs- 

netz der Gemeinde Seelbach. 

2.4.3 Stromversorgung | Telekommunikation 

Die Stromversorgung sowie die Telekommunikationslinien sind gesichert und mussen weder 

angepasst noch verandert werden. 

2.5 Altlasten 

Im Geltungsbereich des gesamten Planungsgebietes des Bebauungsplanes „Ortskern Nord“ 

sind dem Landratsamt Ortenaukreis folgende vier Altstandorte bekannt: 

Altstandort ..Borressen / Schilderfabrik", HauptstraRe 19a, Flst.-Nr. 2/3, Objekt-Nr. 03776 

Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1952 bis 1988 statt. Das Ingenieurbiiro solum, Frei¬ 

burg, hat im Auftrag des Landratsamtes Ortenaukreis auf o.g. Grundstuck eine Gefahrver- 

dachtserkundung durchgefuhrt. Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht vom 8. November 

2007 dokumentiert. 

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse wurde das Grundstuck bei einer Altlastenbewertungs- 

kommissionssitzung am 17. April 2008 beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau 

BN 2 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades „Boden-Grundwasser“ in 

B=Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium Entsorgungsrelevanz eingestuft. 

Die Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen 

Nutzung des Grundstucks kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von 

bewertungsrelevanten Sachverhalten (Neubebauung, Entsiegelung, Nutzungsanderung, 

Abriss) ist uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. 

Die Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage" ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der 

Feststellung der Schadstofffreiheit. Wir weisen darauf hin, dass trotz der durchgefuhrten Er- 

kundungsmaRnahmen im Bereich des Altlastenstandortes bisher noch nicht bekannte Bo- 

denverunreinigungen vorhanden sein konnen. 
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Altlastenstandort „Kramer/Ziqarrenfabrik“. Hauptstrafte 25, Flst.-Nr. 600/2, Obi.-Nr. 03777 

Die altlastenrelevante Nutzung fand von 1894 bis 1972 statt. Das Ingenieurburo solum, Frei¬ 

burg, hat im Auftrag des Landratsamtes Ortenaukreis auf o.g. Grundstuck eine Gefahrver- 

dachtserkundung durchgefuhrt. Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht vom 23. Juli 2007 

dokumentiert. 

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse wurde das Grundstuck bei einer Altlastenbewertungs- 

kommissionssitzung am 9. Oktober 2007 beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau 

BN 2 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Sachverhaltes (Neubebauung, Entsiegelung, 

Nutzungsanderung, Abriss) ist uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. 

Die Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen 

Nutzung des Grundstucks, kein weiterer Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von 

bewertungsrelevanten Sachverhalten (Neubebauung, Entsiegelung, Nutzungsanderung, 

Abriss) ist uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden. 

Die Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage" ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der 

Feststellung der Schadstofffreiheit. Wir weisen darauf hin, dass trotz der durchgeftihrten Er- 

kundungsmalinahmen im Bereich des Altstandortes bisher noch nicht bekannte Bodenverun- 

reinigungen vorhanden sein konnen. 

Altlastenstandort .,Haueisen/Spielwarenfabrik“, Flst.-Nr. 600/1, Obj.-Nr. 03778 

Auf dem Grundstuck fanden von 1912 bis 1989 verschiedene altlastenrelevante Nutzungen 

statt. 

Altlastenstandort „Hartmann/ARAL-Tankstelle“, Flst.-Nr. 594/1, Obi.-Nr. 03779 

Auf dem Grundstuck fanden von 1912 bis 1984 verschiedene altlastenrelevante Nutzungen 

statt. 

Die unter Obj.-Nr. 03778 und 03779 genannten Altstandorte wurden bei einer Altlastenbe- 

wertungskommissionssitzung am 12. November 1997 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt 

fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz- auf Beweisniveau „BN 1“ hinsichtlich des bewer¬ 

tungsrelevanten Wirkungspfades „Boden-Grundwasser“ in „B=Belassen zur Wiedervorlage 

(Kriterium, Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition)" eingestuft. 
Des Weiteren wurden die Altlastenstandorte nach erfolgter Fortschreibung der Erfassung 

altlastenverdachtiger Flachen und Altlasten (Nacherhebung) am 1. Oktober 2010 erneut be- 

wertet und auf Beweisniveau „BN 1“ weiterhin in „Belassen zur Wiedervorlage" (Kriterium, 

Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition) eingestuft. 
Eine Einstufung in „Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass derzeit kein weiterer Hand¬ 

lungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten 

uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist. 

2.6 Artenschutz 

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Uberprufung erforderlich, ob durch die 

Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des 

§ 44 BNatSchG ausgelost werden konnen. Hierzu wurde durch das Buro fur Landschaftsoko- 

logie Roland Klink, Freiburg, ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt (vgl. Anlage 3). 

2.7 Hochwasserschutz 

In gemafi § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wurttem- 

berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete 

nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt. 
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Das Plangebiet befindet sich auflerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und steht 

somit der Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen. 

2.8 Natur | Landschaft | Umwelt 

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, regionalbedeutsame Biotope, die 

diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfullen, sind von der Aufstellung des Bebau- 

ungsplanes nicht betroffen Oder vorhanden. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes „Natura 2000“ ist nicht zu er- 

warten. Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 NatschG BW sind daher nicht erforder- 

lich. 

Insgesamt ergeben sich durch die Erweiterung des Gewerbegebiets keine Beeintrachtigun- 

gen fur die Schutzguter Boden sowie Landschaftsbild. Eine Bebauung ist vertretbar, da keine 

okologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen beansprucht Oder beeintrachtigt wer- 

den. 

Waldflachen Oder auch landwirtschaftlich genutzte Flache sind durch die Aufstellung des 

Bebauungsplans nicht betroffen. 

3. Ubergeordnete Vorgaben 

3.1 Raumordnung 
iu.iLll^UUULJt 

Srfi Intt h. 

*teinhach 

Pfuffeohof, 

Der Planbereich befindet sich nordlich der 

Ortsmitte des Siedlungsbereichs der Ge¬ 

meinde Seelbach. 

Die Flachen liegen innerhalb der im Regio- 

nalplan nachrichtlich ubernommenen Flache 

fur „Siedlungsflache Bestand - Wohn- und 

Mischgebief. 

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen 

der Raumordnung. 

Abbildung 4 - Regionalplan Sudlicher Oberrhein, i. d. 
F. des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016 (Aus- 
zug) 
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 

Abbildung 5 - Flachennutzungsplan - Auszug (Geltungsbe- 
reich vereinfachte Darstellung) 

lm Flachennutzungsplan ist das Plangebiet 

als gemischte Bauflache dargestellt. 

Die Anderung des Bebauungsplans wirkt 

dem rechtswirksamen Flachennutzungs¬ 

plan nicht entgegen. 

3.3 Emissionen 

Die Gemeinde hat am 28.11.2016 einen Larmaktionsplan beschlossen. 

In Seelbach wird auf der L 102 (Flauptstrafte) der Schwellenwert der Larmkartierung von 

3.000.000 Kfz/Jahr iiberschritten (ca. 8.200 Kfz/Tag). Entlang der Ortsdurchfahrt der L 102 

(Seelbach und Wittelbach) ist von deutlichen Larmbelastungen der Anwohner auszugehen. 

Die bisher durchgefuhrten Programme und Maftnahmen zur Larmminderung, z. B. durch 

eine Geschwindigkeitsbeschrankung im Ortskern auf Tempo 30 verringerten die Larmpegel 

im Bereich der Fist.-Nr. 600/3. 

In den kommenden funf Jahren sind entlang der Flauptstrafte weitere Maftnahmen geplant. 

Bei einer ohnehin anstehenden Fahrbahnsanierung wird der Einsatz einer larmmindernden 

Fahrbahndeckschicht auf der Ortsdurchfahrt der L 102 angestrebt, um die Larmwerte zu mi- 

nimieren. 

Des Weiteren werden fur das Grundstuck 600/3 passive Larmschutzmaftnahmen festgesetzt 

(vgl. Ziffer 5.4). 
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Abbildung 6 - Umgebungslarmkartierung 2012 
StrafJenlarm LDEN (24 Stunden) 

Kartierungsstrecke 

Hauptverkehrsstratie 

Nicht-bundeseigene Eisenbahn 

Larmschutzbauwerk 

T7\ Ballungsraum 

StralSenlarm LDEN (24 Stunden) 

■ > 75 dB(A) 
■ > 70 - 75 dB(A) 
■ > 65 - 70 dB(A) 

■ > 60 - 65 dB(A) 
■ > 55 - 60 dB(A) 

405/4 

600/4 

405/10 

[60'0)31 

StraBenlarm LNight (22 - 6 Uhr) 

■ > 70 dB(A) 
■ > 65 - 70 dB(A) 
■ > 60 - 65 dB(A) 

■ > 55 - 60 dB(A) 
■ > 50 - 55 dB(A) 

>45 - 50 dB(A) 

Abbildung 7 - Umgebungslarmkartierung 2012 
Straftenlarm LNIGHT (22-6 Uhr) 

Gemeinde: Seelbach 
Stand: 20.06.2017 
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Stand: 20.06.2017 

3.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan „Ortskern Nord, 3. Anderung' 

Abbildung 8 - Bebauungsplan „Ortskern Nord“ i.d.F. der 3. Anderung, 24.03.2005 

Nutzungsschablone fur das Grundstiick Fist.-Nr. 600/3 

Ml II 

0,4 0,8 

38-45° 9 

Art der baul. Nutzung Vollgeschoss 

GRZ GFZ 

Dachneigung Bauweise 
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Teil B Planungsbericht 

4. Planinhalte und Festsetzungen 

Fur das Bauvorhaben auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 600/3 werden die Planinhalte und Fest¬ 

setzungen geringfugig angepasst, um den heutigen Anforderungen an Bauart und -weise 

sowie den Regelungen an gesundem Wohnen zu entsprechen. Im Zuge der Anderung wird 

die Rucknahme der Erweiterung der Poststrafte auf den tatsachlichen Ausbaustand ausge- 

wiesen. 

Festsetzungen zur Flachenausweisung als Mischgebiet (Ml) und das Mali der baulichen 

Nutzung (bestimmt tiber Grundflachenzahl (GRZ) werden hierbei nicht angepasst. 

Es ergeben sich folgende Anderungen 

Planunqsrechtliche Anderunqen: 

Die Rucknahme der Erweiterung der Poststrafte auf den tatsachlichen Ausbaustand 

Die Anpassung der Baugrenze 

Anderung der Bauweise 

Immissionsschutzmafinahmen 

Ausnahmen der Vollgeschossregelung 

max. Firsthohe 

Bauordnunqsrechtliche Anderunqen: 

■ Zulassen vcn anthrazitfarbener Dacheindeckung 

■ Regelungen zu Kniestockhohen entfallen 

■ Anpassung der Sockelhohe 

■ Regelungen zu Einfriedungen entfallen 

4.1 Mali der baulichen Nutzung 

Die Zahl der Vcllgeschosse von zwingend zwei (II) bleibt erhalten. 

Zusatzlich aufgenommen wird eine Ausnahmeregelung. Wenn auf einem vorhandenen So- 

ckel ein Wohngebaude neu errichtet wird, kann die Vollgeschossfestsetzung um 1 Vollge- 

schoss erhoht werden. Somit wird dergewonnene Wohnraum im Sockelgeschoss (Unterge- 

schoss) rechtlich gesichert und in der Ortsmitte das verdichtete Wohnen gefordert. 

Dadurch erhoht sich die zulassige GFZ von 0,8 auf 1,2. 

Die aufgenommene maximale Firsthohe von 225,0 m+NN begrenzt die zulassige Hohe des 

Wohngebaudes. Die Festsetzung der Firsthohe ergibt sich aus den Baugesuchen und steht 

der stadtebaulichen Ordnung und dem Gesamtkonzept zum Bebauungsplan „0rtskem Nord“ 

nicht entgegen. 

Dadurch wird im Ortskern eine sinnvolle Nachverdichtung ermoglicht und unter okologischen 

und okonomischen Gesichtspunkten kostengunstiger Wohnraum zur Verfugung gestellt. 

4.2 Bauweise 

Fur das Grundstuck wurde die im rechtkraftigen Bebauungsplan i.d.F. der 3. Anderung die 

geschlossene Bauweise (g) ausgewiesen. Da die geschlossene Bauweise auf dem Grund¬ 

stuck nicht umgesetzt wurde, wird die Bauweise dem tatsachlichen Bestand angepasst. 
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Zulassig ist die Einzelhausbebauung^y e ), die auf dem Grundstuck stadtebaulich vertretbar 

ist und der Struktur der umgebenden Bebauung nicht entgegensteht. 

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird im „Zeichnerischen Teil“ durch eingetragene Bau- 

grenzen festgesetzt. Fur die okologische und okonomische Nutzung des Grundstucks wird 

das Baufenster leicht angepasst. Dabei ist eine Erhohung der zulassigen iiberbaubaren 

Grundstucksflache (GRZ) Oder Geschossflache (GFZ) nicht vorgesehen bzw. notwendig. 

4.4 Nutzungsabtrennung 

Durch Teilanderung der Flurstucksnummer 600/3 wird im Zuge der Anderung zur Nutzungs¬ 

abtrennung die sog. ,Knodellinie‘ am sudlichen Grundstiicksverlauf zum Grundstuck ,Haupt- 

strade 19‘ aufgenommen. Die getroffenen Festsetzungen der 3. Anderung gelten fur dieses 

Grundstuck weiterhin (vgl. Abb. 3). 

4.5 LarmschutzmaBnahmen 

Wie schon in Ziffer 3.3 aufgezeigt, liegt das Grundstuck 600/3 im Larmeinwirkungsbereich 

der angrenzenden Landesstrafte. 

Die 16. BlmSchV ist in der Bauleitplanung fur den Bau und die wesentliche Anderung von 

StraBen und Schienenwegen bezuglich des anzuwendenden Ermittlungsverfahrens als auch 

hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzwerte zwingend anzuwenden. 

Immissionsqrenzwerte qemaB 16. BlmSchV 

Gebietskategorie (Auszug) Immissionsgrenzwerte in dB(A) 

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr) 

Dorfgebiet, Mischgebiet (MD, Ml) 64 54 

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau 

Nach Anlage 4.2/1 zu DIN 4109 „Schallschutz im Hochbau" zum Teil I der Liste derTechni- 

schen Baubestimmungen (LTB) ist bei Anwendung der technischen Regel Folgendes zu be- 

achten: 

Eines Nachweises der Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Tabelle 8 der Norm 

DIN 4109) vor AuBenlarm bedarf es, wenn 
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm am Ge- 

baude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Oder 
b) der sich aus amtlichen Larmkarten oder Larmminderungsplanen nach § 47a BlmSchG 

ergebene „maR>gebliche AuO>enlarmpegel“ (Abschnitt 5.5 der DIN 4109) auch nach den 

vorgesehenen Maftnahmen zur Larmminderung (§ 47a Abs. 3 Nr. 3 BlmSchG) gleich 

oder hoher ist als 
- 56 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien, 
- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichts- 

und ahnlichen Raumen, 

66 dB(A) bei Buroraumen. 
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(Anmerkung: Werden die Beurteilungspegel berechnet, so sind dem berechneten Wert fur 

den Tagzeitraum 3 dB(A) zu addieren) 

Die Bemessung der erforderlichen Luftschalldammung von Auflenbauteilen hat nach der 

DIN 4109 zu erfolgen. Als Grundlage zur Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung 

konnen beispielsweise die im Bebauungsplan eingetragenen Larmpegelbereiche herange- 

zogen werden. 

Larmpegelbereich 
nach DIN 4109 
vom November 

1989 

„maR>geblicher 
AuR>enlarmpegel“ 

Erforderliches GesamtschalldammmaU der jeweiligen Aullenbau- 
teile (erf. R’w, res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, 

Tab. 8 

Aufenthaltsraume von Wohnun- 
gen, Ubernachtungsraume in 
Beherbergungsstatten, Unter- 

richtsraume und Ahnliches 

Buroraume und ahnliches 

Stufe dB(A) dB dB 

II 56 bis 60 30 30 

III 61 bis 65 35 30 

IV 66 bis 70 40 35 

V 71 bis 75 45 40 

Der Larmpegelbereich des Grundstucks Flst.-Nr. 600/3 wird nach DIN 4109 als Stufe V ein- 

gestuft. Zur Larmminderung werden im Bebauungsplan folgende passive Schallschutzmaft- 

nahmen festgesetzt, urn ein gesundes Wohnumfeld zu erhalten. 

Passive Schallschutzmaftnahmen 

■ Larmschutzfenster in Aufenthaltsraumen und Schlafraumen 

Urn einen ausreichenden Emissionsschutz der taglich ca. 8.200 Kfz zu erhalten, werden fur 

die strafienseitige Wandflache entlang der ,Hauptstrafte‘ der Einbau von Schallschutzfenster 

vorgesehen. 

Luftungseinrichtungen 

Da die Schalldammung von Fenstern nur dann wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen 

sind, muss der Luftung von Aufenthaltsraumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet wer¬ 

den. Bei einem Mittelungspegel (Gesamtlarmpegel) nachts fiber 50 dB(A) sind nach der VDI 

27191 in jeder Wohnung die Schlafraume bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume, mit 

zusatzlichen Luftungseinrichtungen auszufiihren Oder zur larmabgewandten Seite hin auszu- 

richten. Zur Luftung von Raumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten 

ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet werden (Stoftluftung). 

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere 

Audenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z. B. aufgrund der geplanten Oder abgeschlos- 

senen aktiven Schallschutzmaftnahmen), konnen die Anforderungen an die Schalldammung 

der Auflenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. 
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Begrundung_ 

■ Alternative 

Durch den Neuaufbau des Wohngebaudes kann die Grundrissgestaltung so gewahlt werden, 

dass die schutzbedurftigen Raume (Wohnzimmer, Schlafraume, Aufenthaltsraume) nicht zur 

Straflenseite hin angeordnet werden. Kuche, Bad, Abstellraume usw. an der Strafienseite 

bedurfen keine Schallschutzfenster. 

Aktive Schallschutzmaftnahmen 

Durch den beschlossenen Larmaktionsplan wurden fur den Bereich weitere aktive Schall- 

schutzmaftnahmen aufgezeigt. So wurde die Einrichtung einer ,30 km/h - Zone' bereits um- 

gesetzt und in den nachsten Jahren der Einsatz einer larmmindernden Fahrbahndeckschicht 

auf der Ortsdurchfahrt angestrebt. 

5. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht 

Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO 

ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan angepasst. Die Anpassungen gelten fur den 

gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, insofern nicht anders ausgewiesen. 

5.1 Kniestock 

Die Regelungen uber die Hdhe des Kniestocks (Ziffer 1.1) werden ersatzlos gestrichen. 

5.2 Sockelhohe 

Die Regelungen uber die Sockelhohe (Ziffer 1.2) werden dem Bestand angepasst. 

Die Oberkante des RohfuO-bodens im Erdgeschofi darf maximal 140 cm uber der Hohe der 

Landesstrafte 104 liegen. Gemessen wird jeweils in der Mitte der Grundstucksfront zur ortli- 

chen Verkehrsflache (hier Hauptstralie (L104)). 

5.3 Gestaltung der Dacher 

Die Zulassigkeit von anthrazitfarbener Dacheindeckung wird entgegen den Regelungen un- 

ter Ziffer 2.2 der rechtskraftigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zugelassen. 

5.4 Okonomie 

Durch den Neuaufbau des Einfamilienhauses (Hauptstrafte Ecke Poststrafte) auf dem 

Grundstuck Flst.-Nr. 600/3 wird unter okonomischen Gesichtspunkten kostengunstiger 

Wohnraum im Innenbereich auf engstem Raum geschaffen und Leerstand im Innenbereich 

einer erneuten Wohnnutzung zugefuhrt. Dadurch wird ebenfalls ein sparsamer Umgang mit 

dem vorhandenen Grund und Boden gewahrleistet. 

Seite 14 von 15 



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ..Ortskern Nord, 5. Anderung" 
Fassung: Satzung 

Begrundung _ 

Gemeinde: Seelbach 
Stand: 20.06.2017 

6. Rechtsgrundlagen 

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 

I S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) 

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - 

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zu- 

letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) 

3) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des 

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 

1057) 
4) Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO)in der Fassung vom 05.03.2010, zu¬ 

letzt geandert durch Gesetz vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103) 

5) Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 

(GBI. S. 582, ber. S. 698), mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 

17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) 

Seelbach, 
0 7. 07.17 Lauf, 20.06.2017 Ja-la 

INGENIEURE 

Burgermeister 
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