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Anlage 6, Fertigung...fz;.. <H;::i>

zur Satzung vom 21.11.1972 gehorig

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Seelbach Kr.Lshr
im Gebiet Lsngackern-Fuchsackern Gewann Ortsebter
und Ortsetter - Steinbach vom 8. Septemher 1972.

I. Art der bsulichen Nutzung

§1

Baugebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplenes wird in Baugebiete
gegliedert und zwar

a) Reines Wohngebiet (WR) gemiss § 3 Baulivo
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiss § 4 BaulVO
¢) Dorfgebiet (MD) gemiss § 5 BaulVO

Die Baugebiete sind im Bebsuungsplan niher bezeichnet.

§ 2

Ausnshmen

Ausnshmen nach 8§ 3 und 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 3 BaullVO kdnncn zu-
geldssen werden, sofern sie nicht im Einzelfall nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets
widersprechen.

Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 Ziff, 4 - 6 sind nicht gestattet.

§3

Neben- und Versorgungssnlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BsuliVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlsagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO k&nnen
als Ausnashmen zugelassen werden.

II. Mass der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzanl und der Zahl der Vollgeschosse.,
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§ 5

Zuldssiges Mass der baulichen Nutzung

Die Pestsetzung der Grundflédchenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Fir

die GeschoBfléchenzahl gelten die in § 17 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung festgelegten Hochstwerte.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend
den Eintragungen im Bebasuungsplen teils zwingend, teils
als héchstzuldssig festgelegt.

Garagengeschosse werden auf die Zahl der Vollgeschosse nicht
angerechnet, soweit sie sich talseitig durch die natiirlichen
Geldndeverhéiltnisse ergeben.

Nach § 17 Abs. 5 BauNVO sind folgende Ausnshmen zulissig:

a) Nach der Landesbauordnung anzurechnende Vollgeschosse im
Dachraum

b) Nach der Landesbauordnung anzurechnende Vollgeschosse im
Untergeschoss.

§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Gebdude geben die
Firstrichtung bzw. die Stellung des Hauptbaukdrpers an.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Einzeichnung in dem Bebauungsplan.

§ 8
Fenster-, Grenz- und Geb&udeabstand

Soweit in dem Bebauungsplan zeichnerisch nichts anderes fest-
gelegt wurde, gelten fiir die Grenz-, Gebdude- und Fenster-
abstdnde die Bestimmungen der Landesbauordnung.
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IIl. Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bauten

1. Zulédssig sind freistehende Einzelhiuser, Doppelhduser und
Hsusgruppen. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei eingeschossi-
gen Gebduden mindestens 9 m, bei zweigeschossigen und talseitig
zwelgeschossig in Erscheinung tretenden Gebiduden mindestens
11 m und bei drei~ und mehrgeschossigen Gebduden mindestens
16 m betrsgen. Hausgruppen diirfen nicht linger sls 36 m sein.

Doppelhduser und Hsusgruppen miissen gleichzeitig ausgefiinrt
und einheitlich gestaltet werden.

2. Die hdchstzulidssige HBhe der Gebiude darf vom fertigen einge=-
ebneten Geldnde bis zum Schnittpunkt Aussenwand - U.K. Daehhaute
. betragen:

bel eingeschossigen Gebduden (Bergseitig gemessen) 4,00 m
bei den zwei~ bezw. den talseitig Zweilgeschossig

in Erscheinung tretenden Gebiuden 6430 m
bei den dreigeschossigen Geb&uden 9,30 m
bei den viergeschossigen Gebiduden 12,00 m.

5. Die zulidssigen Dachneigunsen der Gebiude sind im Bebauungs-~
plen festzelegt.Soweit im Bebsuungsplan nicht anderweitig fest-~
gesetzt, sind die Gebidude mit Satteldach zu versehen. Nur bei
den eingeschossigen Gebduden kdnnen auch Walmdécher gestattet

- werden,

Bei Hausgruppen und Doppelhiuser muss die Dachneigung stets
. die gleiche sein.

Bei den Garagen und eingeschossigen Anbauten soll die Dache
neigung 0 - 50 betragen oder der der Hauptgebdude entsprechen,
Zusammenhingend erstellte Garagen und Nebengebdude miis sen
gleiche Dachneigung erhalten.

Grenzgaragen sind mit Flachdach auszufihren, max,HChe 2,50 m.

§ 10
Garagen und Nebengebiude

l. Die Anzahl und die beabsichtigte Stellung der Garsgen und
Nebengebdude ist im Bsugenehmigungsantrag nachzuweisen.

Garagen und Nebengebidude sind moglichst in einem Baukdrper zu-
sammenzufassen,

'/Q



4.

2

1.

2,

39

- 4 -

Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze sind auf
den dafur ausgewiesenen Flichen zu errichten. Sie dienen
ausschliesslich der Erfiillung der gemidss § 69 der LBO i.V,
mit der GAVO und dem Garagenerlass vom 8,8.2966 fiir die
innerhalb des Planungsgebiets gelegenen Grundstiicke.

Sofern Garagen im Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken
errichtet werden, gelten die Bestimmungen des § 7 Abs. 3
der LBO,

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an dffentlichen Strassen
und Plidtzen sind fir die einzelnen Strassenziige einheitlich
zu gestalten., Gestatbtet sind Rasenrsndsteine bis zu 30 cm
Hohe aus Neturstein oder Beton, Naturholzzaun sowie Hecken-
anpflanzungen. Die Gesamthdhe der Einfriedigung darf das
Mass von 1,00 m HGhe nicht liberschreiten.

Die eingezeichneten Sichtflichen sind von jeder Bebasuung,

Anboschung, Bepflenzung oder sonstiger Nutzung iiber 80 cm

iber Fshrbahnoberkante von Strassen des iliberdrtlichen Ver-
kehrs sowie den Gemeindestrassen freizuhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

~gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick dlirfen die
gegebenen Geldndeverhdltnisse nicht Qesentlich beeintrichtigen,
Die Gelédndeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu beriicksichtigen.

Vorgdrten sind als Ziergidrten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhslten. Die Anpflanzungen von hochstimmigen
Zier- und Nutzbidumen ist erwiinscht,

Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.
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§ 13
Entwdsserung (Hinweis)
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Hdusliche Abwidsser sind unmittelbar dem Schmubtzwasserkanal
zuzufiihren,

§ 14
Ausnashmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-
bauordnung.
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