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Bebauungsvorschriften fiir den Bebauungsplan

"Dautenstein, 4. Anderung"
in
Seelbach (Ortenaukreis)
vom 08.10.1984

erganzt durch die 7. Anderung im Pkt. 2.1 vom 03.11.1997
ergénzt durch die 11. Anderung im Pkt. B1.1, Pkt. B2.4 vom 02.12.2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. | BBauG)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich, der im "Zeichnerischen Teil" abgegrenzt ist, umfasst
= "Mischgebiet" (MI) nach § 6 BauNVO
= "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
= "Reines Wohngebiet" (WR) nach § 3 BauNVO

* "Gemeindebedarfsfliche" fur Kindergarten

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 4 und 6 BauNVO sind zuldssig.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im WR nicht zulassig.
Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbauba-

ren Grundstiicksflachen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird geregelt durch die Festsetzungen
a) der Zahl der Vollgeschosse ( Z) nach § 18 BauNVO i.V.m. § 2 Abs..5 LBO
b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c) der GeschoBflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO.

Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

Bauweise

Offene Bauweise: o

Als Bauweise wird die "Offene Bauweise" festgesetzt nach § 22 Abs. 2
BauNVvO

. Nur Einzelhduser zulassig A
. Nur Hausgruppen zulassig &

. Nur Doppelh&user zulassig. A
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Als Bauweise wird die "abweichende Bauweise" nach § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Abweichend von der "offenen Bauweise" ist auBer der "offenen Bauweise"
noch einseitige Grenzbebauung zuldssig. Im "Zeichnerischen Teil" ist festgesetzt, an
welche Grundstiicksgrenze angebaut werden darf. Zur anderen Grundsticksgrenze
ist ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch eingetrage-
ne Baugrenzen festgesetzi.

Garagen

Garagen (GA und GGA) sind nur innerhalb der Giberbau- baren Grundstiicksflachen
sowie in den hierfir fest- gesetzten Flachen oder in den Flachen des seitlichen
Grenzabstandes zu den Nachbargrundstiicken auf der Tiefe der iberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. In begriindeten Ausnahmeféllen kann eine andere
Stellung gestattet werden.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

In jedem Grundstick muss mindestens ein groRkroniger einheimischer Laubbaum
gepflanzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGENGEN

Gestaltung der Gebaude (§ 73 LBO)
Traufhohe

Die Gebaudehohe darf vom tiefsten Bezugspunkt (Oberkante RohfuRboden) bis
zum Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut maximal betragen:

bei | Geschoss: 3,50 m von OK RFB Erdgeschoss
bei Il Geschossen: 5,80 m von OK RFB Erdgeschoss
bei lll Geschossen: 6,80 m von OK RFB Erdgeschoss

Eingangshoéhe

Die Oberkante des RohfuBbodens im Erd- bzw. Untergeschoss darf maximal 60 cm
tiber der Hohe der zugehdorigen ErschlieBungsstralie liegen. Gemessen wird jeweils
in der Mitte der Grundstlcksfront.

Handelt es sich bei der NeubaumaRnahme um eine Erweiterung eines bestehenden
Gebaudes, so kann, wenn es sich um zusammenhangende Nutzungseinheiten han-
delt, die Sockelh6he an das bestehende Bauwerk angepasst werden.

Fassaden

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement oder dhnlichem Material dur-
fen nicht verwendet werden.
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Farbe

Bei der farblichen Gestaltung der Fassaden sind stark bunte und grelle Farben zu
vermeiden. Auf die bestehenden und umliegenden Gebaude ist dabei Rilcksicht zu
nehmen.

Gestaltung der Diacher

Dachform (gedndert durch den Bebauungsplan ,Dautenstein 7. Anderung*)

Nach MaRgabe der Begrindung vom 03.11.1997 werden die Bebauungsvorschriften
vom 10.02.1984/08.10.1984 wie folgt gedndert: Die Ziff. 2.1 (Gestaltung der Dacher;
Dachform) erhalt folgende Fassung:

Zugelassen sind Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher.
Firstrichtung und Dachneigung sind im "Zeichnerischen Teil" angegeben. Flachda-
cher sind unzuldssig mit Ausnahme von liberdeckten Stellplatzen (Carports).

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann in begriindeten Fallen auch eine andere
Firstrichtung und Dachneigung zugelassen werden. Ein begriindeter Fall ist die Ge-
winnung von regenerativer Energie.

Dacheindeckungsmaterial

Schwarze und anthrazitfarbene Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Traufe

Nicht zuldssig sind senkrecht tiber die AuBenwénde heruntergezogene Dachflachen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in begrenztem Umfang zuldssig. Die Lan-
ge darf 2/3 der Hausbreite nicht Uberschreiten (gemessen entlang der Traufe).

Einfriedigungen

Einfriedigungen durfen im straRenseitigen Bereich die Hohe von 0,90 m, im Garten-
bereich die Hohe von 1,25 m nicht (berschreiten.

Gemeinde Seelbach, 08.10.1984 (4. Anderung)
Gemeinde Seelbach, 03.11.1997 (7. Anderung)
Gemeinde Seelbach, 02.12.2015 (11. Anderung)
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