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BEGRUNDUNG

zur 10. Anderung des Bebauungsplans Dautenstein

1% Inhalt der Anderung
Mit der Anderung eines Teils des Bebauungsplans ist vorgesehen, die bisherigen
Einzelgrundstiicke 1611 und 1612 zusammen zu legen um die Bebauung mit einem

Wohngebdude mit Garage zu ermdglichen.

2. Begriindung der Anderung
Im Zuge der 9. Anderung war urspriinglich geplant gewesen, auf dem Grundstiick 1612
zusitzliche Carports und/oder Garagen fiir das siidlich des Plangebiets auf dem Flurstiick 163/4
stehende Mehrfamilienhaus Theodor-Simon-Str. 12 zu errichten. Entsprechend wurden auch die
Festsetzungen im Bereich Nutzungsschablone ,4" fiir diesen Zweck getroffen. Der
Grundstiickskauf durch die Wohnungseigentiimer des Anwesens Theodor-Simon-Str. 12 kam
dann allerdings mangels Interesse nicht zustande, so dass das urspriinglich fiir die Garagen und
Stellplatze des Mehrfamilienhauses vorgesehene Grundstiick in der vorliegenden Form fiir die
Gemeinde einzeln nicht vermarktbar ist. Da nunmehr ein Interessent vorhanden ist, der sowohl
das Flurstiick 1611 als auch das angrenzende Flurstiick 1612 zusammen erwerben und mit
einem Wohnhaus bebauen michte hat sich die Gemeinde Seelbach dazu entschlossen, den
Bebauungsplan so anzupassen dass beide Grundstiicke gemeinsam verduBert und bebaut

werden kénnen.

Durch die Bebauungsplaninderungen sind keine Beschrdnkungen von

Abstandflachenregelungen erforderlich, der Nachbarschutz ist uneingeschrénkt gewihrleistet.

3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Deckblattes liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

.9. Anderung Dautenstein" und umfasst die Flurstiicke 1611 und 1612.

4. Bebauungsvorschriften

Der schriftliche Teil der 9. Anderung gilt unveréndert.
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Folgende Anderungen werden im Rahmen der 10. Anderung im zeichnerischen Teil

durchgefiihrt:

- Zusammenlegung der Flurstiicke 1611 und 1612
- Anpassung [ Verschiebung der Baugrenzen sowie der Grenzlinien der Flachen fir die
Errichtung von Carports und Garagen entsprechend des neuen Grundstiickszuschnitts

- Nutzungsschablone ,4" entfillt ersatzlos

5. Vereinfachtes Verfahren gem. § 13a BauGB
Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt im Verfahren gemiB § 13 a (2) BauGB.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird gemaB § 13 (3) BauGB abgesehen.
Die rechtlichen und inhaltlichen Voraussetzungen des Verfahrens gem. & 13 a BauGB sind
erfillt:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, da die vorhandene Eigenart des
Plangebiets unverdndert bleibt.

- Die zulgssige Grundflache unterschreitet die gem. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB zulissige
Grenze von 70.000 gm. Es wurde nach dem bisherigen Stand der Priifung die
Einschitzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zul3ssigkeit von Vorhaben begriindet, die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber
Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht erfordert.

- Es bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fir eine

Beeintriachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter.

Gemeinde Seelbach, den 09.04.2014 Planverfasser:
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