Begrindung

zur (1.) Anderung des Bebauungsplanes "Pfarrackern Schlossackern"
der Gemeinde Seelbach (Ortenaukreis) in den Gewannen 'Pfarrackern
und Schlossackern'.

I. Allgemeines

Die Gemeinde Seelbach beabsichtigt die Errichtung einer Sport-
halle mit Veranstaltungsmoglichkeiten. Um fiir diese Baumaf-
nahme einen gilinstigen Standort zu wdhlen,wurden mehrere Gut-
achten erstellt. Dabei war das Ziel, die neue Sporthalle in
den stddtebaulichen und funktionellen Zusammenhang der Auf-
wertung des Ortskernes zu stellen. Flir die Auswahl des Stand-
ortes im Gewann Pfarrackern war die Tatsache maBgebend, daf
hier ein freies Geldnde zur Verfiigung steht, welches den an-
gestrebten Anforderungen voll entspricht.

Da fiir die Bediirfnisse des Schulsports die Entfernung zur
Schule ein wichtiger Faktor ist, liegt es nahe im Interesse
einer Verkiirzung des Weges zur Schule und einer optimalen Ein-
bindung in die Ortssilhouette einer Anderung des Bebauungs-
planes zuzustimmen.

II. Eingliederung in das stddtebauliche Gésamtkonzept der
Gemeinde Seelbach

Der Geltungsbereich ist im bestehenden Fldchennutzungsplan
(genehmigt am 30.6.75 vom Regierungsprésidium Freiburg)
entsprechend dem Bebauungsplan als offentliche Flache,
Mischgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesen.

TIIT. Ver- und Entsorqung

a) Wasserversorgung. .

Die Wasserversorgung ist gesichert.

b) Kanalisation

Das Baugebiet ist an das Ortskanalnetz angeschlossen.

c) Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ausreichend.

IV. Verkehr

Durch die Veridnderung der Nutzung ist auch eine neue Verkehrs-
fiihrung notwendig geworden. Neue verkehrstechnische sowie
stidtebauliche Uberlegungen fiihrten zu kleinen Verdnderungen,
hinsichtlich StraBenbreite und Trassierung, der Eisenbahn- und
SchloBstraBe. Eine Trennung von Fahr- und FuBgdngerverkehr wird
durch die Ausweisung von mehreren FuBwegen erreicht. Die Fub-
wegverbindung zum Uferweg westlich der Schutter wird beibehal-
ten und durch die Anbindung an das ilibrige Fufwegnetz intensiviert.
Dieser Uferweg dient in erster Linie der Erholung.
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(Fortsetzung IV. Verkehr)

VI.

VII.

Von besonderer Bedeutung fiir das stddtbauliche Erscheinungsbild
ist die Verlegung der Parkfldchen entlang der Eisenbahn- und
SchloBstrake in den westlichen Bereich des Gebietes. Durch diese
MaRnahme wird die Voraussetzung fiir die Eingliederung der offent-
lichen Fldche zum Ortskern geschaffen.

Bauliche und sonstige Nutzung

a)

Wohnbebauung

Das im neuen Geltungsbereich ausgewiesene Mischgebiet entspricht
im wesentlichen den Festlegungen des Bebauungsplanes vom 17.7.74.
Die rdumliche Abgrenzung ergibt sich aus Abstimmung hinsichtlich
der Anforderungen an die dffentliche Fl&che.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. II festgelegt. Den Ver-
dnderungen entsprechend filigt sich das Maf der baulichen Nutzung
in das Gesamtkonzept ein.

b) Offentliche Flache fiir den Gemeinbedarf
Die Ausweisung der "offentlichen Fldche fiir den Gemeinbedarf"
war ausschlaggebend fiir die Anderung des Bebauungsplanes.
— Siehe Punkt I. Allgemeines -
c) Griinfldchen
Die Griinfldchen dienen der Erholung und Freizeitgestaltung und
bilden den optisch-rdumlichen Zusammenhang des Griinzuges zwi-~
schen ehemaligem Kloster und dem Ubergang an der Schutter.
Pflanzgebot

Entlang der Parkpldtze sowie zwischen Mischgebiet und Sporthalle
soll durch die Baumbepflanzung eine Abschirmung gegeniiber der an-
grenzenden Nutzung  erreicht werden.

Ebenfalls wird dadurch die Gesamtanlage optisch und 6kologisch
aufgewertet. -

Stddtebauliche Grundwerte und Kennzahlen

Nettobauland 1,7 ha = 53%
Verkehrsfldchen 0,9 ha = 28%
Griinfldchen 0,6 ha = 19%
. Geltungsbereich 3,2 ha = 100%
Offentliche Flé&che 1,95 ha = 61%
private Flache 1,25 ha = 39%



VIII. Kosten

Die Kosten,welche der Gemeinde Seelbach durch die Anderung
des Bebauungsplanes '"Pfarrackern Schlossackern'" entstehen
werden, setzen sich wie folgt zusammen:

Verkehrsfldche DM 595. 205, --
Wasserversorgung DM 48.000, —-
Kanaiisation DM 84.000, ——
Beleuchtung DM 22.000, -~
Nebenkosten DM 50.000, --
Gesamtkosten DM 777.205, —-

IX. Beabsichtigte Mafnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die

Umlegung,

Grenzregelung,

Enteignung,

Erschliefung,

Festlegung des besonderen Verkaufsrechtes
fir unbebaute Grundstiicke

bilden, sofern diese MaBknahmen im Vbllng des Bebauungs-
planes notwendig werden.
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