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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.
§ 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO): WA 1 - 13,
Geman § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen des § 4(3) BauNVO nicht zuléssig.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO): Ml 1 und Ml 2,

GemafR § 1(5) BauNVO sind die unter § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen nicht zuldssig. '

Gemaf § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen des § 6(3) BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO): MI 3,

GemaB § 1(5) BauNVO sind die unter § 6(2) Nr. 3, 4, 6, 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen nicht zulassig.

GemaB § 1(6) BauNVO sind die Ausnahmen des § 6(3) BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr. 1 BauGB
Gemal § 16 und § 17 BauNVO werden fiir die Baugebiete die jeweils max. zulassigen

Wandhohen, die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), die max. zulassige Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

Gebietsbe- | GRZ GFZ GeschofB3- | Wand-
zeichnung . zahl, hohe
' zwingend | (m)
WA 1 0,35 0,5 4,2
WA 1a 0,4 0,6 4,2
WA 2 0,4 0,7 4,2
WA 3 0,35 0,5 4.2
WA4 0,4 0,6 42
WA 5 0,35 0,5 42
WA 6 0,4 0,6 4,2
WA7 0,35 0,5 42
WA 8 0,4 0,6 42
WA9 0,4 0,7 Il 6,3
WA 10 0,3 0,45 3,5
WA 11 0,4 0,8 Il 1 6,3
WA 12 0,35 {055 - 14,2
WA 13 0,35 0,55 4,2
MI 1 0,4 0,8 6,3
Mi 2 .06 1,0 I 6,3
Mi 3 0,6 1,0 I 6,3

Die Wandhohe bestimmt sich nach § 5(4) LBO. Die Bezugshéhe ist die senkrecht zur

Trautwand in Gebaudemitte sich ergebende Hohe liber der ErschlieBungsflache. MaB-
geblich ist jeweils die ErschlieBungsflache, von der aus die Zufahrt zum Grundstiick er-
folgt (HaupterschlieBung). '

Fir das Gebiet Ml 2 und fur die Grundstiicke der Gebiete WA 12 und WA 13, die unmit-
telbar westlich des Larmschutzwalls an der B 3 liegen, ist die jeweilige Bezugshohe die
mittlere vorhandene Gelandehohe, gemessen auf der vorderen Baugrenze in der Mitte -
der jeweiligen Grundstlicke. .

Nebengebaude, Garagen und lberdachte Stellplatze dirfen nurin eingeschcmsiger'r
Bauweise mit einer maximalen Wandhoéhe von 2,50 m errichtet werden.
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Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Stellplatze, Garagen und deren
Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist geman § 19(4)
BauNVO bis zu 25 % der zulassigen Grundflache zulassig.

Gemaf § 20(3) BauNVO wird festgesetzt, daB die Flache von Aufenthaltsraumen in
anderen als Voligeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Berechnung der Geschof3flaichenzahl
(GFZ) mitgerechnet wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Nebenanlagen, § 9(1) Nr. 2 und 4 BauGB

Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige Stellplatze diirfen nicht langsseitig zur
6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

Garagen und tberdachte Stellplatze

Garagen und Gberdachte Stellplatze miissen von der StraBenbegrenzungslinie einen
Abstand von mind. 5,50 m einhalten. :

Sie sind nur in den Uberbaubaren Flachen, in den dafiir ausgewiesenen Flachen
(Ga/St) und in den Flachen zuléssig, die in der gedachten seitlichen Verlangerung
zwischen der vorderen Baugrenze und der hinteren Baugrenze liegen.

Bei Eckgrundstlcken bezieht sich die seitliche Verdangerung der Baugrenzen auf die
beiden Nachbargrundstiicke. .

Ausnahmsweise kdnnen Garagen und tiberdachte Stellplatze bis max. 2,00 m hinter der
hinteren Baugrenze und der gedachten seitlichen Verlangerung der hinteren Baugrenze
zugelassen werden. -

Sonstige Stellplatze

Die Anlage von sonstigen Stellplatzen hinter der hinteren Baugrenze und ihren gedach-
ten seitlichen Verlangerungen ist unzulassig.

I o gedachte |
<eitiicherlinckifiar || seitlicher Nachbar \slealrtf'g:r?gee-
NN SR hioren <=~
: N ;\ N ugrenze
gedachte ;}.\.\_\_G\_.\gedachte l gedachte ,'l\\_\\ . * l seit-

seitliche Ver- | | seifiche | rick- seitliche Ver- *

i RN S \ Ilicher
léngerung | . Verdnge- |War ldngerung . \\ls\\; Nach-
der vorderen i rung der I uger der vorderen p/Ga bar
Baugrenze : hinteren Nach- Baugrenze \\\\\

S\

|

N Baugrenze | bar I
w - = W b e e e AL D NN
2 ‘7\5\\%&'\*5/ | 4 |
< ' s Y
= _;\'.\_w\_\\_\:______'r__ = l
? 1" seitlicher Nachbar } = STRASSE

I " |
Erlauterung zu Festsetzung Nr. 3.2 Satz 2 Erlauterung zu Festsetzung Nr. 3.2 Satz 3

Ein- und Ausfahrten, § 9(1) Nr. 11 BauGB
Grundstiickszufahrten im Kurvenbereich von Einmindungen sind unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, § 9(1) Nr. 20 BauGB-

Die Verkehrsflache am siidlichen Siedlungsrand, der Weg 6stlich des Lammschutzwalls
an der Bahn und der Weg westlich der'Aufschittung an der B3 dirfen nur mit wasser-
durchlassigen Beldgen befestigt werden.
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Der anfallende Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken unterzubringen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltein-

wirkungen, § 9(1) Nr. 24 BauGB

Die Hohe der La&rmschutzanlage entlang der Bundesbahntrasse betragt 5,0 m ab
Oberkante Gleise. Das Studende der Anlage ist an die Rampe der Siidspange anzu-
schlieBen. Die Hohe der Aufschittung entlang der B 3 betragt 1,0 m ab Oberkante
Fahrbahn.

Passiver Schallschutz in der Larmschutzzone 1 (LZ1)

In der Larmschutzzone 1 sind im Erdgeschof und im ObergeschoB (DachgeschoB) die
AuBenbauteile (Fenster, AuBenwéande und Décher) von Aufenthaltsraumen so herzu-
stellen, daB3 sie die Mindestwerte der Luftschalldammung fur den LaArmpegelbereich [l
der DIN 4109 einhalten. Dies gilt fir die der Bundesbahntrasse bzw. der geplanten
Sudspange zugewandten Gebéaudeseiten und fir die rechtwinklig dazu angeordneten
Gebaudeseiten. In Schlafrdumen an diesen Gebaudeseiten sind zusatzlich
schallgedammte Liftungen einzubauen; fir Wohnrdume werden sie empfohlen.

Passiver Schallschutz in der Larmschutzzone 2 (LZ2):

In der Larmschutzzone 2 sind im Obergeschol (DachgeschoB) die AuBenbauteile
(Fenster, AuBBenwande und Dacher) von Aufenthaltsrdumen so herzustellen, daf3 sie
die Mindestwerte der Luftschallddmmung flr den Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 ein-
halten. Dies gilt nur fir die der Bundesbahntrasse zugewandten sowie den hierzu
rechtwinklig angeordneten Gebéaudeseiten. In Schiafraumen an diesen Gebaudeseiten
sind zusétzlich schallgedammte Laftungen einzubauen; flir Wohnraume werden sie
empfohlen.

Passiver Schallschutz in der Lammschutzzone 3 (LZ3):

In der Larmschutzzone 3 sind im Erdgeschol3, im Obergeschof3 und im Dachgeschoi3
die Aulenbauteile (Fenster, AuBenwande und Dacher) von Aufenthaltsrdumen so her-
zustellen, daf3 sie die Mindestwerte der Luftschalldammung fur den Larmpegelbereich il
der DIN 4108 einhalten. Dies gilt nur fur die der B 3 und dem Sudnng zugewandten Ge-
baudeseiten.

In Schlafrdiumen, die an der B3 zugewandten Gebadudeseiten errichtet werden, sind
zusatzlich schallgeddammte Liftungen einzubauen; fir Wohnraume werden sie em-
pfohlen. Fir Schiaf- und Wohnraumen an Gebdudeseiten, die dem Sidring zugewandt
sind, werden schallgedammte Liftungen empfohlen.




