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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSET-
ZUNGEN GEMAB § 74 LBO

1.0
1.1

1.2

AuBere Gestaltung baulicher Aniagen, § 74(1) Nr. 1 LBO
Dachform

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind far Hauptgebiude ausschlieBlich Satteldacher
zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit einem zur StraBe bzw. zum
Wohnhof hin traufstdndigen Satteldach oder mit einem Pultdach (First am Hauptgebaude)
zu versehen.

Dachneigung
Die Dachneigung fir Hauptgebaude betragt fiir die Baugebiete:

WA 1- WA 8, WA 10, WA 12, WA 13, MI 1 40° - 45° (Altgrad)
WA 9, WA 11, Ml 2 - 30° - 35° (Altgrad)

Die zulassige Dachneigung fir Nebengebaude, Garagen und (berdachte Stellplatze
betragt mind. 25° bis max. 40° (Alteinteilung). .

Dachiiberstande

Der Dachtberstand an der Traufe darf 0,60 m, am Ortsgang 0,30 m nicht Gberschreiten.
Bei der Uberdachung von Balkonen ist diese Regelung nicht anzuwenden.

Gauben

Die Errichtung von Dachgauben und Zwerchhauserm ist zulassig. Die Summe der Breiten
aller Dachgauben auf einer Gebaudeseite oder die Breite eines Zwerchhauses mit
zusatzlichen Gauben darf 40 % der Dachbreite des Geb&udes nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur in den von der StraBe abgewandten Seiten zuléssig.

Dachdeckung

Die D&cher missen mit Tonziegeln oder Betonpfannen in ziegelroter Farbe gedeckt
werden.

Sockel

Die Sockelhdhe betragt max. 0,60 m, bezogen auf die Héhenlage der HaupterschlieRBung
oder des Gelandes (entsprechend der Berechnungsangabe unter texil. Festsetzungen
Ziffer 2.1)

Saockel dirfen nicht mit Etemit, Kunststoffen oder Fliesen bekleidet werden.

Fassaden

Fassaden missen verputzt oder mit Holz verschalt sein.
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Gestaltung der Einfriedungen und der unbebauten Flachen bebauter Grund-
stiicke, § 74(1) Nr. 3 LBO

Einfriedungen

Zum Sudring hin sind Grundstickseinfriedungen unzulassig.

Zu den anderen Verkehrsflachen und Nachbargrenzen dirfen Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,60 m errichtet werden, sofem in der Planzeichnung nichts anderes festge-

setzt ist. Ausnahmsweise kann zur Abgrenzung gegendiiber Kinderspielplatzen eine ho-
here Einfriedung zugelassen werden. .

Als Einfriedung sind ausschlieBlich Holzlattenzadune mit vertikaler Lattung oder Schnitt-
hecken (Hainbuche, Feldahomn, Komelkirsche, Rotbuche, Liguster, GeiBblatt) zu ver-
wenden. Die Sockelhdhe der Zaune darf héchstens 0,25 m betragen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke

Die unbebauten Grundsticksflachen, einschlieBlich der Stellplatze und der Stellplatz-
und Garagenzufahrten, dirfen nur mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden.

Fiir jedes Grundstiick ist die Anlage hochstens zweier befestigter Zufahrten in einer
Breite von jeweils bis zu 3,5 m zulassig.

AuBenantennen, § 74(1) Nr. 4 LBO

Je Gebaude sind nur 2 AuBenantennen zulassig. Ausnahmsweise konnen bei nachge- .

wiesenem Bedarf weitere AuBenantennen zugelassen werden.

Niederspannungsfreileitungen, § 74(1) Nr. 5 LBO

Das Errichten von Niedérspannungsfreileitungen ist unzulassig.

Hohenlage der Grundstiicke, § 74(3) Nr. 1 LBO

Liegt das Baugrundstiick tiefer als die ErschlieBungsstraf3e ist die gesamte Vorgartenfla-
che niveaugleich mit der ErschlieBungsstrafe aufzufillen.




