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1.9 Réumlicher Geltunggbereich und Erfordernis der Plan-
aufstellung

Der Bebauungsplan 'Laudenbach Sid, Anderungs- und Erweite-—
rungsplan II' ('Sid II') besteht aus zwei Teilgeltungsberei-

Die Grenze des Teilgeltungsbereichs 1 des Bebauungsplans
‘Laudenbach Siid, Anderungs- und Erweiterungsplan TIT° verlauft
im Norden mittig in der StraRe 'Sidring' bzw. grenzt an die
Bebauung des Plangebiets ‘Laudenbach-Siid' . Im Osten grenzt
das Planungsgebiet an die 'B 3', im Westen an die Bahnlinie
Heidelberg/Frankfurt(M). Die Siidgrenze verliuft etwa 100 -
110 m siidlich zur Jetzigen Bebauungsgrenze und entspricht der
im F-Plan dargestellten zukiinftigen Sidgrenze der Bebauung
Laudenbachs.

An einigen Stelle liberschneidet die Geltungsbereichsgrenze
geringfiigig das nérdlich angrenzende Bebauungsplangebiet
‘Laudenbach Siid' (siehe umseitigen Plan), um die Erschlieffung
und die Nutzbarkeit von einigen Flurstiicken zu verbessern.
Die Strakenaufteilung des 'Sudrings'ist nicht mehr im B-Plan
festgesetzt, sondern erfolgt im spiteren Strafenentwurf.

In allen Uberschneidungsbereichen wird durch die Aufstellung
des Bebauungplans ' Laudenbach-Siid, Anderungs— und Erweite-
rungsplan II! gleichzeitig der Bebauungsplan 'Laudenbach-Siid"
aufgehoben und gesndert.

Das Planungsgebiet umfasst eine Fl&iche von ca. 7,5 ha. Darin
enthalten sind folgende Flurstiicke:

Gewann 'Atzidcker’:

1875/2 tw., 1991 tw., 1992 tw., 1993 tw., 1994 tw., 1995 tw. .
1997 tw., 1998 tw., 1989, 2000, 2002 tw., 2003 tw., 2004 tw.,
2005 tw., 2006 tw., 2007 tw., 2008 tw., 2008/1 tw., 2009 tw.

Gewann 'Obere Beinicker':

2012 tw., 2013 tw., 2013/1, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018,
2019/1, 2019/2 tw., 2020 tw., 2021 tw., 2022 tw., 2024 tw.,
2025 tw., 2030 tw., 2031 tw., 2032 tw., 2033 Ew., 2034 tw.,
2035/1 tw., 2036 tw., 2037 tw., 2038, 2039, 2039/1, 2040,
2041, 2042, 2043, 2044, 2045, 204s, 2047, 2048, 2048/2, 2050,
2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2058, 2058/1, 2059.

Gewann 'Binsen&cker':

377/1, 378, 379, 380, 380/1, 381, 384 /3, 385, 386, 526, 528,
529, 530, 531, 532, 533, 534 tw., 535 tw., 536 tw., 537 tw. ,
537/1 tw., 538 tw. 539 tw., 540 tw.

AuBerdem die StraRen- bzw.Wegeparzellen:
533/1 tw., 2048/1, 2734 Ew., 3220 tw., 3221 und 3225 tw.






Das Gebiet 'Laudenbach Sid' ist z.Z. zu {iber 95% bebaut. Die
geplante Erweiterung 'Siid II' soll einen Teil des im Regio-
nalplan und Fldchennutzungsplan pPrognostizierten Wohnungsbe-
darfs in der zweiten Hilfte der 90-er Jahre abdecken.

Mit der Planung flir das Gebiet 'Siid IT' wird der nicht zur
Rechtskraft gefithrte Planteil des B-Plans 'Laudenbach Siid!
erschliefungstechnisch und stidtebaulich in Gesamtheit zum
Abschluss gebracht. Gleichzeitig wird durch diesen Bebauungs-
plan die endgiiltige Siidgrenze der Bebauung Laudenbachs defi-
niert und mit der sich siidlich anschliefenden Planung ein
orts- und landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft
hergestellt.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Im rechtsgliltigen Flidchennutzungsplan mit Genehmigungsvermerk
vom 15.12.1987 ist die Fliche des B-Plans 'Slid IT' als Erwei-
terungsfldche mit der Kennzeichnung ‘Wohnbaufléche' darge-
stellt.

Der ndrdlich an das Planungsgebiet grenzende Bebauungsplan
‘Laudenbach-Sid' ist am 14.08.1976 in Kraft getreten. Durch
die vorliegende Planung werden geringe Teilflichen des Rebau-
ungsplans 'Laudenbach-Siid! gedndert.

Das studliche Ende des Lirmschutzwalls an der B3 liegt im
Landschaftsschutzgebiet. Die Zul&dssigkeit dieser Festsetzung
im Landschaftsschutzgebiet wurde mit dem Naturschutzbeauf-
tragten abgestimmt.

Die giidlich an das Planungsgebiet angrenzende Fliche ist im
Fldchennutzungsplan als 'Grabeland: mit 'Bindungen fiir das
Anpflanzen von Biumen und Striuchern' dargestellt.

Fir diese Fliche sowie einen schmalen Streifen siidlich des
Grabelands soll ein separater Bebauungsplan aufgestellt wer-
den. Gegenstand dieses Bebauungsplans ist die Nutzung und Ge-
staltung des Grabelands und der sogenannten 'Sldspange' Lau-
denbach, die die B 3 mit der KreisverbindungsstraRe westlich
der Bahnlinie und den dortigen Siedlungsteilen von Laudenbach
verbindet. Voraussetzung fiir die Aufstellung eines Bebauungs-
plans war eine 1. Anderung des F-Plans. Diese Anderung wurde
am 20.01.1995 wirksam.

Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

Als Antwort auf konkret bestehenden Siedlungsdruck innerhalb
des Gemeindegebiets Laudenbachs wurde die Ausweisung weiterer
Siedlungsflidche und Aufstellung des Bebauungsplans 'Lauden-
bach Siid II' beschlossen.



Ziel ist es, im direkten Anschluf an die stidlichen, im Zu-
sammhang bebauten Ortsteile der Gemeinde neues Wohnbauland
fiir ca. 120 - 150 Haushalte bereitzustellen und den kinftigen
Ortsrand landschaftsgestalterisch und stidtebaulich zu defi-
nieren.

Die untergeordneten thematischen und sachlichen Ziele sind in
den entsprechenden Themenabschnitten 3.1 bis 3.7 dargestellt.

Bebauungskonzept, Bauformen, Dichte

Auf einer Gesamtfldche (Bruttobauland) von ca. 7,50 ha kdénnen
ca. 100 - 110 Grundstiicke mit unterschiedlichen GroRen von
ca. 350 gm bis ca. 900 gn zugeteilt werden.

Nach Realisierung der Planung kann das Gebiet Wohnfléche fiir
ca. 400 - 450 Einwohner bieten.

Der Bebauungskonzeption ist eine intensive Beteiligung aller
Grundstiicksbesitzer im Planungsgebiet vorausgegangen, Den
Vorstellungen und Wiinschen der Biirger ist dabei weitestgehend
Rechnung getragen worden, so daR besonders die Anspriiche be-
ziglich der Grundstiicksgréfen und Bauformen Bericksichtigung
im Bebauungskonzept gefunden haben.

Diese Vorgehensweise hatte aber auch eine deutliche Ein-
schrénkung des planerischen Spielraums zur Folge, insbeson-
dere in bezug auf die Méglichkeiten baulicher Verdichtung und
verdichteter Bauweigen.

Das Bebauungskonzept sieht eine einfach abgestufte Bebauungs-
dichte und Gebidudehshe vor.

Den nérdlichen Anschluf des Plangebietes an die bebaute Orts-
lage entlang des 'Sidrings', einer Strafe mit innerdrtlicher
Sammel funktion, bildet eine verbindlich zweigeschossige Be-
bauung in Form von Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen
(max. Traufhéhe 6,3 m).

Die ilbrige Bebauung ist mit einer eingeschossigen Bauweise
mit Kniestock als freistehende Einzel- oder Doppelhausbebau-
ung konzipiert (max. Traufhdhe 4,2 m).

Im 'Allgemeinen Wohngebiet WA 10' wurden wegen der grofieren
Tiefen und Breiten der iiberbaubaren Grundstiicksflichen die
TraufhShen auf 3,5 m festgesetzt.

Zur Unterstlitzung einer kleinridumigen Quartiersbildung und
zur rdumlichen Gliederung des Planungsgebiets sind als stsd-
tebauliches Konzept auch Wohnhdfe geplant, die neben der Er-
schliefung der sie umgebenden Grundstiicke auch als Aufent-
halts-, Spiel- und Kommunikationsfliche von den Anliegern ge-
nutzt werden sollen. Auf eine klare und eindeutige Trennung
von Verkehrsfldchen und Spiel- und Aufenthaltsflichen inner-
halb der Wohnh&éfe ist in der Entwurfs- und Ausbauplanung zu
achten.

Zur Sicherstellung einer stddtebaulich ausgewogenen Entwick-
lung der Nutzungen und Bauformen werden Nutzungsbeschrinkun-
gen im Rahmen des § 1(6) BauNVO erlassen. So sind Betriebe



des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen als ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten in den All-
gemeinen Wohngebieten ausgeschlossen, da diesge Nutzungsarten
die relativ kleinteilige geplante Baustruktur sprengen und zu
stérendem Zielverkehr fiihren wiirden. Ein Bedarf fiir diese
Nutzungen war zudem nicht erkennbar.

In den Mischgebieten sind gemif § 1(5) und § 1(6} BauNVQO die
Errichtung von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnii-
gungsstédtten ebenso wie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nicht zuldssig. Im Mischgebiet MI 3 sind zusdtzlich Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe
nicht zulidssig.

Aus Grinden der stédtebaulichen Harmonie innerhalb des eher
kleinrdumigen Plangebietes wird fir alle Baugebiete diegeg
Bebauungsplans ein dhnliches Maf der baulichen Nutzung fest-
gelegt. Dies flihrt auch dazu, da® in dem Mischgebiet MT 1
nicht die maximale Ausnutzung nach § 17(1) BauNVO, sondern -
in Anlehnung an die Allgemeinen Wohngebiete - eine Grund-
/GeschofRfléachenzahl von 0,4/0,8 zugelassen wird.,

Im Gebiet MI 2 und MI 3 ist eine hohere Grundstiicksausnutzung
aus stadtebaulichen Griinden erwiinscht. Hier betrdgt die
Grund-/GeschoRfldchenzahl 0,6/1,0.

In Ergénzung zu den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung (GRZ/GFZ) verlangen die besonderen stéddtebaulichen an-
spriche zur Ortsrand- und Straftenraumgestaltung erginzende
Festsetzungen zu den Gebiudehdhen (§ 16 (3) Nr. 2 BaulNvo) .
Auf die Festsetzung der Geschossigkeit wurde - mit Ausnahme
der Gebiete am Siidring, filir die eine zwingende Zweigeschos-
sigkeit festgesetzt ist - Zugunsten der Festsetzungen von Ge-
bdudehdhen verzichtet, da mit letzterer die stddtebaulichen
Planungsabsichten eindeutiger und besser erreichbar sind.

Die Nutzungsdaten fiir das Planungsgebiet sind wie folgt:
Gesamtfléche (Bruttobauland) 7,50 ha
Erschliefungsfliche, gesamt 1,16 ha

— Verkehrsberuhigter Bereich inkl.

Offentl. Stellplitzen 7.608 gm
- Sonstige Verkehrsflichen inkl.
Teilfl. des SUdrings/B3 (1.975 gm)
und der HurststraRfe (120 gm) 3.999 ¢gm
Offentliche Griinfliche, gesamt 0,75 ha
Kinderspielplitze 1.109 gm
- Grinanlage 'Alter Wasserbehilter® 365 gm
- Fldche fir Lidrmschutzwille 5.431 gm
- sonstige Anlagen 603 ogm
Versorgungsfléchen 0,004 ha
Nettowohnbauland, gesamt 5,586 ha



Anzahl der Grundstiicke gesamt ca. 100 - 119

-  davon
im Allgemeinen Wohngebiet ca. 92 (90 big 94)
im Mischgebiet ca. 15 (12 bis 17)

Verteilung der Haustypen

Grundstiicke mit
- Einzelhiuser (abhéingig von Anzahi der

Doppelhduser bzw. Hausgruppen) .......,... . 70 bis 96
— Doppelhaus-Einheiten (abh.v.Einzelhausanzahl) max. 20
— Reihenhaus-Einheiten (abh.v.Einzelhausanzahl) 6 bis 20
Erschliefung
. AuBere Erschliefung

Die FahrerschliefRung des gésamten Planungsgebieteg erfolgt
von Norden iliber das vorhandene Strafennetz, wobej der 'Siid-
ring' und die ‘Hurststrafe' teilweise die Funktion von Sam-
melstraRen Ubernehmen .

Nach einer Realisierung der ‘Slidspange' siidlich des Planungs-
gebietes kann dag Planungsgebiet zusdtzlich iliber zZwei An-
schliisse an diege angebunden und so auch von Siden erschlog-
sen werden. Durch den Bay der 'Sudspange' mit Anschluf an die
westlich der Bahn liegenden Siedlungsteile von Laudenbach
(Gewerbegebiet, Sport- und Freizeitgebiet) wird die Orts-
durchfahrt im Zuge der 'B 3' und insbesondere der 'Sldring'
vom Zielverkehr nach Laudenbach-Wegt en lastet.

Die Realisierung der 'Sldspange' mit Anschluf an die Kreis-
verbindungsstraRe Heppenheim/weinheim, die gemif Generalver—
kehrsplan und Fléchennutzungsplan eine wesentliche und wich-
tige Erginzung deg Ortlichen und Uberdrtlichen Verkehrsnetzeg
darstellt, birgt Jjedoch die Gefahr, daf auf dem 'Stidring' ung
den StraRen des Gebietes 'Siid I ein Schleichverkehr auf die
KreisverbindungsstraRe Uber den AnschluR Laudenbach-Siid ent-
steht, der sowohl den 'Sldring' als auch das Planungsgebiet
selbst wieder stirker belasten kann.

Aus diesem Grund ist die innere Erschliefung des Planungsge-
bietes so konzipiert, daR ein Ein- und Ausfahren auf die
‘Slidspange' fiir die Bewohner des Gebietes méglich ist, ein
Durchfahren deg Gebietes Ffiir Fremdverkehr jedoch erschwert

Diege Erschwerung der Durchfahrungsméglichkeit des Gebieteg
'SUd II' wird zum einen durch eine versetzte Anordnung der
N—S—Straﬁenabschnitte, zum anderen durch die Festsetzung der
gesamten inneren Erschliefung als 'verkehrsberuhigter Be-
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reich' bewirkt. Die Festsetzung einesg verkehrsberuhigten BRe-
reichs zielt neben der verkehrslenkenden Wirkung vor allem
Jjedoch darauf ab, innerhalb des Planungsgebietes eine groic -
mdgliche Wohn- und Wohnumfeldqualitst Zu erzielen.

. Innere Erschliefung

Im Bebauungsplan sind die der Erschlieffung dienenden Strafien,
Wege und Plitze als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-

mung, mit der planungsrechtlichen Widmung '‘verkehrsberuhigter
Bereich' festgesetzt, Dariiberhinaus sind im Bebauungsplan le-

betragen 6,50 m filir die stdrker belasteten Strafen und 5,00 @
tir die geringer belasteten Strafe und Wohnwege.

Die Gestaltung und Aufteilung der Flichen innerhalb des ver-
kehrsberuhigten Bereichs insgesamt und innerhalb der einzel-
nen Strafe, Wege und Plitze wird in einer gesonderten Stra-

Eenentwurfsplanung in gréfRerem MaRstab festgelegt. Im Bebau-
ungsplan sind also in der Verkehrsflidche des verkehrsberuhig-

oder Radfahrer enthalten.

Die Erschliefung des Gebietes mit Lastkraftwagen sowie mit
Versorgungs-—, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen (15 t/2,5 m)
ist grunds&tzlich gewdhrleistet, wobei auch der Begegnungs-
fall LKW/LKW in Teilabschnitten des StraRennetzeg durch eine
entsprechende Straﬁenraumgestaltung innerhalb der Verkehrg-
fliachen erméglicht werden soll.

Der Hauptrad- und fulweg von Laudenbach nach Hemsbach wird
geradlinig und in aufgewerteter Form durch das Planungsgebiet
Uber die. spitere Sudspange nach Siiden gefilhrt. Uber diesen
kombinierten Rad- und Fufweg kénnen durch planungsrechtlichen
Ausschluf von Ein~ und Ausfahrten keine angrenzenden Grund-
sticke erschlossen werden.

Die Wege entlang des Siedlungsrandes dienen der Pflege bzw.
ErschlieBung der angrenzenden Freifl&dchen (Lérmschutzwélle,
Grabeland, Ackerfléchen) .

Ein kombinierter Geh- und Radweyg ist am Sstlichen Rand des
Planungsgebiets an der 'B 3' als regionaler Radweg in der er-
forderlichen Breite festgesetzt.

Aufgrund der zeitweilig sehr hohen Grundwasserstidnde im Pla—
nungsgebiet und der bereits gebauten Anschlufh&hen von Stra-
Ben und Wegen im Gebiet 'Sud' werden die Strafen und Wege im
Planungsgebiet voraussichtlich 0,60 - 1,00 m iiber dem derzei-
tigen Gelindeniveau liegen.

Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Planungsziel fiir die Anordnung und Stellung von Garagen und
Uberdachten Stellplétzen ist es, diese Gebiude méglichst in



den Bebauungszusammenhang der Hauptgebiude zu integrieren. Es
soll vermieden werden, daR Garagen und iiberdachte Stellplitze
als freistehende Baukdrper in den Gartenzonen errichtet wer -
den. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist es
i.d.R. méglich, daf die Garagen und iiberdachten Stellplatze
beidseitig der Hauptgeb#iude als Grenzgebiude errichtet wer -
den. Dadurch entsteht fiir den privaten Bauherrn eine Wahlmsg-
lichkeit oder auch die Méglichkeit zur Errichtung von beid-
seitigen Garagen und iiberdachten Stellplidtzen. Nur in Einzel-
fadllen wurden zusédtzlich Fl&chen fiir Garagen und iiberdachte
Stellplétze gesondert festgesetzt.

Sonstige Nebenanlagen kénnen auf den Grundstiicken nach Mafi-
gabe der Landesbauordnung frei angeordnet werden, allerdings
ist die Anlage von Stellplidtzen in den hinteren Grundstiicks-
teilen (G3rten) zum Schutz der nachbarschaftlichen Interessen
und zur Sicherung der Wohnqualitit ausgeschlosgsen.

Spielplitze, Versorgungseinrichtungen

Im Planungsgebiet sind zwei Kinderspielpléitze fiir Kinder bis
zu 12 Jahren vorgesehen. Der siidlich der Hurststrafe gelegene
Spielplatz ist auch fiir Kinder des bereits bebauten Gebiets
'Sud' vorgesehen, da hier derzeit ein zusdtzlicher Bedarf be-

steht.

Der an Planstrafe A im &stlichen Teil des Planungsgebiets ge-
legene Spielplatz ist fiir Kinder aus diesem Teil des Pla-
nungsgebiets vorgesehen.

In den Wohnhéfen (verkehrsberuhigter Bereich) kénnen zusitz-
lich Spielmdglichkeiten fiir Kinder vorgesehen werden, die je-
doch von den Verkehrsflichen abgegrenzt werden miisgen. Die
hierfiir erforderliche Fldchenaufteilung und konkrete Gestal-
tungsplanung erfolgt ebenfalls im Rahmen der Entwurfsplanung
fiir den verkehrsberuhigten Bereich.

Die beiden im Plan festgesetzten Kinderspielplidtze sind so
angeordnet, daB die von ihnen ausgehende Lirmemissionen mog -
lichst geringe Beldstigungen bei den direkten Anliegern er-
zeugen. Falls erforderlich, sind die Spielplidtze auf ihren
lérmempfindlichen Seiten mit einer Mauer als Lidrmschirm zu
versehen. Die Verteilung von Spielgeridten und Nutzungen auf
den Spielplédtzen ist so vorzunehmen, dafl auf Gebdude- und
Freifldchennutzungen der Nachbargrundstiicke Riickgicht genom-
men wird.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll die
Planung fiir eine Bolzwiese unmittelbar siidlich der Bebauung
im anschlieffenden Bebauungsplan fiir die 'Slidspange’' und das
Grabeland aufgenommen werden.

Fléchen Spielplitze gesamt 0,110 ha
- davon
Kinderspielplatz (HurststraRe) 473 gm
Kinderspielplatz (WA 10/Planstr. A) 636 gm
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BEine kleinere 6ffentliche Grinfliche (Parkanlage um den che-
maligen Wasserbehdlter an der B 3) bietet den Bewohnern Még-
lichkeiten fiir Freizeit und gemeinschaftliche Aktivititen.

An sonstigen 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen im Pla-
nungsgebiet libernimmt der Bebauungsplan nachrichtlich die
Flédche der bereits bestehenden Umsparmmstation an der Hurst-
strafe., Dariiberhinaus werden zwel zusdtzliche Standorte am
stidlichen Bebauungsrand (WA 10) und im Osten des Plangebiets
(WA 12 und 13) angeboten.

Die Stadtwerke Weinheim planen die Errichtung einer Gasreg-
lerstation am Fuff des siidlichen Teils des LiArmschutzwalls an

der Bahntrasse.

Gestalterische Fegtsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebadude und der privaten
Freifladchen sind weitgehend an die des Gebietes 'Laudenbach-
Sid' angeglichen. Sie dienen der Entwicklung eines charakte-
ristischen Orts- und Strafenbildes und zielen auf die flir die
optisgche Wirkung des Gebietes wesentlichen Elemente von Ge-
bdude- und Freiraumgestaltung.

Die Aussagen zur Gestaltung der Dédcher und zur Bemessung von
Sockeln bezwecken eine ausgewogene Hohenentwicklung der Bau-
kdrper. Dies ist sowohl fiir ein befriedigendes Erscheinungs-
bild des Straffenraumes, als auch flir die Gestalt des Ortsran-
des von entscheidender Bedeutung. Der gesetzte Rahmen 1&#3t
dabei soviel Spielraum, daf? keine Monotonie bei der Baukdr-
pergestaltung entsteht.

Die Festlegungen zu Material, zur Fassadengestaltung und zu
Einfriedungen sollen dazu beitragen, grobe Verunstaltungen
auszuschlieRen und dem Gebiet einen eigenen, spezifischen
Charakter zu geben.

Beschrénkungen bei der Errichtung von Antemnen und Frei-
leitungen sollen ebenfalls eine Verunstaltung des Ortsbildes
und des Strafenraums verhindern.

Schallimmissionen und Fegtsetzung von Schutzmafnahmen

Das Planungsgebiet wird auf seiner Nordseite (Slidring), Ost-
seite (B 3) und Westseite (Bahnlinie) wvon drei lidrmemittie-
renden Verkehrstrassen tangiert. Auf der Silidseite deg Pla-
nungsgebietes ist in einem Abstand von ca. 50 m zur siidlichen
Bebauungsgrenze des Planungsgebietes die Anlage der ‘Siidspan-
ge' als Verbindung zwischen 'B 3' und 'Kreisverbindungs-
straRe' geplant. Uber den Zeitpunkt der Realisierung der
'Slidspange' kdmnen z.Zt. noch keine verbindlichen Aussagen

gemacht werden.



. Schallimmissionsberechnungen

Fiir die Ermittlung der Schallimmissionen im Planungsgebiet
wurde ein Gutachten erarbeitet, dem die Einzelergebnisse zu
entnehmen sind (Schalltechn. Untersuchung, Firma Fritz GmbH,
vom (06.08.97). Diese Untersuchung berechnet die Immissionen
im Planungsgebiet fiir zwei Betrachtungsfille:

1. Status quo: Berilicksichtigung der Bahntrasse, des 'Sid-
rings' und der 'B 3' mit den derzeitigen Belastungen.

2. Prognosestatus mit 'Sildspange' und Anschluf an die
Kreisverbindungsstrafe: Beriicksichtigung der Bahntrasse
mit zusidtzlicher Abschirmung durch die Rampe der Bahn-
iiberfiihrung der 'Sldspange' und Berilicksichtigung des
'Sidrings' und der 'B 3' mit Entlastungswirkung durch
die 'Silidspange’.

Einer Beurteilung der Immissionspegel zugrunde gelegt werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stad-
tebau - von 45/55 4dB{A} flir WA-Gebiete und 50/60 dB{(a) fiir
Mischgebiete.

Bel Betrachtungsfall 1 (Status quo) ergeben sich die gréfiten
Uberschreitungen der Orientierungswerte tagsiiber unmittelbar
slidlich des 'sSidrings’' und westlich der 'B 3'; nachts zusdtz-
lich im Gebiet unmittelbar 6stlich der Bahntrasse.

Bel Betrachtungsfall 2 (Prognose 'Sildspange') ergeben sich
tagsiiber nur insgesamt geringe Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte, nachts jedoch eine deutliche Uberschreitung von
7-8 dB{A) bei den &duRersten westlichen und siidwestlichen Ge-
bduden im Planungsgebiet und in geringerem Umfang bei der er-
sten Gebidudezeile westlich der 'B 3'.

Die insgesamt unginstigere Immissionsgsgituation an der Bahnt-
rasgsse flir den Nachtzeitraum resultiert daraus, daf die Emis-
sionspegel der Bahn Tag und Nacht nahezu gleich sind, wdhrend
der der Beurteilung zugrunde gelegte Orientierungswert der
DIN 18005 nachts um 10 db(A) reduziert ist.

Die problematischsten Immissionsbereiche im Planungsgebiet
sind trotz Abschirmung durch einen Liarmschutzwall der westli-
che und siidwestliche Teil des Planungsgebietes filir den Nacht-
zeitraum und die Bebauung unmittelbar silidlich des 'Siidrings
fir den Tageszeitraum.

Insgesamt betrachtet sind die Ergebnisse des Betrachtungs-
falls 2 (Prognose 'Slidspange') deutlich glinstiger fiir das
Planungsgebiet als die des Betrachtungsfalles 1 (Status quo).

Die aufgrund der Berechnungen festzusetzenden Schallschutz-
maffnahmen im Bebauungsplan sollen grundsdtzlich die geplante,
zukiinftige Entwicklung berilicksichtigen. Da im vorliegenden
Planungsfall die Realisierung der 'Siidspange' und 'Kreisver-
bindungsstraRe' jedoch zeitlich nicht bestimmbar ist und auch
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mit einer Nichtrealisierung gerechnet werden mufR, werden Ffiir
den Bebauungsplan 'Siid II' beide Betrachtungsfille den Fegt-
setzungen zugrunde gelegt. Damit wird planerisch sicherge-
stellt, daR der erforderiiche Schallschutsz auch ohne 'Siid-
spange' bereits ab Beginn der Bebauung im Gebiet 'Siid ITI'
hergestellt wird. Ein spidterer Bau der Stdspange wiirde dann
eine zus#tzliche Entlastung, vor allem am 'Slidring' und an
der ‘B 3', bewirken.

. Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen

Aufgrund der Stellungnahme des Baurechtsamtes vom 09.10.97
beziiglich der Lirmschutzmafnahmen wurde durch die Gemeinde
und den beauftragten Gutachter Fa. Fritz GmbH eine Abstimmung
gesucht. Dabei wurden die Larmpegelbereiche in den Festset-
zungen des Bebauungsplans (Stand: 2.0ffenlage) in 2 Lirm-
schutzzonen um einen Lirmpegelbereich auf die unten angegebe-
nen Werte angehoben. Eine sachliche Begrindung fir diese Pla-
ndnderung ist der erginzenden Stellungnahme des Gutachters
vom 31.10.97 zur Schalltechnischen Untersuchung und zur 0.¢g.
Stellungnahme des Baurechtsamtes zu entnehmen.

Auf der Westseite des Planungsgebietes wird der nérdlich vor-
handene Lérmschutzwall iiber das Planungsgebiet hinaus nach
Slden bis zur geplanten Rampe der Sldspange verldngert. Die
Hdhe des nérdlich vorhanderen Larmschutzwalls mit 5,0 m ab OK
Schiene wird auch fiir das Gebiet 'Siid TIT' beibehalten. Eine
weitere Erhshung des Lirmschutzwalls wiirde eine nur geringe
zusdtzliche Entlastung fiir nur wenige Grundstiicke erzielen,
da die erforderlichen, seitlichen Zusatzlangen des Wallg
nicht zur Verfiigung stehen oder nicht erhdht werden kénnen.
Aus stadtebaulicher Sicht wird eine zusétzliche Erhdhung des
Larmschutzwalls ebenfalls negativ beurteilt, da dadurch die
Wohnqualit&dt, insbegondere im Aufenbereich, durch Verschat-
tung der Grundstiicke und Gebidude mit einer Erhéhung des Walls
zunehmend beeintrichtigt wiirde. Es wird deshalb als stadte-
baulich filir sinnvoller erachtet, in zwei Schutzgebieten
(Larmschutzzone 1 und Lirmschutzzone 2) an der Bahnlinie eji-
nen objektgebundenen Schallschutz des Lirmpegelbereichg ITT
gemafs DIN 4109 festzusetzen.

Auf der Ogtseite des Planungsgebiets verliuft die 'R 3" in
leichter Hanglage. Aufgrund diesger topografischen Situation
kdénnen die Immissionen nur mit einer Kombination von niedri-
gem Wall von 1 m HOhe und objektgebundenen Larmschutzmalnah-
men reduziert werden. Die Mittelungspegel an den der 'B 3
direkt zugewandten Gebiudeseiten liegen im Bereich des Lirm—
pegelbereichs III.

Entlang des 'Siidrings' kénnen aufgrund der stéddtebaulichen
Lagebedingungen nur objektgebundene Lirmschutzmafnahmen fest-
gesetzt werden. Der 'mafgebliche Auftenlédrmpegel’ gemif DIN
4109 entspricht fiir die direkt dem 'Sidring' zugewandten Ge-
bidudeseite dem Lirmpegelbereich III. Die rickwdrtigen, also
stidlichen Gebiudeseiten sind aufgrund der Eigenabschirmung
weniger problematisch.
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Bei einer Realisierung der 'Sildspange' kamnn allerdings mit
einer spilirbaren Verkehrsmengenentlastung und damit auch Lirm-
reduzierung auf dem 'Sidring' und der 'B 3' gerechnet werden.

Die Bebauung am silidlichen Siedlungsrand des Planungsgebiets
ist durch Lidrmemissionen einer zukinftigen 'Silidspange' nicht
betroffen. Ein objektgebundener Schallschutz ist hier nicht
erforderlich.

Bestehendes Landschaftspotential, griinplanerische Festsetzun-
gen und Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Das Planungsgebiet ist in der bestehenden Situation iiberwie-
gend durch landwirtschaftliche Nutzfldchen gepridgt, die im
ostlichen Teil von Grabeland und z.T. ungepflegten, in einem
Fall durch Sukzession zu einem Feldgehdlz entwickelten Streu-
obstwiesen durchsetzt sind.

Die Entscheidung filir die Ausweisung eines Baugebietes an die-
sem Standort und dieser GroRe erfordert eine Abwigung zwi-
schen den Belangen der Siedlungsentwicklung einerseits und
der Landschaftspflege andererseits.

Hingichtlich der Siedlungsentwicklung sind vor allem zwei
Ziele der Bauleitplanung fiir diesen Bereich zu nennen, die
sich aus der Forderung nach einer geordneten stiddtebaulichen
Entwicklung gem. § 1(5) BauGB ableiten: die geordnete Bereit-
stellung von Bauland fiir den regionalplanerisch und im Fli-
chennutzungsplan prognostizierten Bedarf, sowie die Entwick-
lung eines orts- und landschaftsgerechten Siedlungsrandes
{(vgl. 1.0).

Die landschaftspflegerischen Belange, die gleichrangig neben
den vorgenannten dem Zielkatalog der Bauleitplanung nach

§ 1(5) BauGB angehdren, bestehen in dem hier betrachteten Ce-
biet zum einen in dem weitmdglichsten Schutz der vorhandenen
Extensivbereiche als Lebensraum fiir Flora und Fauna. Zum an-
deren ist der Erhalt der freien Landschaft in ihrer Gesamt-
heit - besonders im Bereich der Bergstrafe - als "Griinzdsur"
zwischen den Ortslagen von grofier Bedeutung. Ein Zusammen-
wachsen der Gemeinden wiirde zu einer fiir viele Tier- und
Pflanzenarten uniliberwindbaren Barriere zwischen Odenwald und
Rheintal fiihren. Da in den intensiv genutzten und stark tech-
nisch geprédgten Landschaften der Industriegesellschaft ver-
schiedenste Formen solcher Barrieren den Landschaftshaushalt
empfindlich stéren, ist es erforderlich, vernetzende Land-
schaftselemente zu erhalten oder zu schaffen.

Ein weiteres Argument fir die Erhaltung von Griinzisuren ist
der wichtige Einfluff der von den Odenwaldabhidngen abfliefRen-
den Kaltluft in das Rheintal. Bei Inversionswetterlagen
(Smoggefahr) sind diese Kaltluftstrome das einzige Moment,
das Luftbewegung und Abkiihlung erzeugen kann. Siedlungsberei-
che sind fiir diese Kaltluftstréme in der Regel nicht iiber-
windbar. Sie erzeugen einen Kaltluftstau, wobei an den der
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Kaltluftentstehung zugewandten Siedlungsréndern mit niedrige-
ren Temperaturen und grdferer Frostgefahr zu rechnen ist.

In der Zusammenschau dieser Anspriiche an das Planungsgebiet
stellt sich eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung zur
Bildung eines endgiiltigen, landschaftsplanerisch eingebun-
denen Siedlungsrandes als die im Rahmen eines langfristig
orientierten Gesamtkonzeptes sinnvollste Lésung dar. Der Ver-
lust der genamnten, im Flichenanteil am gesamten Planungsge-
biet gemessen, eher geringen Extensivbereiche wiegt daher we-
niger schwer als die im Bebauungsplan festgeschriebene geoxrd-
nete Siedlungsgrenze, die gleichzeitig eine Griinzdsur si-
chert.

. Grinplanerische Mafnahmen

Um das Wohngebiet zu einem Ubergangsbereich zwischen den Oko-
systemen der freien Landschaft und des bebauten Bereiches zu
gestalten, ist die nachstehend beschriebene ridumliche Staffe-
lung von Mafnahmen vorgesehen.

Zur Landschaft hin wird liber die Festsetzung einer 4 - 5 m
tiefen Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern die
Eingrinung des Siedlungsrandes angestrebt. Der Larmschutzwall
und die Aufschittung an der Ost- bzw. Westseite des Planungs-
gebiets werden mittels Baum- und Strauchpflanzungen land-
schaftsgestalterisch eingebunden.

In den privaten Grundstiicksfl&chen stuft sich die Intensitit
der Begriinung durch den Ubergang von Einzelhiusern zu einer
héheren Dichte von Doppelh&usern und Hausgruppen ab. Der An-
teil der verspiegelten Flichen auf Privatgrundstiicken wird
auf das Notwendigste beschrinkt.

Im 8ffentlichen Bereich soll eine Begriinung der Spielplitze,
Wohnhéfe und Straflenrdume vornehmlich {iber Biume erfolgen.
Diese Baumpflanzungen markieren die Hauptverkehrsbeziehungen
(StraRen, Hauptradweg) und die Wohnh&fe. Sie gliedern gleich-
zeitig das Gesamtgebiet. Auf die urspriinglich vorgesehene
Festsetzung von Einzelstandorten von Biumen wurde verzichtet,
da diese Festsetzung im Hinblick auf die Anlage von Grund-
stiickszufahrten und dem geplanten verkehrgberuhigten Augbau
der 6ffentlichen Strafen problematisch ist. Stattdessen wurde
eine fléchenbezogene Festsetzung fiir das Anpflanzen von Biu-
men im Strafenraum gewdhlt, die das vorgesehene Begrinungs-
konzept ebenfalls ermdglicht.

Fiir die Pflanzmafnahmen in allen &ffentlichen und Privaten
Bereichen des Planungsgebietes wird mit den im Bebauungsplan
enthaltenen Pflanzlisten eine breite Auswahl an standortge-
rechten Arten angeboten. Fiir ihre Zusammenstellung waren Kri-
terien der 8kologischen Integration in das Okosystem (Nutzen
fir Vdgel, Insekten, als Samenspender), der stadtgestalteri-
schen Zielsetzung (Dimensionen der Strafenbiume und der
Pflanzen flir die Ortsrandeingriinung) sowie der Eignung fir
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spezifische innerértliche Standorte (z.B. fiir Spielplitze nur
ungiftige Pflanzen) mafgebend.

Der ehemalige Wasserbehdlter an der B 3 soll als Identifika-
tionspunkt am Ortseingang innerhalb einer Offentlichen Griin-
anlage erhalten bleiben.

Die Nutzungsabstufung des Ortsrands iiber gestaffelte Freifli-
chennutzungen gemifR Darstellung des F-Plans erfihrt eine
Fortsetzung und Ergdnzung im siidlich anschlieffenden Bebau-
ungsplan flir die 'Siidspange' und das Grabeland zwischen Be-
bauung und 'Siidspange’.

. Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nach § 8 a BNatSchG:

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde durch die Kommunal -
entwicklung (Stuttgart) eine Eingriffs- und Ausgleichsbe-—
wertung nach § 8 a BNatSchG erarbeitet. In dieser Bewertung
wurde festgestellt, daf aufgrund der &ufReren Rahmenbedingun-
gen (westlich liegt die Bahnlinie der Deutschen Bahn AQG,
nérdlich das Baugebiet 'Sid', 8stlich die B 3 und im Siiden
ist die Siidspange mit Grineinbindung vorgesehen) ein Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes nicht oder nur sehr gering
geschaffen werden kann.

Erschwerend kommt noch hinzu, daf innerhalb des Plangebietes
zwel nach § 24 a ILNatSchG Baden-Wiirttemberg geschiitzte Bio-
tope liegen, flir die ein Ersatz nur sehr schwer geschaffen
werden kann. Zweli mdgliche Ausgleichsmafnahmen wurden erwo-

gen:

- Einfiihrung eines Trennsystems Ffiir Abwasser und Oberfli-
chenwasser, wobei das Oberfl&chenwasser in den zwischen
der Gemeinde Laudenbach und der Stadt Hemgsbach liegenden
offenen Kanal eingeleitet wird.

- Umsetzung eines noch im Gemeinderat zu beschlieRenden
Biotopvernetzungskonzeptes westlich der Gameinde.

Nach ingenieurtechnischer Priifung wurde die Einfiihrung eines
Trennsystems aus wirtschaftlichen Griinden ausgeschieden.

Dasg Biotopvernetzungskonzept wurde als Ausgleichs- und Er-

satzmafnahme weiterentwickelt und im Teilgeltungsbereich 2
dieses Bebauungsplans festgesetzt und begriindet

Auswirkungen der Planung

] Technische Infrastruktur / Versorgung

Die Trink- und Lischwasserversorgung wird durch entsprechende
Erweiterung der Sffentlichen Wasserversorgungsanlage durch
die Gemeinde sichergestelilt.

Die Abwasserbeseitigung wird durch Ergdnzung des Kanalisati-
onsentwurfs 'Bachstrafe'’ erarbeitet und zur wassgserrechtlichen

14



Prifung an das Wasserwirtschaftsamt Heidelberg gegeben. Es
ist vorgesehen, das Abwasser des Planungsgebiets an die
Hauptsammler im Sldring und der HurststrafRe anzuschlieRen.

Die zur Erweiterung des Mittelspannetzes notwendig gewordenen
zusdtzlichen zwei Umspamnnstationen sind im Bebauungsplan aus-
gewilesen; eine ausreichende Versorgung des Gebiets mit Elek-

trizitdt ist gewdhrleistet.

Die iiber das Plangebiet fiihrenden 20 kV-Freileitungen miissen

im Zuge des Strafienbaus verkabelt werden.

Dags Planungsgebiet wird mit Erdgas versorgt, so daf fiir die
Grundstiickseigentiimer die Méglichkeit gegeben ist, diesen
Energietrédger zu verwenden, der nach Angaben des Versorgungs-
trdgers zu einer Einsparung von CO,-Emissionen im Vergleich zu
anderen Energietrdgern fiihrt.

Um einen rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes in Koordi-
nation mit dem Strafenbau und den Baumafnahmen der anderen
Versorgungstréger sicherzustellen, ist es erforderlich, Be-
ginn und Ablauf der Erschliefungsmaffnahmen dem Fernmeldeamt
Mannheim so friih wie mdglich schriftlich anzuzeigen.

Die Anbindung des Plangebiets an das OPNV-Netz ist gewidhrlei-
stet. Der Bahnhof Laudenbach ist innerhalb von 10 Minuten
fuRldufig zu erreichen. In der Strafe 'Slidring' am Nordrand
des Planungsgebiets befindet sich eine Bushaltestelle mit
Verbindung nach Weinheim. Eine weitere Bushaltestelle ist an
der B 3 etwa in Hbhe des Planungsgebiets vorgesechen.

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Giitern fiir den tagli-
chen Bedarf kann durch den ortsansédssigen Handel in unmittel-
barer Nihe gewidhrleistet werden.

. Auswirkungen auf bereits bebaute Gebiete

Die Bewohner des Gebiets 'Laudenbach Sid' sind durch die Re-
alisierung der Planung fiir das Gebiet 'Sid II' zum Teil di-
rekt positiv und/oder negativ betroffen.

Der durch die Neubebauung entstehende Ziel- und Quellverkehr
fiir das Gebiet 'Siid IT' wird das Verkehrsaufkommen in den
Sammelstraflen / HaupterschlieRBungsstraRen 'Hurststrae' und
'Slidring’ erhshen.

Damit steigen auch die von diesen Strafen ausgehenden Emis-
sionen, die auch auf bereits bebaute Gebiete einwirken.

Diese Zusatzbelastung wiirde fiir den Fall, daR das Gebiet 'Sid
IT' an die siidlich von Laudenbach vorgesehene 'Siidspange' an-
geschlossen wiirde, weitgehend wieder entfallen.

Bei einem Anschluff der 'Siidspange’ an die geplante Kreigver-
bindungsstrafle Heppenheim-Weinheim kann mit einer deutlichen
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zusdtzlichen Entlastung des 'Slidrings' und der 'B 3' gerech-
net werden.

Positiv wirkt sich flir Teile der bestehenden Bebauung die
stidlichen Verlingerungen der Lirmschutzwille an der Bahn-
strecke und der 'B 3' aus. Durch diese Mafnahmen werden die
Lirmimmissionen von diesen beiden Verkehrstrassen fiir bereits
bebaute Gebiete zum Teil deutlich reduziert.

Die derzeit unmittelbare Ortsrandlage des Gebiets 'Laudenbach
Siid' wird zwangsliufig durch die Bebauung des Gebiets 'Sid
IT' aufgehoben. Die Zugidnglichkeit zur freien Landschaft und
zum regionalen Griinzug wird durch den Erhalt der vorhandenen
Wege gesichert.

Der geplante Kinderspielplatz 'HurststraRe' ist auch flir Kin-
der der angrenzenden bereits bebauten Bereiche vorgesehen und
geeignet.

. Realisierung des Bebauungsplans / Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans beabgsichtigt
die Gemeinde Laudenbach eine freiwillige Umlegung durchzufiih-
ren, da sich die Grundstiicke im Plangebiet nahezu vollstindig
in Privateigentum befinden und die Bereitgchaft der Eigentii-
mer hierzu wvorhanden ist.

Die Eigentiimer sollen fiir die ing Plangebiet eingebrachte
Grundstiicksflidche nach einem Fl&chenabzug von 28,5 % filir die
Erschliefung Baugelédnde erhalten. Daneben sind auch einige
Anspriiche aus der ersten Umlegung des Baugebiets 'Laudenbach
Sid' zu befriedigen.

Samtliche Eigentiimer sind iiber die beabsichtigte freiwillige
Umlegung informiert. Bereits 1986 fanden mit jedem einzelnen
Grundstlickseigentiimer Gesprdche statt, in denen die Eigentii-
mer iber ihren ungefdhren Anspruch informiert wurden. Weitere
Abstimmungs- und Informationsgespréiche folgten.

Die Planung des Bebauungsplans wurde hinsichtlich der Bau-
weise und Grundstiicksgrofie eng an den geduRerten Zuteilungs-
winschen der Eigentimer orientiert, um den daraus resultie-
renden Bedarf zu decken.

Die gesamte Erschliefung wird liber einen ErschlieRBungstriéger
(BGB-Gesellschaft bestehend aus den Grundstiickseigentiimern
und der Gemeinde mit Geschiftsfiihrung durch die Gemeinde) ab-
gewickelt. Entsprechend der zur Entwurfsplanung durch das In-
genieurbiiro Kremer, Mannheim im Januar 1996 gefertigten Ko-
stenberechnung, wird von Gesamtkosten in HShe von ca.
5.331.000,00 DM zzgl. ca. 1.000.000,00 DM 'Nebenkosten'
{Honorare, Vermessungen, etc.) ausgegangen.
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4.0 Zusltzliche Hinweise fiir Bauinteressenten

Es wird darauf hingewiesen, daf im Planungsgebiet mit hohen
Grundwasserstinden gerechnet werden mufi. Das Wasserrechtsamt
macht darauf aufmerksam, daf? der Einrichtung von Grundwasser-
absenkungen zum Schutz vor steigendem Grundwasser unter kei-
nen Umstdnden zugestimmt werden kann.

Es wird empfohlen, anfallendes Dachniederschlagswasser mdg-
lichst auf den Grundstiicken zu versickern oder zur Gartenbe-
widsserung zu verwenden.

Die Bodenschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises weisgt auf
folgendes hin:

B In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bo-
denstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Ver-
dnderung zu schiitzen.

Der Boden darf nach intensiven Regenperioden oder Stark-
wetterereignissen nicht sofort durch Baumaschinen befah-
ren werden. Er mufR soweit abtrocknen, bisg durch den Ein-
satz von Baumaschinen das Maf der Bodenverdichtung auf
ein Minimum beschrénkt werden kann,

- Bei allen BaumafBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterbo-
den) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrleisten
{Schiitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung).

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plan-
gebiet zu belassen (z. B. Herstellung der inneren Er-
schlieffung) oder an anderer Stelle einer geordneten Wie-
derverwendung zuzufiihren. Als Aufschiittungsmaterial darf
kein verdichtetes oder belastetes Bodenmaterial bzw.
Cherboden verwendet werden.

- Falls bei der Durchfiihrung wvon Bodenarbeiten geruchliche
und/oder optische Auffidlligkeiten bemerkt werden, die
auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasser-
rechtgsamt beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises und
die Gemeinde Laudenbach (Bauamt) unverziiglich zu ver-
sténdigen.

Da im Bereich Hurststraffe und Allestrafe 20 kV-Kabel verlegt
sind, muR die Badenwerk AG am Genehmigungsverfahren fir die
Bebauung dieser Grundstilicke beteiligt werden. Vor Beginn der
Bauarbeiten sind von den Baufirmen Lageplidne beli der Baden-
werk AG einzuholen.

Die Badenwerk AG weist darauf hin, daf sie bei der Genehmi-

gung von Bauvorhaben im Bereich der 20kV-Freileitungen zu be-
teiligen ist, solange diese noch nicht verkabelt worden sind.
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Die Stadtwerke Weinheim planen, die notwendige Infrastruktur
zu schaffen, so daf im gesamten Planungsgebiet Erdgas als
Energietrdger mit vergleichsweise geringeren COp-Emissionen
angeboten werden kann.

Darmstadt, 22.08.1990,

liberarbeitet, 06.08.1997
{iberarbeitet, 01.11.1997
liberarbeitet, 13.02.1998
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