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PLANZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN

|
L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grofflachiger 10,00 VermaRuna. hier: 10.00 m
SO Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb” (s. textliche Festsetzung 1.1) ’ ’ ung. hier: 15,
VKF = Verkaufsflache

Informative Darstellung: Parkplatze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ), hier: 0,35

GH max. 7,00 Gebaudehdhe als Héchstwert in Meter, hier: max. 7,00 m HINWEISE

. . . 1. Artenschutz

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Schadigungs- und Storverbote des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Wahrend der
Bauphase ist entlang der Ostgrenze des Plangebiets zum Schutz der Ausgleichsflache

————— Baugrenze K 4229 ein Bauzaun zu errichten. An der Nordgrenze des Plangebiets ist der Bauzaun

nach Westen am Rand der hier vorhandenen Baumhecke weiter zu fuhren. Entlang des

.. . Bauzauns ist zusatzlich ein mobiler Amphibienschutzzaun zu errichten.
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Unterhaltungsmal3nahmen auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Private Grunflache Entwicklung von Natur und Landschaft sind inhaltlich und zeitlich mit den CEF-
2. Grundwasser

MalRnahmen auf der Ausgleichsflache K 4229 abzustimmen.
- Offentliche Griinflache
Im gesamten Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen, die bei einer

EIN- BZW. AUSFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bebauung zu berucksichtigen sind.

l,,,L Bereich fur Ein- und Ausfahrt 3. Larmschutz

Die dem schalltechnischen Gutachten (s. Anlage 6 der Begriundung zum Bebauungsplan
"Herdichsgarten") zugrunde liegenden MalRnahmen zur Einhaltung der zulassigen
Immissionsrichtwerte gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) sind zu beachten.

Offentliche StraRenverkehrsflache

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 1| Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von RECHTSGRUNDLAGEN

T T/ Natur und Landschaft (s. textliche Festsetzung 6.2)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

s MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
Landschaft: Amphibienleiteinrichtung (s. textliche Festsetzung 6.3) (BGBI. | S. 1548).
" " " Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
;Etﬁ'&ﬁ;ﬁﬁ;‘é: ”RQBA}DUMENST;‘?UCHER UND SONSTIGE BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132),
(§9 Abs. 1Nr. 25a) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Anpflanzen von Baumen, hier: Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

. Méarz 201 letzt geandert durch Artikel 2 des Geset 03.D b
@ einheimischer Laubbaum (s. textliche Festsetzung 7.1) ;gTSO(5GBI.aéZ.38% %’4261)_6 2t geandert durc e ©8 Loeselzes vom ezember
PO O F|achen Zum Anpﬂanzen von Béumen, Stréuchern und Sonstigen VerOI’dnlung Uber d|e Ausarbeitung der BaU|e|tp|ane Und d|e Darste"ung deS Plan|nha|ts
° o o9 Bepflanzungen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger
Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb”

Im sonstigen Sondergebiet ist ein gro3flachiger Lebensmittel-, Getranke- und
Drogerieeinzelhandelsbetrieb einschliellich Backshop mit einer Gesamtverkaufsflache
von max. 1.100 gm zulassig.

Zum Lebensmittelmarkt gehorende Lager-, sonstige Betriebsflachen und Nebenanlagen
sind im sonstigen Sondergebiet zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl ist als Hochstmall gemal Planeintrag festgesetzt.

Innerhalb des sonstiges Sondergebiets ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

2.2 Gebaudehohen (GH max.)
Die maximale Gebaudehohe ist als Hochstmald gemal Planeintrag festgesetzt.

Als Gebaudehohe gilt der Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen
Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe. Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist die
Oberkante der Dr. Werner-Freyberg-Stralde gemessen in der Mitte der gemeinsamen
Grundstucksgrenze. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der obere
Gebaudeabschluss.

3.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Baugrenzen (§ 23 BauNVO) sind gemal} Planeintrag festgesetzt.

4.0 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagen
Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung von Stellplatzen nur auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuldssig. Garagen und Carports sind nicht zulassig.

5.0 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Private Grunflachen
Innerhalb privater Grunflachen ist die Errichtung von Versickerungsmulden in Form von
flach geneigten, begrinten Erdbecken zulassig.

5.2 Offentliche Griinflachen
Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind Artenschutzmafinahmen im Hinblick auf die
ortliche Amphibienpopulation durchzufuhren (s. textliche Festsetzung 6.2 und 6.3).

6.0 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Oberflachen von Stellplatzen
Die Oberflachen von Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B.
Rasengittersteine, Dranpflaster) zu befestigen.

6.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die festgesetzte Flache ist im Hinblick auf den Amphibienschutz zu einer artenreichen
Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einem krauterreichen
Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzusaen und mit einer ein- bis zweimal jahrlichen Mahd
zu unterhalten. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

6.3 Amphibienleiteinrichtung

Gemal Planeintrag ist eine stationare Amphibienleiteinrichtung herzustellen. Im stdlichen
Abschnitt ist ein Anschluss an die vorhandene Leiteinrichtung an der Dr.-Werner-
Freyberg-Stralde / K 4229 herzustellen. Im Nordwesten ist am Ende der Amphibienleit-
einrichtung eine Umkehrschleife einzubauen.

7.0 PFLANZGEBOTE FUR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen

Gemal Planeintrag sind Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist nur
die Anpflanzung ein einheimischen Laubbdumen zulassig. Es sind Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 25 cm zu verwenden. Die GrofRe der Baumscheibe
muss mindestens 4,00 gm betragen. Von den festgesetzten Baumstandorten kann um bis
zu 2,0 m abgewichen werden.

7.2 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit einem krauterreichen Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) einzusaen und mit einer ein-
bis zweimal jahrlichen Mahd zu unterhalten. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden
ist nicht zulassig.

Die Anpflanzung von einheimischen Baumen und Strauchern ist zulassig.

8.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8.1 Ein- und Ausfahrtbereich

Ein- und Ausfahrten in und aus dem sonstigen Sondergebiet sind nur in dem geman
Planeintrag festgesetzten Bereich zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO
Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 9 BauGB

1.0 EINFRIEDUNGEN

Entlang der Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken mit einer
Hohe von max. 1,20 m zulassig.

2.0 WERBEANLAGEN

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ist die Errichtung eines Werbepylons bis zu

einer Hohe von 6,00 m, bezogen auf den unteren Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe
(s. textliche Festsetzung 2.2) zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Laudenbach hat am 21.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 13.06.2014.

Gemeinde Laudenbach, ... e

BETEILIGUNG

Burgermeister Hermann Lenz

DER OFFENTLICHKEIT

Der Gemeinderat der Gemeinde Laudenbach hat am 21.03.2014 die o6ffentliche

Auslegung des

Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung

der Auslegung erfolgte am 13.06.2014 .
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung hat vom 23.06.2014 bis 22.07.2014
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Laudenbach, ........oooiiies e

BETEILIGUNG
Die Beteiligung

Burgermeister Hermann Lenz

DER BEHORDEN
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs.

2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.06.2014 in der Zeit vom 06.06.2014 bis

09.07.2014.

Gemeinde Laudenbach, .........oiiies e

Burgermeister Hermann Lenz

ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Die offentliche Bekanntmachung zur erneuten Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans erfolgte am 15.08.2014. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung hat erneut vom 25.08.2014 bis 08.09.2014 § 4a Abs. 3 BauGB offentlich

ausgelegen.

Die erneute Beteiligung der von den Anderungen beriihrten Behdérden gem. § 4a Abs. 3

BauGB erfolgte
08.09.2014 .

mit Schreiben vom 21.08.2014 in der Zeit vom 21.08.2014 bis

Gemeinde Laudenbach, ..........iiies e

SATZUNG

Burgermeister Hermann Lenz

Der Gemeinderat der Gemeinde Laudenbach hat am 14.11.2014 Uber die abgegebenen
Stellungnahmen entschieden und den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Laudenbach, .........ooiiies e

Burgermeister Hermann Lenz

INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...................
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

in Kraft.

Gemeinde Laudenbach, .........oiiies e

Burgermeister Hermann Lenz

Gemeinde Laudenbach

Bebauungsplan
"Herdichsgarten™

a7z 32 S e
Staf e\ 7\ tarzs 53 =] el
o 367 i 738 N zuesopuez d
£ ot
o7 3
A T LU ) e 1 I8
14aslyryStra
66
o JITT - 2 sz 3
e
2957
Danziger Strafie
20002 3696
89 148/26 D
B -ﬂ gzus«
2
& 148/9!
glaa\g| 7| | zeee 24059 a1
a & s 214832148
3 2231 .
s\2\ 8 3| zramos T 2n04 21487
e 2 FARMELH
223 143 2L | auens U
= \q B @ g zzzzz
—1 BB Telal g |2 Bl ) 2 praer 2 e
- (| 2rsw11 g2\8\g\2 ) S 214835)
2234 3 S 148776
\ Bignak e
oo e 2235 |6 PG
o 1 s B 40 2148/ R e PP
%\3 2
72 3 2142
\ SHE s
676 ‘ 230 gmg 14864 Ej 22222
\ o | LA | e s 2%
148/4: ©
] & o
T 5 1 T L (e | Elgeenl,,,
J > L] i
7
, g5al 2148/ 2148/6 | 2148/5|
V4 ﬁ 21487 |——
2raaris i
- o
sslea | Jor| ol Jrr| | [zs] [7a| |71 [feo
2ss92
ber _strabe BahnhofstraBe
° -Frey 7 7] [ | [Z[7 G w2]60
—femer ¥ - . Wi
= Dr.- Y 2rsa 55
738/2
22222
sas8 | 3399 B 21302 toved zawr |- p o E ] |2manpross
12
N wonz L L] e — YRR
o = R 213914 ]
e 3416 rawts 213045 2 139/74
o "y LN
337 e 722 | B> 2teartt 139716 -.
o | 9558 T\ 475) A
7 E i A 213917130/ ~ 13975
3
3024] 025 S
| 20096 75701 Y 4 > 213920 g
= 2 Tglauzs 3 %
28692 © 5\ 21397 213976
@ sl lsle £ Jon 220 NG
3974 2 |sad|  aaat N 4
ama 3252713 43, 3076 S /& 21077
hner-Strabe re (> S/ 213925
® Tr-Lousc o\ 3 7% L7 :
R Wjine o
g\ B i = [ore| o 2228 %
g 2871 § N ol & | { % @ .
o |3 25693 = B 3 » T o208 @ 213983
2 = 34a6|a407|3438{3430|34401 50 574 a7e 27| @ 13034 213002,
g C sl 2 E—7eh ol 210 2207
A w03 3R ST El 2 “
3 272 g 8 s fMslr o fn —t - p22e 2t | o ~ o) s

MafRBstab:

gezeichnet:
Datum:

1:500 ] Eichler + Schauss
(im Original) A Architekten und Stadtplaner

B Liebigstr. 25A
GS 64293 Darmstadt
14.08.2014 Tel. 06151-17660




	0  Bebauungsplan-A0 [0  Bebauungsplan]
	Bebauungsplan-5
	Legende_6
	Legende_7
	Legende_8
	Legende_9
	Legende_10


