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ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"JAHNSTRASSE - GRUNER WEG"

im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Biberach
Flst. 1560/4 - JahnstraBe 37 und
Flst. 1560/5 - JahnstraBe 39

(Plan Nr. 789/23 vom 26.02.1993/13.05.93)

L. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Die Eigentilimer des Grundstiickes Flst. 1560/4 stellten den Antrag
auf Erteilung einer Baugenehmigung zur Erstellung eines Einfami-
lienhauses mit Doppelgarage. Das Baugrundstiick grenzt an der Ost-
seite und an der Sudseite unmittelbar an das Tennisgelédnde

des Tennisclubs Biberach e. V. an. Die Entfernung des geplanten
Wohngebdudes zu den Spielfeldern betrdgt auf der Ostseite ca. 17 m
und auf der Siidseite ca. 30 m.

In dem seit 1970 rechtsverbindlichen Bebauungsplan "JahnstraRe -
Griner Weg" ist das Baugrundstiick ebenso wie das benachbarte Flur-
stick 1560/5 - JahnstraBe 39 - als Reines Wohngebiet (WR) gemaB
§ 3 BauNV0 festgesetzt. Es grenzt somit das Reine Wohngebiet un-
mittelbar an das Tennisgeldnde an. Zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes "JahnstraBe - Griiner Weg" war dieses Neben-
einander von Reinem Wohngebiet und Tennisanlage noch zuldssig,
da damals den Belangen des Immissionsschutzgesetzes noch nicht
in dem MaBe wie heute Rechnung getragen wurde. Erst das 1974 in
Kraft getretene Bundesimmissionsschutzgesetz setzte dann stren-
gere MaBstdbe, so daB nach den heute geltenden immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen eine Tennisanlage neben einem Reinen
Wohngebiet nicht mehr zulédssig ist. Da nach einem Urteil des
Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg in Mannheim Anlagen
fir sportliche Zwecke wie Tennisplédtze und -hallen grundsdtz-
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lich neben Allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind, war es notwen-
dig, durch die vorliegende Bebauungsplandnderung die Art der bau-
lichen Nutzung von Reinem Wohngebiet in Allgemeines Wohngebiet ab-
zudndern. AuBerdem sind entsprechende SchallschutzmaBnahmen vor-
zuschreiben. Diese SchallschutzmaBnahmen wurden durch ein Gutach-
ten des Instituts fir Schall- und Warmeschutz Prof. Dr. Dr. Zeller
in Leonberg prdzisiert.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Wie vorstehend erldutert, wird durch die Bebauungsplandnderung die
Art der baulichen Nutzung von Reinem Wohngebiet in Allgemeines
Wohngebiet gedndert. Alle anderen Festsetzungen wurden soweit mog-
lich aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ibernommen; insbesondere
das MaR der baulichen Nutzung wurde als eingeschossige Gebdude mit
einer Grundfldchenzahl von 0,3 und der GeschoBflédchenzahl ebenfalls
mit 0,3 in offener Bauweise als Einzelhduser beibehalten.

Immissionsschutz

Entsprechend den Forderungen des Gutachtens wurde festgelegt, daR
als Abschirmung zwischen die Baugrundstiicke und die Tennisplédtze
eine Ldrmschutzeinrichtung als Kombination aus begriintem Wall und
und Wand zu erstellen ist, die mindestens 2,50 m und maximal 3,0 m
hoch sein soll. Ebenso sind LdrmschutzmaBnahmen im ObergeschoB der
Gebdude auf den zu den Tennispldtzen liegenden Seiten am Gebdude

auszufihren.

ErschlieBungsmaBnahmen, Bodenordnung, MaBnahmen der Landschafts-

pflege usw.

Da die Bebauungsplandnderung sich nur auf zwei bereits voll er-
schlossene Grundstiicke innerhalb einer bestehenden Bebauung und
rechtskrdftigen Bebauungsplanes beschrdnkt, sind keine weite-

ren krschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Dasselbe gilt fir Boden-
ordnungsmaBnahmen und MaBnahmen der Landschaftspflege sowie die
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB.




