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Stadt Biberach an der RIif

Bebauungsplan-Anderung
"JahnstraBe 37 u. 39"

GESETZLICHE GRgNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DTE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZvo)

d.F. vom 08.12.1986
.F. vom 23.01.1990
.F. vom 01.04.1985
.F. vom 18.12.1990

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO) ,

5 N | Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs.

WA

1 zZiff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

Die unter § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziff. 1

BauNVO) .

1.2 Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Z«Bs GRZ 0,3 Grundflédchenzahl

z.B. GFZ GeschofBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

o 3 A )

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs.

/2

- als Hochstgrenze

1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig

T4 iiberbaubare Grundstiicksfladche

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.5 Stellung der baulichen Anlagen

(8§ 9 Abs.

ey

Baugrenze
1 Nr. 2 BauGB) -
Hauptfirstrichtung

f
NG/5.06

N579,03 £ «

0d

3. HINWEISE

3.1 Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die endgliltige HOhenlage der Gebdude wird im Baugenehmi-
gungsverfahren gemdp § 11 LBO festgesetzt.

Uberschneidung mit dem Geltungsbereich anderer Bebauungs-
plane

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des r&umlichen Geltungs-
bereiches des rechtskrédftigen Bebauungsplans "Jahnstrapge-
Griiner Weg" vom 15.12.1969. Mit Erlangung der Rechtskraft
dieser Bebauungsplan-Anderung treten im Geltungsbereich die
Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes aufer Kraft.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M. 1.5 000
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1.6

Stadtobervermessungsrat

Vorkehrungen zum Schutz en schddliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gemeinde: STADT BIBERACH AN DER RISS
Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Bebauungsplan -Anderung ,,Jahnstrafle 37 und 39”
E:::] Fldche ist eine Larmschutzeinrichtung als
Kombination aus begriintem Wall und Wand MaBstab: 1:500 Plan Nr. 789/ 23

zu erstellen. Die Oberkante der Wand soll
mind. 2,5 m und max. 3,0 m hdher als die
Oberfldche der angrenzenden Tennisplédtze
sein (siehe Planeintrag).

gefertigt am: 20293 Eng/Ma
geandert am: 130593 Eng/Ma
gedndert am: - _ / i
1 |

\

Die dem Ldrm zugewandten Fenster und AuBen- Stadtplanungsamt \Zladbk pA JAA
wdnde im Dachgeschof sind so auszufiihren, is ok Y s Ve s e a4 s
daf im Innenraum ein Immissionswert von Ogertschnig (RegBMStr)
max. 35 dB(A) erreicht wird. Notwendige
Fenster von Aufenthaltsrdumen sind nur auf VERFAHRENSVERMERKE
den spielfeldabgewandten Gebdudeseiten zu-
ldssig. Bel Dacheinschnitten oder Loggien Die Aufstellung wurde am 14.01.1991 beschlossen und am 23.01.1991
im Dachgeschof ist in der Fladche der AuBen- 6ffentlich bekanntgemacht.

haut eine zusdtzliche Verglasung erforder-
Lich: Die Bilirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom
26.04.1993 bis 07.05.1993 durch Offenlage.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Der Gemeinderat hat am 01.04.1993 diesen Bebauungsplanentwurf in

EEEEN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Fassung vom 26.02.1993 gebilligt und seine 8ffentliche Ausle-
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) gung beschlossen.
NUTZUNGSSCHABLONE Die 6ffentliche Auslegung wurde am 19.05.1993 bekanntgemacht.
Art d.baul.Nutzung Zahl d. Vollgeschosse Der Bebauungsplanentwurf vom 13.05.1993 hat mit der Begriindung vom
17.05.1993 von 27.05.1993 bis 28.06.1993 6ffentlich ausgelegen.
Grundfl&chenzahl Geschopgflachenzahl
Bauweise Dachform
Der Gemeinderat hat am 04.10.1993den Bebauungspla [i.d.F. vom |
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 13.05.1993 als Satzung beschlossen. i/
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO-BW) v k/ /
Biberach, 04.10.1993 e V.4 G TALW /8 VY 5 0 (SR
Dachgestaltung Blirgermeisbsér
Dachform: Sattel-, Pult- oder Walmdach Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungspré-
sidium mit ErlafB vom Nr. abgeschlossen.
Dachneigung bei Satteldach (SD) 30°
Ausfertigung: 1

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes

Es sind max. 2 Dachgaupen je Gebdude zuldssig. :
stimmt mit dem SatzungsbeschluB vom 04.10.1993 iiberein.

Gaupen sind zulassig, wenn sie nicht grofer als 1.8m sind,

vom Ortgang ein Abstand von mindestens 3.0m elngeholter_w wird und unter- Das Verfahren wurde ordnungsgemiB durchgefiihrt. J
einander mind. 2,0m Abstand haben ; bei nur ener Gaupe je Gebaudeseite
darf thre Unterkante max 3.0m lang sein Biberach, 05.10.1993 - 4[L
Die Eindeckung geneigter Dachfldchen hat mit naturroten Blirgermeister
Dachziegeln oder optisch gleichwertigem Material zu erfol-
gen. Mit der ortsiiblichen Bekanntma- | Diese Abschrift stimmt mit der
chung vom 05.02.2004 wurde der Planurkunde iiberein.
Einfriedigungen Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Biberagh, 06.02.2004 Biberggh, 06.02.2004

Im Vorgartenbereich (zwischen Gebdude bzw. Baugrenze und
StraBe) sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken zulds-
sig. Sonstige Grundstiickseinfriedigungen sind in Form von
lebenden Hecken und Zdunen zuldssig. Holz- und Maschen-
drahtz&une sind bis max. 1,0 m Hohe zuldssig. O AR LA o PR O ‘
Ogexrtschnig (RegB
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