


Nr 735

y ,
Ortsbausatzung fir das Gewand Stadtécker
"Osterbergstrade" und "SiraBe beim Horhildele".
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Vorbemerkung:

5. 3

suf Grund der Art. 2 und 3 der BO. wvon 28.?.%910 (Reg.Bl1,

33) sowie auf Grund der V0. iiber Baugestaltung from 10.11.

1936 (Reg.Bl. I S. 938) fir das Ortebauplangebiet im Gewand
"Stadtacker (Osterbergstrale und StraBe beim Fohrhdldele) wird
nachstehende Ortsbausatzung erlassen:
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§ 1
In dem Baugebiet diirfen, asbgesehen von kleineren Nebengebiu-
den, nur Wohngebiude errichtet werden. Gewerbebetriebe kommnen
zugelassen wexden, soweit dies mit den Bediirfnissen eines
Wohngebiets zu vereinigen ist.

Tir die Stellung, Hohe und Dachneigung der Gebdude sowie fir
die Art der EBinfriedigung ist der Aufbauplan vom 23.1.1953,
MaBst. 111000, gefertigt durch das Stadtplanungsamt, als
Richtlinie maBgebend. Dieser Aufbauplan ist insoweit Be-
atandteil dieser Ortsbausatzung.

§ 2

Die Gebiude miiscen seitlich von der nérdlichen Grenze 3 m,
von der stidlichen Grenze mindestens 5 m, von anderen Gebau-
gen auf dem gleichen Grundstlick mindestens 8 m Abstand ein-
alten.

lehrere Gebiude dilrfen bis zu einer Gesamtldnge von 20 m zu-

sammengebeut werden, sofern sie duBerlich einheitlich gestal-
tet und gleichzeitig ausgefihrt werden, sie gelten dann fir
die Berechnung der Absténde als ein Gebéude.

Tynerhald der seitlichen Abstandsfléchen durfen e benge bdu~”
auch ohne Einhaltung der in Abs.l festgelegten ‘Abstandsmal-
nakme unter Einhaltung der sonstigen baupolizeilichen Vor-
sehriften dann errichtet werden, wenn gie auf die Eigentums-
grenze gestellt werden und die Gewdhr gegeben ist, daf der
angrenzende Nachbar entsprechend anbaut. Die Nebengebidude
cind sbzustimmen. Dies ist in den Baugesuchsplénen mit den
in § 8 aufgefiihrten Darstellungsn nachzuweisen.

§ 3

Die Hauptgebdude dirfen, entsprechend den Einschrieben im
Aufbauplan vem 23.1.1953 nich® mehr als 1 bezw. 2 Stockwerke
an der Bergsgite erhalken, wobei die Gebiudehbhe vom naturli-
Shai Gelandc aus gemiB Art. 37 Abs. 4 in Verbindung mit § 24
ibs. 5 VV. z. BO. gemessen, nirgend mehr als 4,00 m bezw. 5,90
m betragen darf. : ‘

Die Webengebdude diirfen nur eingeschossig gebaut werden mit
einer wie bei Abs. 1 gemessenen Gebdudehdhe von nirgsnds
mehy als 3,00 m.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird in jedem einzelnen Fesll von
der Bauordnungsbehdrde bestimmt.’

§ 4

Etwaige Auffiillungen. und Abgrabungen des Geldndes haben die
Gelindeverhiltnisse der Wachbargrundstiicke zu beriiecksichti-
gen. Sie diirfen des Ortsbild und die Gestalt des natiirlichen

Geldndes nicht beeintréchtigen.
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Aus diesem Grunde sind in dem ganzen Baugebiet sogenannte
Kellerzaragen, 4d.h. nur iber Rampen wnd durech Gelindeszin-
schnitte zugingliche Kraftwagenunterstellriume, nicht zuge-
lassen,

§ 5

Die Gebdude sind mit Satteldichern zu versehen, und zwar mit
Dachneigungen entsprechend den Einitragungen im Aufbauplan.
Als Dachdeckung sind nur gebrannite Ziegel zugelassen.

Dachaufbauten sind nur in dem unbedingt notigen Umfang und
insoweit zuldssig, als sie die geschlcssene Wirkung des
Hauptdaches nicht beeintrichtigen. Ihre Gesamtlinge darf
an einer Seits nicht mehr als 1/3 der Gebdudeseitenliinge
betragen.

§ 6

Die Aulenseiten der GebZude sind zu varputzen oder zu iiber-
schldmmen, soweit nicht Holzfachwerk sichtbar gelassen wer-
den soll; die Verwendung wvon suffallenden Farben als Haupt-
farbton ist zu vermeiden. Fiir die Dachdeckung sind Ziegel
(Biberschwinze oder Falgzpfannen) zu verwenden. Engobierte
Ziegel konnen im einzelnen Fall dort vorgeschrieben warden,
wo dunkle Dachfaerbe vorherrscht.

§ 7

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die StraBe sind
jewells fiir eine StralBienstrecke oder - Seite einheitlich

durchzufithren. MaBgebend sind hiefiir die Eintragungen im

Aufvauplan mit folgenden Ausfiihrungsarten:

a) etwa 80 cm hoher Waturholzzaun entweder aus senkreschten
oder aus kreuszweisen Latten (Polygonzaun), mit nicht
deckendem Anstrich (Karbolineum-Xylamon), oder entspre-
chend hche klauer;

b) geschnittene Hecken mit einer Gesamthdhe von nicht mehr
als 1,40 m unter Verwendung bodenstéindiger Striucher
(Hainbuche, HaselnuB, Ahorn, Weildern, Rotdorn);

e) entlang der Ostseiten der Osterbergstrafe und der Strafe
beim FohrhiZldele eine Sockslmauer nicht iiber einen m hoch,
" mit daraufsitzendem freien Buschwerkstreifen hauptsdch-
lich aus Brombeerbiischen, gemischt mit den Uibrigen unter
b) genannten StrZuchern. Der Bewuchs ist durch Auslich-
ten so zZu halten, dal eine durchschnittliche HShe wvon
1,40 m nicht iiberschritten wirds

d) Steineinfassung ( 8 - 10 cm hoch ) der sonst uneingefrie-
digten schmalen Vorgartenfldchen.

Die erforderlichen Eingangstiiren sind nur auws Holz,
Eisenwerk ist nur als Maschendraht oder Spanndraht innsrhalb
von Heckeneinfriedigungen zugelassen.

Soweit die Einfriedigungen nicht nach Art.100 Wr. 4 der
BauO. genehmigungspflichtig sind, ist ihre Ausfilhrunz vor
Beginn der Bauarbeiten der Bawordnungsbehtrde wenigstens
unter Vorlage einer Handzeichnunls anzuzeigen. Mit der Aus-
fihrung kenn frithestens nach 14 Tagen begonnen werden, wenn
sie nicht innerhalb dieser Frist vorlidufig oder endgliltig
untersagt wurde.
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3.) Die Vorgarten und sonstigen uniiberbaunlsB®Flschen an Strafien
sind geordnet anzulegen, zu bvepflanzen und zu unterhalten.

¢ 8

Gem#BR Art. 110 Abs. 1 der Bgul. sind mit Riicksicht auf die
Bestimmungen in §§ 2 bis 7 in den Baugesuchsplénen sémtliche
Gebdudeseiten sowie die Geldndeverhdlinisse in der Umgsbung
der Gebiude und bis zur StraBe nebst den geplanten Verandsrun-
gen des Geldndes und den Nachbargebfuden darzustellen. auler-
dem sind auf Verlangen der Bauordnungsbehtrde Ubersichtsskizzen
oder Lichtbildsr vorzulegen, aus denen dis Einflhrung des ge-
planten Gebdudes in seine Umgebung und die bestehende Bebauung
ersichtlich ist.

§ 9

Diese Satzung tritt mit dem Tag der Sffentlichen Bekannt-
mac?ung ihrer Genehmigung durch das Regisrungsprésidium in
Kraft.

Zur Beglaubigung:

Ratschreiber: , z{gfrf AT




