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STADT BIBERACH AN DER RISS

BEBAUUNGSPLAN
' BURGERTURMSTR.”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 8.12. 1986

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 19390 in der Fassung vom 23011390
(BGBIL.I $.1763)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) 1983 in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.S.770)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 (Planz V.81) vom 30. 7.1981 (BGBI.I 5.833)

MK

TH542,50 m

u.NN
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Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung
der folgende Textteil mit Zeichenerklarung:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff; 1 BauGB.§§ 1-11
BauNVO0)

-~

1.1 Kerngebiet (§ 7 BauNV0)

1.1.1 Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
zulédssig.

=
.
=

.2 Die unter § 7 Abs. 3 Ziff. 1 + 2 genannten Ausnahmen
- Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 BauNVQ fallen,

- Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 u. T BauNVO fallen,

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Ziff. 1 BauNVO0)

1.1.3 Die unter § 7 Abs. 2 Ziff. 5 genannte Nutzung - Tank-
stelle im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen -
ist nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0)

1.1.4 1Im Kerngebiet sind Vergniigungsstidtten wie Diskothekern.
Opielhallen und dhnliche Unternehmungen im Sinne des
§ 33 i der Gewerbeordnung und Vorfiihr- und Geschifts-
rdume, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter gerichtet ist, ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 5 i. V. mit 9 BauNVO).

1.1.5 Im Kerngebiet sind Betriebe im Sinne der Ziff. 1.1.4,
die aufgrund®ihrer Grdfe nicht als Vergniigungsstidtten
einzustufen sind, als sonstige nichtstdrende Gewerbe-
betriebe ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 i. V. m. 9 BauNVQ)

1.1.6 In Gebiuden sind mindestens 35 % der zuldssigen Ge-
schoRfléche fiir Wohnungen zu verwenden. Dies gilt nieht
fiir GCebiude mit Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie fiir eingeschossige Gebdu-
de und Gebidudeteile (§ 7 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO i. V.
mit § 9 Abs. 3 BauGB).

1.2 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO0)

1.2.1 Die unter § 4a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen

- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
- Vergniigungsstitten,

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.
6 Ziff. 1 BauNNVO)

1.2.2 Im besonderen Wohngebiet sind Betriebe im Sinne der
Ziff. 1.1.4, die aufgrund ihrer GréBe nicht als Ver-
gnlgungsstitten einzustufen sind, als sonstige Ge-
werbebetriebe ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 i. V. m.

9 BaulNVO)

1.2.3 Bei Umnutzung von bestehenden Gebiduden, in denen mehr
als 50 % der zuldssigen Geschofflédche fiir Wohnungen
genutzt werden, ist mindestens dieser durch Wohnungen
genutzte Geschoffldchenanteil fiir Wohnungen zu ver-
wenden (§ 4a Abs. 4 ziff. 2 BauNV0).

1.2.4 Bei Umnutzung von bestehenden Gebiuden, in denen
weniger als 50 % der zul&ssigen Geschoffliche fiir
Wohnungen genutzt werden sowie bei Neubauten sind
mindestens 50 % der zuldssign GeschoBfliche fiir Woh-
nungen zu verwenden (§ 4a Abs. 4 Ziff. 2 BauNV0O)

1.2.5 Die unter Ziff. 1.2.3 und 1.2.4 getroffenen Festsetzun-
gen gelten nicht flr Gebdude mit Betrieben des Beher-

bergungsgewerbes sowie flir eingeschossige Gebiude und
Gebdudeteile.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i. V. m.
§ 16, 17 BauNV0)

2.1 Traufhohe in m bezogen auf NN als Hochstgrenze

Messpunkt zur Bestimmung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt
von AuBenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut oder der
obere Abschluf der aufsteigenden Wand.

Sehnittpunkt als Bezugspunkt zur
Bestimmung der Traufhohe

TH 4.NN

2.2 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze IV (I + ID) Ein Vollgeschofl im
zwingend Dachrauia

VG | IV

v |m |

a

B

L

DN 45° - 50°
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4.2
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2.

BAUWEISE (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVoO)

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise schreibt eine allseitige Grenzbe-
bauung vor (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 23 Abs. 2 u. 3 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze mit Treppenanlagen, Vordichern
und Anbauten zur Aufnahme von Sanitarraumen u. Treppenhdusern um max.

1.0 m sowie mit Erkern und iiber die gesamte Fassadenhohe
reichende Vorspriinge um max. 0,5 m kann zugelassen werden.
Diese Geb3udeteile diirflen max 1/3 der Frontbreite des Gebau-
des nicht iiberschreiten. Auskragungen bis max. 0,3 m je Aus-
kragung konnen zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO i. V.
mit § 31 Abs. 1 BauGB).

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)

Eine Uiberschreitung der Baulinie um max. 0,8 m fiir Stock-
werksauskragungen (max. 0,5 m je Auskragung) und Vordicher
kann zugelassen werden, sofern dies mit dem Erscheinungsbild
der historischen Altstadt zu vereinbaren ist und den Belan-
gen des Denkmalschutzes nicht widerspricht (§ 23 Abs.2
BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB).

FLACHEN FUR STELLPLKTZE UND GARAGEN (§ 9 Abs.1 Ziff. 4 BauGB)

fuBerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen und der fiir
Stellplédtze und Garagen besonders ausgewiesenen Flidchen sind
Stellplitze und Garagen unzuldssig (§ 12 Abs. 6 i. V. mit

§ 23 Abs. 5 BaulVo).

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BauGB)

Kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie bzw. Abgrenzung
unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Offentliche Verkehrsflache-Gehweg
Verkehrsflachen besonderer Zweékbestimmung:
- als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche
- als FuBgdngerbereich

- als dffentlicher Stellplatz

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Ziff.

21 BauGB)

Flache fiir ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Fldache fiir ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Biberach
(Verdohlter Stadtbach)

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a, b BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen

An den mit Planzeichen (:) gekennzeichneten Stellen sind
hochstdmmige Laubb3dume mit mindestens 20 cm Stammumfang,

gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a
BauGB). -

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalgeschiitztes Gebdude gem. § 2 i. V. mit § 8 DSchG BW

Denkmalgeschiitztes Gebdude gem. § 2 i. V. mit § 12 DSchG BW

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Sonstige Abgrenzung

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH LANDESRECHT
(§ 73 LBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Satteldach
Flachdach
Mansarddach

Dachneigung von 45° - 50°

i
II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3 '
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 73 LBO) i
j i Fiir die Gestaltung der baulichen Anlagen ist die "Allgemeine Stadtbild-
satzung flr die Altstadt Biberach!" giiltig, soweit diese% Bebauungsplan
keine anderen Festsetzungen enthilt. 3
2. Flachdidcher bzw. schwach geneigte Diacher (8° - 25°) sind entweder als

3% Die nicht iiberbauten, der Verkehrsflidche zugewandten, privaten Hausvor- e

4, Die nichtiiberbauten Hofflichen sind als Griinflidche anzulegen und zu un-— pe=ohe P

" III. HINWEISE

115 Das Planungsamt der Stadt Biberach bietet eine kostenlose Beratung uber ,jf

Bepflanzungsmoglichkeiten (Fassadenbegriinung),Dachbegrinungssysteme f‘
und zur Gestaltung der Freifl&dchen an. ! L
= Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung

3. Die nach § 6 LBO Baden-Wirttemberg erforderlichen Abstandsflichen kdnnen

begehbare Dachterrassen auszubilden oder mit bepflanzten bzw. grasbewach-
senen Erdschichten zu begriinen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 73
Abs. 1 Ziff. 1 LBO; siehe Hinweise). - \

fldchen sind ohne Abgrenzung zur Verkehrsfldche in Material und Ober-
fldchengestaltung auf die Gestaltung des Gffentlichen StraBenraumes ab-
zustimmen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO).

=
terhalten. Stellpldtze und die zugehbrigen Zufahrtsflidchen sind mit
wasserdurchldssigen Bodenbelidgen zu versehen (z. B. wassergebundene
Decke, Rasenpflastersteine) (§ 9 Abs. U4 BauGB i. V. mit § 73 Abs. 1
Ziff. 5 LBO).

gemdaB § 39 h BBauG. Die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder die
Inderung von baulichen Anlagen kann aus den besonderen im § 39 h Abs. 3
bezeichneten Griinden versagt werden.

unter vollstidndiger Ausnutzung der lberbaubaren Grundstiicksflidche in ei-
nigen Fidllen nicht eingehalten werden. In diesen Fdllen kann eine Aus-
nahme gemidf § 7 Abs. 4 LBO Baden-Wirttemberg i. V.- mit § 57 LBO Baden-
wirttemberg zugelassen werden.

Elfichennutzungsplanentwurf M.
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Gemeinde : STADT BIBERACH AN DER RISS

Bebauungsplan: 1 Anderung_,, Burgerturmstrasse

11 Verkehrsflachen ( Burgerturmstr , Schadenhofstr )
12 Art der Nutzung (Bachgosse 6)

']

Mafstab : plan Nr. 798/ 11
1200 gez. ges.
gefertigt am: 00 04 90 Sch Hg

gedndert am:

gedndert am:

gedndert am:

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 13.11.1989 beschlossen
und am 07041990 offentlich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung erfolgte am 27031990
und in der Zeit vom bis durch Offenlage.
war nicht erforderlich

Der Gemeinderat hat am 15.04.1930 diesen Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom 09.04.1990 gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am16.081991 bekanntgemacht.
Der Bebauungsplanentwurf vom09.04 1930 hat mit der Begriindung vom 16.08.1991 o
von 26.08.191 , den bis 25.09.1991 , den offentlich ausgelegen. F

Der Gemeinderat hat am 06!0&.1992

Biberach, den 07.04 1992

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. . I,

Das Genehmigungs-/Anzeigeverfahren wurde durch das Regierungsprasidium -
mit Erlaf vom 03.06.1992 Nr 22-33/2511.2-1-1028/92 abgeschlossen.

Ausfertigung : . - F -
Der textliche und zeichnerische Inhalt

dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem :

Satzungsbeschlufi vom 06,041992 Uberein. |
Das Verfahren wurde ordnungsgemdl durchgefihrt. '

z —""‘FI

Biberach, den 09.06.1992 e

" (Birgermeister]

Mit der ortsublichen Bekanntmachung Diese Abschrift stimmt mit der

vom 06.06.1992 wurde der Bebauungsplan Planurkunde Uberein.
rechtsverbindlich.

!
f
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|

Biberach, den 09, Biberach, den(906.

“Ogeftschnig  (Amtsielter) : Ogertschnig (Amtsleiter)




