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STADT BIBERACH AN DER RISS
GEMARKUNG STAFFLANGEN

BEBAUUNGSPLAN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"BEIM FORSTHAUS ™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 24.06.2004
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

z.B.GRZ 0.4

z.B. |l

z.B. (D
TH

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

- als Hochstgrenze

- zwingend

Traufhdhe in Meter als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Die Traufhdhe ist auf NN bezogen (Hohen im neuen System). Messpunkt ist der Schnittpunkt
von Aullenseite aufsteigender Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der aufsteigenden
Wand ( wird festgelegt bei Vorliegen der StraRenhdhen ) .

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

-offene Bauweise
fiir Hauptgebaude sind entsprechend Planeintrag nur folgende Hausformen zulassig:

D,

nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4>

Hauptfirstrichtung bei Sattel- und Pultdachern

Grof3e der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke diirfen eine Minimalgrée von 280 m2 nicht unterschreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet sind pro Wohngebdaude max. 2 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

C—— |
C—— |
Id

z.B. 594,60

StraBenbegrenzungslinie

Offentlicher Geh-, und Radweg

Offentlicher Wirtschaftsweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Stellplatze (s. Hinweis Ziff. 3.3)
Verkehrsgriin
Zufahrtsverbot, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geplante Hohenlage der StraRe in m tiber NN. Héhen im neuen System.
Hohen nachrichtlich aus dem StraRenprojekt tbernommen.

Regenwasserbewirtschaftung

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist Giber
das Trennsystem in den Regenwasserkontrollschacht einzuleiten.

Retentionsflache: Flache fiir oberirdische Ableitung des Regenwassers
und fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.
Innerhalb der Flachen ist eine Retentionsflache anzulegen und

zu entwickeln.

MaRnahmen zum Grundwasserschutz

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichtetetn Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig.

Offentliche und private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Schutzgriin

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung : Abstandsgriin

Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L 1 1L L
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Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flache ist eine Ortsrandbegriinung als
Feldhecke mit eingestreuten Hochstammen und Wiesenstreifen herzustellen. Die
aufzubauenden Griinstrukturen sind dauerhaft zu pflegen; beim Abgang einzelner
Bestandteile dieser Struktur, sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und lhre Zuordnung

(§ 9 Abs. (1a) BauGB)

Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets:
Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen sowie
die darauf auszufiihrenden MalRnahmen sind dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

zugeordnet.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets:

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die zusatzliche Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets. Aus diesem Grund werden dem gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auf Flst. Nr. 1233, Gemarkung Mettenberg im Bereich " Haldenacker "
(11800 m?) AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Auf den offentlichen Eingriff entfallen 20 % und auf den privaten Eingriff 80 % der Ausgleichsmal3-

nahmen.

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

&

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige
heimische Laubbdaume zu pflanzen (s. Hinweis Ziff. 3.3).

Innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Flache ist die vorhandene Vegetations-
struktur zu erhalten.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
:-- (§ 9 Abs. 7 BauGB)
~x-x-x-x-x- Sonstige Abgrenzung
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (wird nicht festgesetzt)
Bauweise Dachform

Gestaltungsbereich A/ B

1.15

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Ordnungswidrigkeiten
GemaR § 213 BauGB kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes mit BuBgeld belegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 Abs. 1i.V.m. §74 Abs. 7 LBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Fassadengestaltung

Die Fassade ist in hellen Farbtonen, die einen Hellbezugswert von mind. 60 % haben, auszufiihren.
Bei Grau- und Blautonen ist ein Hellbezugswert von mind. 50 % einzuhalten. Dies gilt nicht fir
unbehandelte Holzfassaden.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung siehe Planeinschrieb
SD = Satteldach, PD = Pultdach
Als Ausnahme sind Flachdacher als untergeordnete Gebaudeteile zulassig.

Im Gestaltungsbereich A ( TH 4.0 m ) sind Satteldacher und hohenversetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 35°- 45° zuldssig. Beim hohenversetzten Pultdach darf der untergeordnete Teil
auch eine Dachneigung zwischen 20°- 45° aufweisen.

Im Gestaltungsbereich B (TH 6.20 m ) sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°- 45° und
Pultdacher mit einer Neigung von 15°- 45° zulassig.

Dachaufbauten sind in der Weiterfiihrung der Fassadenflachen als Widerkehr auf max. 40 % der
Traufkantenbreite zulassig, wenn sie einen Abstand zum First von mindestens 1/4 der Dachflache
und zum Ortgang einen Abstand von mindestens 3.0m einhalten.

Gaupen sind auf max. der Halfte der Dachlange zuldssig. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mind. 2.0m einzuhalten.

Die Eindeckung geneigter Dachflachen hat mit naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln
oder optisch gleichwertigem Material zu erfolgen ( s. Hinweis Ziff. 3.4 ) . Hiervon stark abweichende Farben
wie gelb, gruin, blau, ... sind unzulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Geschaft oder Einrichtung sind max. 2
Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen duirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Brustungs-
bereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen von mehr als z.B. 0,6 qm GrofRke
mussen am Gebaude parallel zur Fassade angebracht werden. Sich bewegende Werbeanlagen und
Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
Im Geltungsbereich sind Freileitungen unzulassig.

Freiflachengestaltung

Nicht tiberbaute Abstell-, Lagerflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen.
Den Boden versiegelnde Beldge sind nur zulassig, wenn dies aus Griinden des Umweltschutzes
erforderlich ist. ( Pflasterbeldge gelten als wasserdurchlassig)

Einfriedigungen
Grundstuckseinfriedigungen sind nur in Form von lebenden Hecken und begriinten Zaunen zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Gem. § 74 LBO kénnen Ordnungswidrigkeiten gegen die " Offentlichen Bauvorschriften mit BuRgeldern
belegt werden.

HINWEISE
Geplante Grundstiicksgrenze
(15) Geplante Hausnummer
Bodenschutz

Der Erdaushub ist, soweit moglich, auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Anzahl der Stellplitze
(Stellplatzsatzung der Stadt Biberach nach § 74 (2) LBO)

Pro Wohnung sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Aufteilungsvorbehalt von Verkehrsflichen

Die Herstellung/Markierung der 6ffentlichen Stellplatze und der damit in Verbindung stehenden Baume
erfolgt erst nach Realisierung der Hochbauten.

Die Anzahl und die Lage der &ffentlichen Stellplatze sowie der Baiume wird nach Herstellung der privaten
Garagenzufahrten festgelegt.

Solaranlagen
Solaranlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme sind zulassig.

Miilltonnenabstellplatz

™ Milltonnenabstellplatz

Die Mullbehalter sind am Tag der Miillabfuhr zu dem im Plan besonders ausgewiesenen Mulltonnen-
abstellplatz zu bringen.

Abdichtung von Bauwerken

Aufrund der gewdhlten Regenwasserentsorgungskonzeption (Retentionsanlagen mit Versickerung/
Verdunstung) stehen keine Anschlisse fiir Hausdrainageleitungen zur Verfiigung. Es wird daher empfolen,
die Bauwerksabdichtung gemaf DIN 18195 Teil 6 (August 2000) oder in WU-Beton nach DIN 1045
durchzufiihren.
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Kuhlmann ( Bauassessor )

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung wurde am 26.07.2004 beschlossen und am 11.06.2005 o6ffentlich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 13.06.2005 bis 24.06.2005.

Der Gemeinderat hat am 03.07.2006 diesen Bebaungsplanentwurf in der Fassung vom 29.06.2006
Index 1 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 20.07.2006 bekanntgemacht.

Der Bebaungsplanentwurf vom 29.06.2006 Index 1 hat mit der Begriindung vom 29.06.2006 von
28.07.2006 bis 28.08.2006 offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am 20.11.2006den Bebauungsplan i.d.F. vom 23.10.2006 Index 2 als Satzung
beschlossen.

Biberach, 12.12.2006

Ogeltschnig (Biirgermeister)

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluf} vom
20.11.2006 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Biberach, 12.12.2006 WN\/J

Ogettschnig (Biirgermeister)

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom Diese Abschrift stimmt mit der Planurkunde uberein.
16.12.2006 wurde der Bebauungsplan rechts -

verbindlich.

Biberach, 18.12.2006 (J‘:a Biberach,18.12.2006 (J‘:a

Kuhlmann (Bauassessor) Kuhlmann (Bauassessor)




