Begriindung zum Bebauungsplanentwurf fir das Teilgebiet V
Oberndorf a.N."Kapelle"

L

Um den durch das Aufblithen der Ortlichen Industrie und den damit ver-
bundenen Zuzug von Menschen besonders akut gewordenen Bauplatzmangel
zu beheben und die Nachfrage nach Baupl&dtzen befriedigen zu koOnnen,
ist die ErschlieBung eines ausreichend groBen, zusammenhdngenden Ge-
lindes erforderlich. Die Stadt hat sich nach reiflicher Uberlegung
und ‘Abwdgung aller in Frage kommenden Belange fir die Bebauung eines
40 ha umfassenden Areals nordlich der LandesstraBe 415 gegeniiber dem
~slidlich dieser StraBe gelegenen Stadtteil Lindenhof entschieden. Aus-
schlaggebend hierfiir war u.a. der Umstand, daB der weitaus grofte Teil
des Areals Eigentum der Stadt ist und die Eigentiimer der restlichen
bendtigten Flachen willens sind, diese freihandig an die Stadt zu ver-
kaufen und daB ferner mit dieser Wahl der Stadtteil Lindenhof die an-
gestrebte Erweiterung erfdhrt. Das neue Gebiet, das nach der dort be-
findlichen Kapelle der kath.Kirchengemeinde kurz "Kapelle" genannt
wird, soll auBer durch die bereits vorhandene Unterfilhrung der Landes-
straBe 415 fiir FuBgédnger durch eine iliber die LandesstraBe hinwegfihrende
Briicke fiir FuB- und Fahrverkehr mit dem Stadtteil Lindenhof verbunden
werden und nach und nach 2500 Einwohner aufnehmen, sodaB der Stadtteil
Lindenhof mit bisher 1500 Einwohnern auf 4000 Einwohner anwachsen kann.
Das ermoglicht eine vorteilhafte Zentralisierung der notwendigen kul-
turellen Bauten und Einrichtungen wie Schulen, Kimrhen usw.

Der ErschlieBungsaufwand wird auf 4 500 000 M geschdtzt, von denen 80%
als ErschlieBungsbeitrage wieder einkommen. :

Der Vorentwurf zum Gesamtbebauungsplan wurde unter Beteiligung aller
nach § 2 Abs.5 BBauG in Frage kommenden Behdrden und Stellen %Ortsbau-
planberatungsstelle Tibingen, Landratsamt und Kreisbaumeisterstelle
Rottweil, StraBenbauamt Rottweil, Wasserwirtschaftsamt Rottweil, Fern-
meldeamt Rottweil, Staatl.Gesundheitsamt Rottweil, Staatl.Vermessungs-
amt Rottweil, Landwirtschaftsamt Rottweil, Staatl.Forstamt Oberndorf,
Industrie- und Handelskammer Rottweil, Kreishandwerkerschaft Rottweil,
Kath.Stadtpfarramt Oberndorf, Evang.Pfarramt Oberndorf, Neuapostolische
Kirchengemeinde Oberndorf, Kath.Volksschulrektorat Oberndorf, Evang.
Volksschulrektorat Oberndorf, Progymnasiumrektorat Oberndorf, EVS.-Ge-
schiftsstelle Aistailg) angefertigt. Dabei wurde den Bediirfnissen und
Belangen dieser Behorden und Stellen Rechnung getragen.

Da Art und Umfang der Bebauung weitgehend von der Finanzierungsmog-
lichkeit der einzelnen Bauinteressenten abhingt, soll die ErschliefBung
und Bebauung des Geldndes dem jeweiligen Bedarf entsprechend in acht
Teilgebieten durchgefiihrt werden.

Ein Fliachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan
ausreieht, die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

II.

Das gegenwartige Planfeststellungsverfahren erstreckt sich auf das
Teilgebiet V. Hierfilir wurde der Bebauungsplanentwurf mit Gemeinde-
ratsbeschluB vom 23%,3.19%aufgestellt; er wurde nach dem Vorentwurf
zum Gesamtbebauungsplan angefertigt und entspricht den Mindestan-
forderungen nach 20 BBauG sowie den Bestimmungen der BNVO. Der
groBte Teil der in dieses Teilgebiet fallenden Fldchen, auBer den
Grundstiicken Flurstiick Nr.809 und 811, die sich im Eigentum der Stadt

befinden



Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt. Da die ausgewiesenen Bau-
grundstiicke fiir keine der in § 40 Abs.1 BBauG angefiihrten Zwecke
benctigt werden, bringt die Festsetzung des Bebauungsplans weder
Enteignungsbegehren noch Entschddigungsanspriiche nach § 40 ff BBauG
mit sich.

Die Festsetzung der Grundfldchen durch Baulinien und Baugrenzen an
Stelle von Grundflachenzahlen sowie die zwingende Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse wurde aus stadtebaulichen Griinden gewzhlt; durch
diese Festsetzung soll der einheitliche Charakter der verschiedenen
StraBenziige in sich gewahrt werden. Bei den wdhrend der Planaufstel-
lung durch Zulassung nach § 33 BBauG inzwischen bereits bebauten
Grundstiicken deckt sich die Festsetzung mit den lberbauten Grund-
flachen. Die Bauherren haben diese Festsetzung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger schriftlich anerkannt.

Die Fahrbahnen der 6ffentlichen StraBen, Wege und Plitze werden

durch eine Bitumenkiesdecke mit Asphaltbelag befestigt. Soweit die
Verkehrssicherheit es erfordert, werden die OrtsstraBen mit Gehwegen
und Griinstreifen versehen und, wie auch die FuBwege, elektrisch be-
leuchtet. Die Fahrbahnen der OrtsstraBen sind mit Zustimmung des
Landratsamts Rottweil durch ErlaB vom 22.1.1962 - III/3005 - bis auf
den noch aufzubringenden Asphaltbelag bereits hergestellt worden.

Die Entwasserung der o6ffentlichen Verkehrsfldchen und der Baugrundstiicke
geschieht ausschlieBlich lUber offentliche an die stddtische Sammelklar-
anlage angeschlossene Dolen.

Die Frischwasserversorgung erfolgt lber ein stadtisches Leitungsnetz
durch das sté@dtische Wasserwerk Mihlberg und einen Leitungsverbund

mit der Heimbach-Wasserversorgungsgruppe.

Oberndorf a.N,, den 23.3.1965
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