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Begrindung

Teil A Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Bahlingen hat durch einen Bauantrag Kenntnis von einem Vorhaben erlangt,
welches nicht im Einklang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an der ,Riegeler
Stralde’ steht. Die Gemeinde Bahlingen méchte durch die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und die damit verbundene Uberplanung dieses Bereiches, die dort vorhandene ortstypi-
sche Bebauung mit der Stral3e zugewandten Hauptgebaduden und dahinterliegenden Neben-
gebauden langfristig sichern, um eine stadtebauliche vertragliche Entwicklung des Gebietes
zu gewahrleisten. Es soll auch die Moglichkeit erhalten bleiben fur die ehemaligen landwirt-
schaftlichen Anwesen grof3ere Nebenanlagen (Scheunen, o. &.) zu errichten. Die Grundstu-
cke liegen aktuell im sogenannten Innenbereich geman § 34 BauGB.

Zur Sicherung der Planungsziele beschloss die Gemeinde am 22.September 2014 eine Ver-
anderungssperre gemal 8§14 BauGB als Satzung, um die Zulassung von gemaf § 34
BauGB im Innenbereich zulassigen Vorhaben auch wahrend der Planungsphase unterbin-
den zu konnen.

Als plansichernde Instrumente werden im deutschen Bauplanungsrecht die Moglichkeiten
der Gemeinde bezeichnet, eine Baugenehmigung trotz zum Zeitpunkt der Antragsstellung
gegebener Baurechtskonformitat zu verhindern, indem sie den Status Quo in einem be-
stimmten Planungsbereich quasi einfriert bzw. von der zustandigen Baugenehmigungsbe-
horde einfrieren lasst. Der § 36 BauGB, nach dem die Baugenehmigungsbehérde vor dem
Erteilen einer Baugenehmigung das Einvernehmen der Gemeinde einzuholen hat, dient
dazu, die Gelegenheit zur Wahrnehmung dieser Optionen zu geben. Letztlich dienen diese
Institute somit der Sicherung der Planungshoheit der Gemeinde, denn fiir die Entscheidung
Uber die Baugenehmigung ist die Rechtslage im Zeitpunkt dieser Entscheidung maf3geblich.

Nach § 14 BauGB kann die Gemeinde eine Veréanderungssperre erlassen, wenn fur das
fragliche Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplans bereits beschlossen ist. Mdglich ist
auch eine Beschrankung auf einzelne der im Gesetz genannten Verbote.

Gemal 8§ 16 BauGB hat die Sperre als Satzung zu ergehen. Damit ist sie dann als Teil des
offentlichen Baurechts von der Baugenehmigungsbehdérde zu berticksichtigen. Die Organzu-
standigkeit und das einzuhaltende Verfahren richten sich dabei nach dem Kommunalrecht
des jeweiligen Bundeslands. Rechtsschutz erfolgt in Form des verwaltungsgerichtlichen Nor-
menkontrollverfahrens nach § 47 VwGO.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Das bedeutet, dass der Bebauungsplan nicht mindestens Festsetzungen lber die Art und
das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthélt. Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes auf der Grundlage des 8 30 Abs. 1 BauGB zunéachst zu priifen, ob es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht. Fir die weiteren Festsetzungen ist
anschliel3end auf der Grundlage der Innenbereichsvorschrift (§ 34 Abs. 1 BauGB) zu prifen,
ob das Bauvorhaben sich hinsichtlich der im Bebauungsplan nicht normierten planungsrecht-
lichen Kriterien in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.
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1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir MalRnahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Méglichkeit vor ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® gemaf § 13 a BauGB aufzustellen
bzw. zu &ndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mafl3nahmen der Innenentwicklung (z.B. der
Anderung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13 a BauGB sind alle Vorausset-
zungskriterien erfillt:

1. Das Plangebiet ist bereits von zwei Seiten von baulichen Anlagen umgeben und befin-
det sich dadurch im Siedlungsbereich der Gemeinde Bahlingen. Dartiber hinaus han-
delt es sich um eine Konversionsflache und somit um eine Mal3nahme der Innenent-

wicklung.
2. Ermittlung der festgesetzten Grof3e der Grundflache:
Nettobauland 5.483 m2 x Grundflachenzahl 0,5
Grundflache gesamt = 2741,5 m2

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rAumlichen
und zeitlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsfla-
che. Es wird somit kein Vorhaben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogelschutz-
gebietes vor.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.
Da der Bebauungsplan gemalR § 13a BauGB aufgestellt wird, ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich hierfur nicht erforderlich.

Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestimmun-
gen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000, zum Verschlechte-
rungsverbot nach der Wasserrahmenrichtlinie sowie zu anderen Umweltbelangen gelten.
Gepruft werden muss u. a.;

= 0b besonders geschitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben
negativ betroffen sein kénnen,

= 0b Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch
vom Schutz des § 21 a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,

= 0b besonders geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind,

= 0b einem Gewasser oder seiner Ufer entgegen den Zielen der Wasserrah-
menrichtlinie eine Verschlechterung droht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

befreit nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel-
len.
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1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB aufgestellt. Auf
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemafr § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Von der Durchfuhrung einer Umweltpriufung und Erstellung eines Umweltberichts wurde ab-
gesehen.

Am 29.05.2017 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Riegeler Stral3e” gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.06.2017 wurde vom 26.06.2017 bis zum
26.07.2017 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom 16.06.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf 8§ 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 21.06.2017 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 07.06.2017 aufgefordert.

Die Art des Bebauungsplans wurde nach der Offenlage umgestellt. Der Bebauungsplan wird
als einfacher Bebauungsplan geman § 30 Abs. 3 BauGB weitergefiihrt.

Der erneute Bebauungsplanentwurf vom 31.01.2018 und der Entwurf der Ortlichen Bauvor-
schriften vom 31.01.2018, jeweils mit Begriindung vom 31.01.2018 lagen gemaf § 4a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis einschlief3lich 12.03.2018
bei der Gemeinde Bahlingen a. K. déffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veroffentlichung im Amtsblatt vom 16.02.2018 bekannt gemacht.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die erneute Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
08.02.2018 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme bis zum 12.03.2018 zum
Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.01.2018 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung am 26.03.2018 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 19.03.2018 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.1 Begriindung der Erforderlichkeit

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern
und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
von Bauleitplanen sind insbesondere die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) zu berlicksichtigen.
Diese Anforderungen werden vom geplanten Bauplanungsvorhaben der Gemeinde Bahlin-
gen erfullt.
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Um eine weitere Nachverdichtung in einem fur das Siedlungsgebiet vertraglichem Malf3 zu
steuern und den noch vorherrschenden Charakter des Ein- und Mehrfamilienhausgebietes
mit grof3en Grundstlicken zu erhalten, ist es notwendig die bauliche Entwicklung tber ein In-
strument zu steuern, das Uber den § 34 BauGB hinausgehende Anforderungen an die Wohn-
bebauung stellt.

Daher ist zur Schaffung und Sicherung von Baurecht, die Durchfiihrung einer verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.

2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des
§ 44 BNatSchG ausgeltst werden kdnnen.

Hierzu wird durch das Buro fur Landschaftsokologie Roland Klink, Freiburg, ein artenschutz-
rechtliches Gutachten erstellt (vgl. Anlage 4).

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet, Planungsvorgaben und der
vorgeschlagenen Vermeidungsmaoglichkeiten wurde fir alle streng geschutzten Arten und
besonders geschitzten Arten eine geringe Beeintrachtigung festgestellt. Eine Gefahrdung
oder Beeintrachtigung der aufgefuihrten Arten, die zur Verletzung der 0.g. Verbotstatbe-
stande fuhrt ist nicht gegeben. Zusétzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterli-
cher Sicht nicht notwendig. Eingriffe durch Umbau- und Abbruch/Neubau in der Gebaude-
substanz sollten generell im jedem konkreten Fall durch eine vorherige Kontrolle auf Fleder-
maus-Sommerquartiere und auf gebaudebriitende Vogelarten (Haussperling, Schwalben,
Mauersegler) begleitet werden.

Eine zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalinahme zum Schutz der genannten Arten (CEF-
MalRnahme) ist aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig. Generell ist jedoch strengstens da-
rauf zu achten, dass Rodungsarbeiten an Gehélzen in der vegetationsfreien Zeit (Oktober bis
Februar) durchgefuhrt werden, um artenschutzrechtliche Verbotsbestéande zu vermeiden.

2.3 Hochwasserschutz

In geman § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wurttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach 8 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und steht
somit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegen.

Bauliche Anlagen sollen jedoch grundsatzlich hochwasserangepasst geplant und gebaut so-
wie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaltung bertcksichtigt werden.
Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist als private Hochwasservorsorge durch eine hochwasserange-
passte Bauausfuhrung und spétere Nutzung in Eigenverantwortung des Bauherrn bzw. sei-
nes Planers die Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschéden sicherzustellen.
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Begriindung
3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich auf der Gemarkung Bahlingen mit den Grundstiicken: Flrst.-Nr.: 6, 7,
711,712,713, 714, 757, 757/1, 757/2, 757/4, 757/5) hat eine Grol3e von etwa 0,55 ha (5.483

m?) und wird begrenzt

= im Norden  Ortsausgang,
= im Osten Riegeler Stralie,
= im Sdden Ortskern (Uberwiegend Wohnbebauung),

= im Westen  begriinter Hang.

aEn

Rl
]
——é

Feldgeholz
nordlich

HDL

7213

' Geltungsbereich fs/483 am

{ -

Abbildung 1 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3.2 Ausgangssituation
3.21 Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Bahlingen etwa 150 m Luftlinie vom Ortskern
in nordlicher Richtung an der ,Riegeler StraRe‘ und ist gekennzeichnet durch bereits beste-
hende Einzel- und Doppelhduser auf der westlichen Seite entlang der LandesstralRe 116
(L116).
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Abbildung 2 - Luftbild der Ortsmitte Bahlingen

3.2.2 Nutzungen

Die bestehenden Einzel- und Doppelhauser dienen vorwiegend dem Wohnen aber auch Ge-
werbeeinrichtungen wie z.B. eine Arztpraxis sind vorhanden. Noérdlich angrenzend befindet
sich der Ortsausgang. Ostlich der L116 werden die Flachen derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

3.23 Eigentumsverhéaltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet sind im privaten Eigentum.
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3.24 Topographie und Geléandeverhéltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind stark in Richtung Westen ansteigend und sind
durch einen steilen Hang gepragt. Die Gelandehdhe liegt zwischen ca. 185 m+NN (Stral3en-
niveau) und ca. 197 m+NN (westliche Grenze Geltungsbereich). Somit ergibt sich ein Hohen-
unterschied von rund 12 m.

3.25 ErschlieBung

Uber die ,Riegeler StralRe‘ ist das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen.

3.2.6 Ver- und Entsorgung

Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind bereits in der ,Riegeler Stral3e verlegt. An diesen Lei-
tungen ist das Plangebiet angeschlossen.

3.27 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockersteine (holoz&ne Abschwemmmassen, L6ss) unbe-
kannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen.

3.2.8 Grundwasser

Im Plangebiet liegt der Bemessungswasserstand (HHW, hochster Grundwasserstand) bei
183,0 m+NN. Bauliche Anlagen unterhalb des HHW sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW) betragt 182,3 m m+NN.

Der Grundwasserflurabstand, bezogen auf den MHW, wurde mit ca. 2,8 m ermittelt. Das
Bauen im Grundwasser (MHW < 182,3 m+NN) ist verboten. Griindungen sind grundsatzlich
Uber dem ermittelten Grundwasserhdchststand (MHW) anzuordnen.

3.29 Denkmalschutz

Das Plangebiet (insb. die Fist.-Nrn. 7/1 und 7/4) befinden sich im Bereich einer mittelalterli-
chen Siedlung, die als Pruffall in der Denkmalliste eingetragen ist. Die Hinweise unter C1
sind zu beachten.

Seite 9 von 25



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Riegeler StraRe-West* Gemeinde: Bahlingen
Fassung: Satzung Stand: 19.03.2018

Begrindung

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind

.
| Biotop

e s vON der Aufstellung des Bebauungsplanes
mwamaeaneans - jcht betroffen.

| Vogelschutzgebiet
Tio . . .

_ Auch Naturdenkmale sind im Plangebiet

nicht vorhanden. GemalR kartographischer
Darstellung der Gebietsmeldungen nach der
FFH-Richtlinie sowie der EG-
Vogelschutzrichtlinie liegen fur das Plange-
biet derzeit keine Hinweise auf das Vorkom-
men eines gemeldeten oder in Meldung be-
findlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes
bzw. von Flachen, die diesbeziglich die
fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des Europaischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist durch
die im Bebauungsplan ,Riegeler Stral3e-
West" ausgewiesenen Bauflachen somit
nicht zu erwarten.

Abbildung 3 - Naturraume des Plangebiets Stand: Am westlichen Rand des Geltungsbereichs

2017 (Geltungsbereich — vereinfachte Darstellung) befindet sich das Voge|schutzgebiet ’Kaiser_
stuhl® (Nr. 7912442) und das Biotop ,Feldge-

©  Vogelschutzgebiet ,Kaiserstuhl* hélz nordlich Bahlingen® (Nr. 178123160585).

. A . Hierbei handelt es sich um Wald im Sinne
(2] Biotop ,Feldgehdlz nérdlich Bahlingen des §2 LWaldG.

Beides ist gleichermalRen zu schiitzen und
zu erhalten.

Forstwirtschaft

Durch die bestehende Wohnbebauung (Flrst.-Nrn.: 6, 757, 757/1, 757/2, 757/4, 757/5) wird
der nach LBO vorgeschriebene 30 m Abstand zum Wald unterschritten. Teilweise Uberragen
einzelne B&ume bereits die vorhandene Bebauung.

Im Falle von Neubauvorhaben ist im Einzelfall zu priifen, ob der nach LBO vorgeschriebene
30 m Abstand zum Wald eingehalten wird. Eine Umwandlung des vorhandenen Waldes be-
darf eines Waldumwandlungsverfahrens nach §9 LWaldG.

Gemal Landesbauordnung § 4 Abs. 3 ist der vorgeschriebene Abstand auch vom Wald ge-
genlber zu Gebauden einzuhalten. Daher besteht ebenfalls eine Sicherungspflicht seitens
der Forstbehdrde. Insbesondere auch zur Sicherung des Hangs.

3.2.11 Gewasser

Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

3.212 Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Einwirkungsbereichs von Stdrfallbetrieben.
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4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Derzeit gelten fur den gesamten Geltungsbereich die Bestimmungen des § 34 BauGB. Da-
nach sind Bauvorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstuicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfiigt, die ErschlieBung gesichert ist und das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird. Dabei mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben.

Durch die Bestimmungen des 8§ 34 BauGB, sind baurechtlich vielfaltige Entwicklungsmog-
lichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs moglich. Der Gemeinde ist es wichtig gerade am
Ortseingang steuernd in die Entwicklung einzugreifen und Fehlentwicklungen entgegenzu-
wirken, so dass hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Steuerung
wird hierbei auf ein Mindestmald begrenzt. Alle weiteren Festsetzungen werden weiterhin
durch den § 34 BauGB bewertet.

4.2 Raumordnung

Mit der Uberortlichen Regionalplanung wird die anzustrebende rdumliche Entwicklung und
Ordnung einer Region in Form von Text und Karte festgelegt. Als Teil der Landesplanung bil-
det sie entsprechend dem Raumordnungsgesetz des Bundes sowie des Landesplanungsge-
setzes Baden-Wirttemberg (88 11 ff) den tbergeordneten Rahmen fir die kommunale Pla-
nung und dient der Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen.

Dabei konkretisiert und erganzt sie die Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans Baden-Wirttemberg und Gbernimmt eine Abwagung zwischen verschiedenen Belan-
gen und Nutzungsinteressen. Im Sinne des sog. ,Gegenstromprinzips® enthalt die Regional-
planung rechtsverbindliche Vorgaben fir die kommunale Bauleitplanung und ggf. auch fur
weitere raumbedeutsame Planungen, muss aber auch deren Zielvorstellungen und Pla-
nungsaussagen bertcksichtigen.

Die Flache westlich der L 116, liegt innerhalb der im Regionalplan nachrichtlich tbernomme-
nen Flache fir ,Siedlungsflache Bestand - Wohn- und Mischgebiet®. Der Bebauungsplan ent-
spricht den Zielen der Raumordnung gemanR 8 1 Abs. 4 BauGB.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind deshalb die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Nordlicher Kaiserstuhl zu beachten. In
diesem ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren als einfacher Bebauungsplan gemaf § 30
Abs. 3 BauGB fortgefuihrt. Hierbei wird auf die Art der baulichen Nutzung verzichtet. Ein Vor-
haben darf also, um genehmigungsféahig zu sein, zum einen der Festsetzungen des (einfa-
chen) Bebauungsplans nicht widersprechen und muss zum anderen den Anforderungen des
§ 34 BauGB geniigen, d. h. der einfache Bebauungsplan allein gentgt fir die Beurteilung der
Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens nicht. Der Flachennutzungsplan muss durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht geéandert bzw. berichtigt werden.

Gemal 86 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, wonach jedermann uber den aktuellen
Inhalt des Flachennutzungsplans Auskunft verlangen kann.
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4.4 Immissionen
441 StraRenverkehrslarm
Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Larmeinwirkungsbereich der Bundesautobahn 5.

4.4.2 Schienenlarm

Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Larmeinwirkungsbereich durch Schienenanlagen
der Deutschen Bahn AG oder der Stidwestdeutschen Verkehrs-Aktiengesellschatft.

443 Landwirtschaft

Die Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen haben keinen Einfluss auf
das Planungsgebiet.

444 Weingut Trautwein (FIrst.-Nr.: 7213)

In der Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich das Weingut ,Trautwein®, Riegeler
Stral3e 2. Der Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine gemischte Bauflache (M)
aus.

Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans (gem. 830 Abs. 3 BauGB) wird die Art
der baulichen Nutzung nicht festgesetzt. Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben somit nach § 34 BauGB.

An der Gesamtsituation wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nichts geandert. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans regeln im Wesentlichen nur die Kubatur der Gebaude
und sichern rechtlich die Bestandsbebauung. Auswirkung auf das Weingut sind durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erkennen.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept

51 Ziele und Zwecke

Der Bebauungsplan ,Riegeler Stralle-West" ist mit der Zielsetzung aufgestellt worden, die
vorhandene stadtebauliche Situation zu sichern und fur die Zukunft Fehlentwicklungen zu
vermeiden. Insbesondere sollen die folgenden Ziele erreicht werden:

1. Sicherung der geordneten stadtebaulichen Struktur und des vorhandenen Charakters
entlang der ,Riegeler Stralle’.

2. Erhaltung der bestehenden Bebauung auf grof3ziigigen Grundstticken.

3. Maldvolle Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung.

Ein stadtebauliches Ziel ist es einerseits eine weitere, unkontrollierte Nachverdichtung des
Gebiets zu verhindern und andererseits eine stadtebaulich geordnete bauliche Weiterent-
wicklung zu ermdglichen.

5.2 Stadtebauliches Konzept
521 Leitbild

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Uberplanung dieses
Bereiches soll die dort vorhandene ortstypische Bebauung mit der Stral3e zugewandten
Hauptgebauden und dahinterliegenden Nebengebauden langfristig gesichert werden, um
eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten. Es soll auch die
Maoglichkeit erhalten bleiben die ehemals landwirtschaftlichen Anwesen mit grof3eren Neben-
anlagen, wie z.B. Scheunen 0.4., baurechtlich zu sichern. Die Grundstiicke befinden sich
derzeit im sogenannten Innenbereich gemar § 34 BauGB.

5.3 Sektorale Konzepte

Baulich-rAumliches Konzept

Die Bebauung der umliegenden Wohngebaude wird durch eine geschlossene bzw. halbof-
fene Bauweise mit zwei- bis dreigeschossigen Einzel- und Doppelhausern gepragt. Diese
ortstypische Bebauungsstruktur soll weiterhin bestehen bleiben. Durch die vorhandenen Ge-
baude sind auch die Firsthdhen bekannt. Neue Geb&ude sollen sich dieser Hohe anpassen.
Sinnvoll ist daher eine Hohenfestsetzung (Firsthohe - FH) bezogen auf Meter Gber Normal-
null (m+NN).

Verkehrskonzept

Der verkehrliche Anschluss erfolgt Gber die vorhandene ,Riegeler Stral3e‘. Der Neubau von
weiteren 6ffentlichen StralRen ist nicht vorgesehen und auch nicht notwendig, da der Gel-
tungsbereich komplett erschlossen ist.

Grinkonzept

Entlang des Vogelschutzgebiets und des Biotops an den privaten Grundstticken wird als Puf-
ferzone ein Griinstreifen ausgewiesen. Auf diesem privaten Grinstreifen dirfen keine Bau-
ten oder bauliche Anlagen aul3er Einfriedungen errichtet werden. Die Mal3nhahme ist nicht nur
fur den Schutz des Vogelschutzgebiets und des Biotops angedacht, sondern auch fir den
Schutz des Hangs notwendig.
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6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Bebauung
6.1.1 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO), die
Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO) sowie die Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
bestimmt.

Grundflachenzah! (GRZ)

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 wird der Verdichtungsgrad der umgeben-
den Bebauung aufgenommen. Dabei orientiert sich der Wert an der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Mischflache (M) bzw. an der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI)
geman §17 Abs. 1 BauNVO.

Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet mit mindestens zwei und
hochstens drei festgesetzt (im Plan: Il - 11I*). Die Festsetzung der Mindestzahl der Vollge-
schosse ist mit der stadtebaulichen Zielsetzung des Plans begriindet, an diesem gut er-
schlossenen Standort am Ortskern, ist eine Wohnnutzung mit einer der Lage angemessenen
stadtischen Auspragung vorzubereiten. Die Festsetzung von mindestens zwei, héchstens
drei Vollgeschossen orientiert sich dabei auch am Bestand der Umgebungsbebauung. Die
dort vorhandenen Wohngebaude umfassen ebenfalls zwischen zwei und drei Vollgeschos-
sen. Neue Gebaude sollen diese nicht in der Hohe Uiberragen, sondern sich in den Bestand
einfligen.

Hohe baulicher Anlagen

In Erganzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Diese Festsetzung wird durch die Firsthohe (FH) in Metern tiber Normalnull (m+NN) angege-
ben.

6.1.2 Bauweise

Der Zuschnitt der Grundstiicke mit Tiefen bis ca. 43 m wirde unter Beibehaltung einer Rege-
lung der Bauweise die Mdglichkeiten zur Errichtung qualitativ hochwertiger Baukorper bei
gleichzeitig wirtschaftlich tragfahiger Ausnutzung des Grundstticks erschweren. Um einen
weitgehenden Gestaltungsspielraums zu ermdéglichen sowie in Orientierung an der in der na-
heren Umgebung bereits vorhandenen heterogenen Siedlungsstruktur, wird auf die Rege-
lung der Bauweise verzichtet. Die Bauweise richten sich nach § 34 BauGB.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Baugrenze

Die Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO werden nur einseitig (entlang der Verkehrsfla-

che) in einem Abstand von 3,0 m zur Verkehrsflache ausgewiesen. Der riickwertige Bereich

der Grundstlicke wird durch die private Grunflache oder dem Hang begrenzt und bedarf kei-

ner weiteren Regelung. Eine Hangbebauung ertbrigt sich von selbst, da aus wirtschaftlichen
Grinden und durch die Regelungen zum Bodenabtrag eine Bebauung nicht machbar ist (vgl.
Ziffer 7.6).
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen gemaf 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sind auBRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Richtung der ortlichen Verkehrsfla-
che (Riegeler StralRe) zulassig. Dadurch wird die Ausnutzung der Grundstlicke erhéht.

Auf die Verkehrssicherheit ist dennoch zu achten und Einfahrtsbereiche so auszugestalten,
dass der Verkehrsfluss auf der Riegeler Str. nicht beeintrachtigt wird.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an HauptverkehrsstralRen

Die aul3ere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Riegeler StralRe‘. Diese durch-
zieht das Plangebiet in Ganze. Bestehende oder neue Gebaude werden entlang der Landes-
stralRe Uber Ein- und Ausfahrten der Wohngebaude komplett erschlossen.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Auf dem FuRBweg sind 6ffentliche Parkplatzmoglichkeiten markiert.

6.2.3 FuRgéanger und Radfahrer

FuRganger kénnen den bestehenden Gehweg entlang der ,Riegeler Stral3e* benutzen. Rad-
fahrer konnen die Landesstral3e mitnutzen.

6.3 Technische Infrastruktur
6.3.1 Energie- und Wéarmeversorgung

Das Plangebiet wird bereits Gber die ,Riegeler StraRe‘ mit elektrischem Strom versorgt.

6.3.2 Trinkwasser

Das Plangebiet ist bereits an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde angeschlossen.
Die Versorgungsleitungen sind in den o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.

6.3.3 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Brauchwasser wird tber
das bestehende Abwassersystem der Gemeinde Bahlingen abgeleitet. Neue Gebaude kon-
nen an dieses System angebunden werden.

6.3.4 Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht maoglich.
Eine Behandlung der Oberflachenabfliisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des Bau-
gebietes als allgemeines Wohngebiet bzw. Gemeinbedarfsflache nicht erforderlich.

Im Generalentwasserungsplan (GEP) wurde die Verdichtungsflache im Gebiet ,Riegeler
StraBe-West"“ mit einem Versiegelungsgrad von 40 % und einem ungedrosselten Anschluss
an den Regenwasserkanal berticksichtigt. Bei der Ausweisung des Gebiets wurde entspre-
chend eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Daher sind weitere Ma3nahmen zur Grundstiicksent-
wasserungen nicht erforderlich.

Fur die privaten Grundstiicke ergibt sich bei einem Regenereignis von TN =5 a ein rechne-
risch zu schaffendes Rickhaltevolumen von V = 2,3 m3 mit einem Drosselabfluss von
0,15 I/s jeweils pro 100 m2 befestigte Flache (nach KOSTRA 2000).
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Gemal des Generalentwasserungsplanes sollten alle neu zu errichtenden bzw. zu andern-
den Grundsticksentwésserungen mit Retentionszisternen ausgestattet werden.

Empfohlen wird ein Rickhaltevolumen von V = 2,3 m3, welches durch Zisternen auf den pri-
vaten Grundstiicken vorzusehen ist (Aufnahme in den ortlichen Bauvorschriften vgl. Ziffer
B2).

Westlich des Plangebiets steigt das Gelande sehr steil an. Fir diesen Bereich kann eine Ge-
fahrdung durch wild abflieRendes Hangwasser bei Starkregenereignissen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Die Gemeinde beabsichtigt Untersuchungen im Rahmen eines kommunalen Starkregenrisi-
komanagements durchfuhren zu lassen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise (Schutz bei Lichtschachten, Tiren, etc.) empfiehlt
sich durch wild abflieRenden Hangwassers. Wild abflieBendes Hangwassers darf nicht zum
Nachteil anderer Grundstlicke verstéarkt oder auf anderer nachteiliger Weise verandert wer-
den.

6.3.5 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits am bestehenden Telekommunikationsnetz angebunden. Weitere
Gebaude koénnen an den bestehenden Leitungen anbinden.

6.4 Grunkonzept
6.4.1 Eingriff und Ausgleich

AusgleichsmalRnahmen sind fur das Bauvorhaben nicht notwendig, da es sich um eine Fla-
che der Innenentwicklung handelt und keine geschitzten Arten nachgewiesen werden konn-
ten.

Private Grinflachen

Die festgesetzte ,private Grinflache' entlang des Vogelschutzgebiets bzw. des Biotops am
westlichen Rand des Geltungsbereichs darf nicht Gberbaut werden. Auch Veranderungen an
der Topographie sind zwingend zu unterbinden. Durch Eingriffe in die Statik des Hangs
kann es zu einem Hangrutsch kommen. Dadurch kénnen nicht nur die Wohnbauten zerstort
werden, sondern auch das Biotop und Teile des Vogelschutzgebiets (vgl. Ziffer A4.4).

6.5 Schutz, Pflege und Entwicklung
6.5.1 Grundwasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Verwendung von unbehandelten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlos-
sen. Dadurch kénnen Bodeneintrage dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden (vgl. Ziffer
A4.1).

6.5.2 Versiegelung

Festgesetzt wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, dass auf den Baugrundstticken die Befes-
tigung von Zufahrten und ihren Stellplatzen nur in versickerungsfahigem Aufbau zul&ssig ist.
Ziel dieser Festsetzung ist es, die Abflussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren
und dadurch die Belastung der Kanalisation zu verringern.

Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umgebungsbedingungen das Kleinklima verbes-
sert und zumindest eine zeitweise Kuhlung des Umfeldes gefordert. Dartber hinaus soll die
Bodeninanspruchnahme geringgehalten und die Grundwasserneubildung geférdert werden.
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Als versickerungsfahiger Belag wird hierbei eine Oberflachenbefestigung bezeichnet, welche
Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in gréRerem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fir Versickerungsfahige Verkehrsflachen® der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung mit
Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbefesti-
gung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versickerungs-
fahigen Verkehrsflachen.

6.5.3 Beleuchtung

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass fir die Beleuchtung im offentlichen Raum UV-anteilarme Beleuch-
tungskorper zu verwenden sind, beispielsweise LED. Hintergrund ist, dass Insekten auf die-
ses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen.

Neben der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame
und effiziente Nutzung von Energie dar.

6.6 Umweltbelange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien
(EAG Bau, BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Um-
weltberichtes in die Begriindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Da-
rin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes syste-
matisch zusammengetragen und bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung
einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach
Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebau-
ungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemafi § 13 BauGB bzw.
des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Im Zuge des vorlie-
genden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren werden die Umweltbelange entspre-
chend den Vorgaben des § 13a BauGB berlicksichtigt und im Folgenden dargestellt.

Mensch und Gesundheit

Durch den Bebauungsplan soll die vorhandene, ortstypische Bebauung mit den der Stral3e
zugewandten Hauptgebauden und den dahinterliegenden Nebengebduden entlang der Rie-
geler Stral3e gesichert und eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Gebietes ge-
wahrleistet werden.

Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte fiir die im Plangebiet wohnenden Menschen
(Storwirkungen durch Larm) sind durch die Planung nicht zu erwarten. Vorbelastungen durch
die angrenzende Riegeler Stral3e sind bereits gegeben. Diese werden durch die Planung
nicht verscharft.

Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind daher nicht
zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild erfahrt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine negativen Verande-
rungen. Vielmehr kann durch den Bebauungsplan die ortstypische Bebauung und somit das
bestehende Ortsbild erhalten werden.

Tiere und Pflanzen

Die aktuelle Nutzung ist durch die vorhandene Bebauung (Gebaude, Hofflachen, Wege und
Stral3en) gepragt.
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Neben den bereits bebauten Flachen sind im Plangebiet auch Gartenflachen (Haus- und
Obstgarten), nitrophytische Saumvegetationsflachen, grasreiche Ruderalflachen sowie Suk-
zessionswaldflachen vorhanden.

Legende

=] Abgrenzung Baugebiet

Bestand Biotoptypen

[[111] 12.60 Graben
21.21 LéRwand
23.40 Trockenmauer
[.5.] 33.41 Fettwiese
33.52 Fettweide
[TT1] 33.61 Dauergrtnland
35.11 Nitrophytische Sa i
35.64 Grasreiche Ruderalvegetation
37.10 Acker
37.23 Rebfliche
37.25 Beerstrauchkultur
A5 41.10 Feldgehdlz
¥/ + 41.20 Feldhecke
41.25 Holunderhecke

| | 42.20 Gebsch mittl. Standorte

[ 45.20 Baumgruppe
45.30 Einzelbaum

—— 45.40 Obstwiese
[11] 52.20 Sukzessionswald
[ 59.50 Parkwald

- ... 60.10 Geb&ude
7.7~ 60.21 versiegelter Weg, Strasse

Bebauungsplan Riegeler Strasse
West Gemeinde Bahlingen

Bestand Biotoptypen

Bearbeiter  R. Klink

MaBstab M.: 1:1.000

ort, Datum  Freiburg-Opfingen, Dezember 2016 / April 2017
Klink Biiro fiir Landschaftsokologie
Schlossgasse 73
79112 Freiburg-Opfil T.: 07664/2294

Abbildung 4: Karte Bestand Biotoptypen

Den vorhandenen Biotoptypen wird eine sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung bis
hohe naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet.
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D Abgrenzung Baugebiet

Bewertung Biotoptypen

[ (sehrgeringe naturschutzfachliche Bedeutung)
Il (geringe naturschutzfachliche Bedeutung)
11l (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

A3 IV (hohe naturschutzfachliche Bedeutung)
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Abbildung 5: Karte Bewertung Biotoptypen

Das Umfeld des Plangebietes wird von Bebauung, landwirtschaftlich genutzten Bereichen und
dem mit Geholzen bestandenen Hangbereich bestimmt.

Beim diesem an das Baugebiet angrenzenden und beziglich des Artenschutzes sensiblen
Hangbereich handelt es sich um ein Mosaik aus Feldgehdlzen und brachliegenden, klein-
strukturreichen Rebterrassen.

Insgesamt ist bei Beibehaltung der privaten Griinflache (Sukzessionswaldflache) mit keinen
erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen zu rechnen.
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Die vorhandene Fauna wurde im Zuge einer artenschutzrechtlichen Betrachtung erhoben (ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung, Buro Klink, Freiburg).

Die Ergebnisse werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Fledermause

Die vorhandene Bebauung und die westlich an das Baugebiet angrenzenden Gehdlze am
Hang lassen das Vorhandensein von Fledermausarten erwarten. Die vorhandenen alteren Ge-
baude eignen sich grundsatzlich als Sommerlebensraum fir sechs Fledermausarten (BreitflU-
gel-Fledermaus, Fransen-Fledermaus, Graues und Braunes Langohr, Zwerg-Fledermaus,
Wimperfledermaus). Die Ubrige Flache bietet fir nahrungssuchende Tiere wenig Attraktivitat.
Durch den Bebauungsplan sind keine qualitativen Veranderungen beziglich des Lebens-
raums dieser Arten zu erwarten, da weder die als Sommerlebensraum in Frage kommenden
alteren Gebaude noch Geholzbestande der Randbereiche beseitigt werden. Es besteht kein
Verbotstatbestand.

Avifauna

Hinsichtlich der Avifauna sind im Plangebiet vor allem Vdgel der Hausgarten zu verzeichnen
(vgl. Tabelle 3, artenschutzrechtliche Betrachtung). Von den potentiell zu erwartenden streng
und besonders geschitzten Arten kénnen Rotmilan und Weil3storch als sporadisch vorkom-
mende Nahrungsgaste in Frage kommen. Im Vergleich zu den westlich angrenzenden Berei-
chen spielt das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung. Durch den Bebauungsplan sind
keine qualitativen Veranderungen bezlglich des Lebensraums dieser Arten zu erwarten. Es
besteht kein Verbotstatbestand.

Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken, Kafer

Fur die streng und besonders geschitzten Reptilien (Zauneidechse), Tagfalterarten und Ka-
fer mit potentiellem Vorkommen sind die aktuellen Lebensraumausbildungen im geplanten
zu bebauenden Gebiet ebenfalls von geringerer Bedeutung. Strukturreiche Randbereiche die
als Lebensraum in Frage kommen liegen am westlich angrenzenden Abhang auf3erhalb des
Baugebiets. Diese Bereiche werden durch die geplante MalRnahme nicht beeintréachtigt. Es
besteht kein Verbotstatbestand.

Fazit Fauna

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet, Planungsvorgaben und der
vorgeschlagenen Vermeidungsmaoglichkeiten wurde fiir alle streng geschiitzten Arten und
besonders geschitzten Arten eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der aufgefihrten Arten, die zur Verletzung von Ver-
botstatbestéanden fiihrt ist nicht gegeben.

Zusatzliche faunistische Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.
Eingriffe durch Umbau- und Abbruch/Neubau in der Gebaudesubstanz sollten generell im je-
dem konkreten Fall durch eine vorherige Kontrolle auf Fledermaus-Sommerquartiere und auf
gebaudebritende Vogelarten (Haussperling, Schwalben, Mauersegler) begleitet werden.
Eine zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalinahme zum Schutz der genannten Arten (CEF-
MalRnahme) ist aus gutachterlicher Sicht nicht notwendig.

Boden und Wasser

Das Plangebiet ist in grof3en Teilen bereits bebaut. Die Bodenfunktionen (Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe) werden somit nur noch in Teilbereichen
des Plangebietes erflllt.

Dies wird auch in der Bodenschéatzkarte deutlich. Auf Grund der weitgehend vorhandenen
Bebauung werden fur das Plangebiet in der Bodenschétzkarte keine Angaben getroffen.
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Abbildung 6: Bodenschétzkarte

Insgesamt betrachtet flihrt die MaRnahme nur zu einem geringen Verlust von Flachen mit
noch intakten Bodenfunktionen.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als unerheblich zu bezeichnen.

Dies gilt auch im Hinblick auf das Schutzgut Wasser. Die bebauten Flachen stehen bereits
heute nicht mehr fir die Infiltration von Regenwasser zur Verfigung.

Eine Versickerung des Regenwassers vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mog-
lich. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als unerheblich zu bezeichnen.

Luft und Klima

Auf Grund der Kleinflachigkeit der noch Uberbaubaren offenen Flachen bzw. des Grof3teils
bereits bebauter Flachen werden die Belange des Schutzgutes Klima und Luft nicht beriihrt.

Schutzgebiete

Das vorliegende Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder ein nach dem Naturschutz-
gesetz geschitzter Bereich gekennzeichnet. Rechtliche Festsetzungen nach Teil 4 Abschnitt
1 88 28 bis 33 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg liegen fir den Vorhabenbereich nicht
vor.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich jedoch das Vogelschutzgebiet ,Kai-
serstuhl’ (Nr. 7912442) und das Biotop ,Feldgehdlz nérdlich Bahlingen® (Nr. 178123160585).
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Abbildung 7: Lageplan Umweltdaten

6.7 Besonderer Artenschutz
Fur das Plangebiet wurde durch das Buro Klink, Freiburg eine artenschutzrechtliche Betrach-

tung durchgeflihrt - siehe hierzu auch Absatz Pflanzen und Tiere.

An das Plangebiet schlief3t direkt im Westen das Vogelschutzgebiet "Kaiserstuhl" an. Um
eventuelle Auswirkungen auf das Schutzgebiet beurteilen zu kénnen, wurde eine FFH-
Vorprifung durchgefihrt (Blro Klink, Freiburg). Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Die MalRnahmen des Bebauungsplanes fuhren zu keiner Beeintrachtigung des westlich an-
grenzenden SPA 7912442 Kaiserstuhl auch im Hinblick auf eine Gefahrdung der aufgefthr-
ten Vogelarten und ihrer Lebensstétten.
Es sind keine - Uber das heute bereits zuldassige Mal3 - mdgliche Bebauungen erlaubt. Der
Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf die Bebauung vorhandener Bauliicken. Bauliche
Anderungen erfolgen im derzeitig bebauten oder als Baugrundstiick vorgesehenen Bereich.
Es gehen zwar unbebaute Bereiche im stdlichen Gebiet verloren. Die beziglich des Arten-
schutzes sensiblen Hangbereiche innerhalb des SPA an der Westseite bleiben unverandert.
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Bei Durchfuhrung der Arbeiten, vorzugsweise im Winterhalbjahr und bei Beriicksichtigung
der Habitatpraferenzen der geschiitzten Tierarten, ist im Gebiet keine erhebliche Beeintrach-
tigung der Populationen zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen / Nutzung erneuerbarer Energien

Im Zuge der Nachverdichtung an der ,Riegeler Stral3e’, werden keine nennenswerten zusatz-
lichen Emissionen verursachen. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, schlief3t diese jedoch auch nicht von der Zulassigkeit aus.

Eingriffsregelung

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des

§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch die Erstellung des Bebauungsplanes ,Riegeler StraRe” sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt zu erwarten. Hierbei sind jedoch die Angaben aus der
artenschutzrechtlichen Betrachtung zur Vermeidung von Eingriffen /Beeintrachtigungen zu
berticksichtigen.

7. Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Durch die Anderung der Verfahrensart werden die getroffenen ortlichen Bauvorschriften wie-
der herausgenommen. Die Gestaltung richtet sich dann nach den Vorgaben der LBO.

Fur die Dachgestaltung werden weiterhin Regelungen getroffen, damit sich die Dachland-
schaft von neugeplanten Gebauden in die Umgebung einfugt.

7.1 Dachgestaltung

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO soll zum einen die
Dachlandschaft in Bahlingen weiterentwickelt werden, zum anderen aber auch den Anforde-
rungen an zeitgemalfe Architektur Rechnung getragen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachnei-
gung von 15 bis 60 Grad zulassig. Zuséatzlich aufgenommen wird, dass die Dachdeckung nur
in schwarzen, roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbténen zulassig ist. Glasierte oder
glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Fur Gberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 0 bis 60
Grad zulassig und somit die Ausbildung von Flachdéachern méglich.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung inte-
grierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovol-
taikanlagen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberan-
lagen).

Dachgauben sind bis zu zweidrittel der Dachlange mit einem Abstand von 0,5 m zum First
und 1,0 m zum Ortgang zulassig.
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8. MalRnahmen zur Verwirklichung
8.1 Bodenordnung

Soweit zur plangemafen Nutzung des Gebietes aufgrund der bestehenden Grundstiicks-
und Eigentumsverhaltnisse MaRnahmen zur Bodenordnung erforderlich werden, sind diese
nach den Vorschriften des § 45 ff. BauGB (Umlegung) durchzufiihren. Da sich die Bauge-
biete bisher vollstandig im privaten Eigentum befinden, ist ein Erfordernis flir entsprechende
Malnahmen gegenwartig und auch erkennbar zukinftig nicht gegeben.

8.2 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche nach 88 39 ff. BauGB ausgeldst.

8.3 Kosten und Finanzierung

Der Ausbau der ,Riegeler Straf3e‘ oder die Errichtung neuer 6ffentlichen StralRen ist fir die
ErschlieBung des Plangebiets nicht erforderlich.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 0,55 ha 100,0%
Wohnbauflache (WA) etwa 0,40 ha 72,7%
Private Grinflache etwa 0,11 ha 20,4%
FulRweg etwa 0,04 ha 6,9%
Nettobauland etwa 0,40 ha 72,7%
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10.

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3) Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

4) Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

5) Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99, 100)
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