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Begrindung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Die BurgunderstralRe geht nach Stden in einen landwirtschaftlichen Weg tUber. Stidostlich
des Plangebiets erfolgt kein Ausbau dieses Weges. Im Ursprungsbebauungsplan war dieser
landwirtschaftliche Weg daher nicht fuir die ErschlieRung von Baugrundstiicken vorgesehen.
Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan ,Unterriesen entlang des landwirtschaftlichen
Weges ein Verbot von Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke festgesetzt.

Im Rahmen der Planungen fir die Mehrfamilienh&user hat sich jedoch gezeigt, dass eine An-
bindung der Tiefgarage von der verlangerten Burgunderstrafl3e aufgrund der Hohenlage deut-
liche Vorteile hat. Auch wird hierdurch im Muskatellerweg ein geringeres Verkehrsaufkom-
men hervorgerufen.

Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan geandert und das Zufahrtsverbot entlang der
BurgunderstralRe herausgenommen werden. Um dartber hinaus die Zufahrt im sidlichen Be-
reich der Mehrfamilienhauser zu erméglichen, wird die 6ffentlichen StralBenverkehrsflache
erweitert.

Ebenfalls geandert wird die Hohe baulicher Anlagen. Ziel der Anderung ist, dass auf den
Baugrundstiicken Gebaude mit zwei Vollgeschossen zuzlglich Attikageschoss entstehen
koénnen. Eine dartber hinausgehende Bebauung ist nicht gewtinscht.

1.2 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch ermdglicht die Anderung eines Bebauungsplans im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt und weitere Vo-
raussetzungen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB erfillt sind.

Prifung der Voraussetzungskriterien \fac;;guﬁtl??e
1. Werden die Grundziige der Planung durch die Anderung

berihrt?

Der Bebauungsplan wird punktuell fir die Baugebietsteilflache Nein Ja

WAS3 und geéndert. Die Grundziige der Planung werden durch

die Anderung nicht beriihrt.
2. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprifung?

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein Vorhaben Nein Ja

ermoglicht, das der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt.

3. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

4. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind?

Nein Ja
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Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman §

13 BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erftillt.

Der Bebauungsplan wird daher im vereinfachten Verfahren ge-
man § 13 BauGB geéandert.

Die Durchfuihrung einer Umweltprifung und Erstellung des Um-
weltberichts sind nicht notwendig.

1.3 Aufstellungsverfahren

Am 15.06.2020 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Unterriesen” gefasst. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB geéandert. Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 27.07.2020 vom Gemeinderat als Grundlage fir die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.07.2020 wurde vom 17.08.2020 bis zum
17.09.2020 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroéffentli-
chung im Amtsblatt vom 07.08.2020 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaf 8§ 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 17.08.2020 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 17.07.2020 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 19.10.2020 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 06.10.2020 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplan-Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Bebauung der Baugebietsteilfla-
che WA3 entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde sicherzustellen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Unterriesen*

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Unterriesen“ wird im Bereich der Baugebietsteilfla-
che WA3 geéandert.
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Abbildung 2: Bebauungsplan ,Unterriesen” in der Fas-
sung der 1. Anderung

Abbildung 3: Bebauungsplan ,Unterriesen® mit Gel-
tungsbereich der 2. Anderung

Gemeinde Bahlingen a. K.
Stand: 06.10.2020

Der Bebauungsplan wird im Bereich der Nutzungsschablone 3 in folgenden Punkten geén-

dert:
- Anderung der unteren Bezugspunkte und der Gebaudehshen

Anderung der talseitigen Wandhéhe

Erweiterung der Uberschreitungsmaoglichkeit fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und unterirdische Bauteile

Anderung der Geschossflachenzahl

Teilweise Aufhebung des Zufahrtsverbotes

Erweiterung der Verkehrsflache

Ziel der Gemeinde ist, eine zweigeschossige Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu realisie-
ren. Zusatzlich ist ein drittes Geschoss zuléssig, das jedoch kein Vollgeschoss darstellen
darf. Aus diesem Grund werden die Gebaudehthen reduziert und so angepasst, dass die
vorgesehene Bebauung umsetzbar ist. Aus dem gleichen Grund wird die Geschossflachen-
zahl von 1,2 auf 0,8 reduziert.

Ebenfalls angepasst wird der untere Bezugspunkt. Dieser wird fur die einzelnen Baubereiche
in der Nutzungsschablone jeweils in Metern Gber Normalnull festgesetzt.

Die talseitige Wandhohe wird im Anderungsbereich von 3,0 m auf 4,5 m erhoht.

Um insbesondere die Ausnutzbarkeit mit Tiefgaragen zu verbessern, wird die Uberschrei-
tungsmaglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,2 auf 0,3 erhoht.

Die ostlich angrenzende Verkehrsflache wird etwa 20 m weiter nach Stiden ebenfalls in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Gleichzeitig wird das bisherige Zu-
fahrtsverbot in diesem Bereich aufgehoben. Hierdurch wird insbesondere eine Anbindung mit
Tiefgaragen Uber diese Verkehrsflache ermdglicht.
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