Gemeinde Bahlingen a. K. = B-Plan "Brihi H" Schriftliche Festsetzungen

Fertigung: 4 ........
Anlage:........50.......,

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN glat......... | 216

zum Bebauungsplanes "Brihl II"
mit Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Bahlingen am Kaiserstuhl (Landkreis Emmendingen)

HINWEIS: Die Urfassung zum B-Plan wurde vom Bliro Weissenrieder, Offenburg erstellt.

Hinweis zum Geltungsbereich: Mit Beschluss zur erneuten Offenlage wurde der Gel-
tungsbereich um den Bereich Ostlich der Bahnlinie reduziert. Der B-Plan "Bruhl 1" um-
fasst nunmehr den Bereich westlich der Bahn.

l. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.3 Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

1.4 Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793).
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
a) Mischgebiet (M) (§ 6 BauNVO)

Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten) sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind in An-
wendung von § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

b) Sondergebiet "Lagerflachen" (SO) (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind nur Lagerhauser und Lagerplatze.
Weitere Anlagen sind nicht zulassig.

Anlagen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ebenfalls nicht zulassig.

c) Flachen flir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)
Siehe hierzu Ziffer 11.6.
11.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist jeweils durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil festgelegt.
Bei Grundstiicken, die sich aus einer Baulandflache und einer privaten
Grinflache innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei der

Berechnung der GRZ nur die Baulandflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu Grunde zu legen.
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1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthdhe begrenzt.

Die Wandhdhe wird stralenseitig Mitte des Gebaudes an der Gebaudeau-
Renwand zwischen Oberkante Straflenachse (Endausbau) und dem obers-
ten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthdhe wird straBenseitig Mitte des Gebaudes von Oberkante Stra-
Renachse (Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante (bei Flachdach die Attika) gemessen.

Handelt es sich um ein Eckgrundstiick, ist als unterer Bezugspunkt der
hoher liegende Achspunkt der entsprechenden Planstral’e heranzuziehen.

Fir Gebaude, deren Mitte die StraBenachse auf Grund ihrer Lage nicht

schneidet, gilt:
Als unterer Bezugspunkt ist fir die Maximalhéhen die Mitte der an die 6f-
fentliche Verkehrsflache grenzenden Grundstiicksflache, heranzuziehen.

Bei Gebduden mit Pultddchern werden die Wandhohe an der niedrigeren
Gebaudeseite und die Firsthéhe an der hoheren Gebaudeseite gemessen.

Fir Gebaude, die mit Flachdach errichtet werden, ist bei Festsetzung einer
maximalen Wand- und Firsthohe die maximale Firsthohe als maximale Ge-
baudehdhe mafgeblich. Den obersten Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Dachhaut bildet jeweils die Oberkante der Attika.

Diese MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Tell festgelegt.

Fir den Bereich des Mischgebietes Ml 1 gilt:
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Als Ausnahme sind

Doppelhduser zulassig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick gem. § 5
Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) eine Anbaubaulast ibernommen wird.
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1.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Mischgebiet diirfen schutzbedirftige Auflienwohnbereiche (z.B. Terras-
sen) auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tUberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden, miissen aber einen Mindestab-
stand von 10 m zur Bahnlinie der Kaiserstuhlbahn einhalten.

1.5 Flachen flir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze dirfen auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen, Uberbaubaren Grundstlicksflachen erstellt werden. Hiervon aus-
genommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Grin-
flache und die offentlichen Grinflachen.

Garagen und Carports, die mit ihrer Léngsseite an die Straflenbegren-
zungslinie gestellt werden, miissen mindestens einen Abstand von 1,00 m
einhalten, wobei der Dachiberstand maximal 0,25 m betragen darf. Bei Ga-
ragen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stralenbegrenzungslinie gestellt
werden, betragt der Mindestabstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zu-
fahrtsseite an die Stralenbegrenzungslinie gestelit werden, 1,00 m, wobei
auch hier der Dachiiberstand maximal 0,25 m betragen darf.

1.6 Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Recyclinghof‘ festgesetzt. Gemal den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil sind in diesem Bereich Einrichtungen des
kommunalen Bauhofs einschliellich der Flachen und Anlagen fiir Recyc-
lingzwecke (Betrieb des Landkreises Emmendingen) sowie fur die tempora-
re Unterbringung von Asylbewerbern zulassig.
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.7 Fithrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern dem keine
wirtschaftlichen Aspekte entgegenstehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Strafle wird die DIN 1998 zu Grunde
gelegt. Bei Anpflanzungen von Baumen auf den Grundstlicken entlang der
_Bahnhofstrale* ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel
einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

1.8 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen sind im zeichnerischen Teil ausgewiesen.

1.9 Wasserflachen / Flachen fir die Wasserwirtschaft / flir Hochwasserschutz-
anlagen / den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil eingetragene Graben am Westrand entlang der
Geltungsbereichsgrenze wird als Entwéasserungsgraben mit einer Breite von
ca. 1 m festgesetzt.

Empfehlung:

Er sollte wieder gedffnet, erhalten und gepflegt werden.

.10 Flachen oder MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Grinflachen

Empfehlung: Die privaten Griinflaichen im Stidwesten des Plangebiets soll-
ten weiterhin als Privatgérten/Kleingarten erhalten und gepflegt werden.
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1.11 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grundwasser

Die Sockelhthe ist so zu wahlen, dass die bauliche Anlage Uber dem mittle-
ren Grundwasserhochststand von MWH = 180,70 m+NN liegt (vgl. Bebau-
ungsplan ,Gansmattle” v. 27.10.2006) (s. auch Ziffer IV.1.1).

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist unzulassig.

.12 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Flachen, deren Boden eine Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen
aufweisen, sind im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

Weitergehende Untersuchungen sind in Absprache mit dem Amt fir Um-
weltschutz derzeit nicht erforderlich (s. auch Ziff. 1V.1.4).
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1.1

1.1.1

.1.2

1.1.3

1.2

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung von Hauptgebduden

Dachform

Zugelassen sind im Sondergebiet "Lagerflachen" nur Flachdacher und Pultda-
cher.

Im Mischgebiet sind alle Dachformen auRer Flachdachern und Tonnen-dachern
zugelassen. Bei Kriippelwalmdachern darf die Lange der Abwalmung die Halfte
der Dachflache nicht tiberschreiten. Gegeneinander versetzte Pultdacher mit
einem Hohenversatz von maximal 1,00 m sind ebenfalls zulassig.

Fir Doppelhduser siehe Ziffer 111.2.
Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Rechtwinklig zugeordnete Anbauten missen die gleiche Neigung wie das
Hauptgebdude haben und dirfen die Firsthéhe nicht Gberschreiten.

Dacheindeckung

Die Dacher der Gebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten Mate-
rialien einzudecken.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen.
Dacheindeckungen aus nicht-beschichteten Metallen sind im Plangebiet unzu-

lassig.

Empfehlung:
Dachbegriinungsmafnahmen tragen zur Reduzierung der Oberflachenwasser-
abfliisse bei und sind bevorzugt zu verwenden.

Doppelhauser

Doppelhduser miissen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
errichtet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 111.1.1 und
111.1.2 vorgeschriebenen Dachformen und -neigungen zuldssig, wenn sich beide
Grundstiickseigentiimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl
einigen und die Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung
errichtet werden.

Hinweis: Ist eine Doppelhaushélfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahr-
leistet sein, dass die andere Doppelhaushalfte ohne Mehraufwand
einen Keller errichten kann.
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1.3

1.4

1.5

I.6

.7

Dachgestaltung von Garagen

Flachdachgaragen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, sowie
Garagendécher mit einer Dachneigung < 15° sind extensiv zu begrinen.
Betragt die Dachneigung > 15°, sind die Dacher so einzudecken, dass die
Dacheindeckung in Material und Farbe der des Hauptgebaudes entspricht.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fir den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht wird,
sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens 1,5
Stellplatze auszuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Mischgebiet bzw.
den Ubrigen Flachen (Ausnahme: Sondergebiet, Gemeinbedarfs-flache) sind bis
maximal 0,8 m, gemessen ab Oberkante Stralle, zuldssig. Sie mussen zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.

Fir das Sondergebiet und die Gemeinbedarfsfliche sind Einfriedungen bis
max. 2,0 m Hohe zuldssig. Auch sie missen zu den offentlichen Verkehrsfla-
chen einen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

Straenbeleuchtung und selbstleuchtende/beleuchtete Werbeanlagen

e Es dirfen keine Offnungen an den Gehdusen der Schriftziige und den
Lampen vorhanden sein, durch die Insekten eindringen kénnen;

e Beim Einsatz von Leuchtstoffrohren ist eine moglichst langwellige Strahlung
anzustreben, ultraviolettes und blaues Licht ist zu vermeiden.

e Starke Kontraste zum Hintergrund und grelle Lichtpunkte, z.B. das Anstrah-
len von hellen Flachen, sollen vermieden werden;

e Die Leuchtdichte und die angestrahlten Flachen sollen so gering wie mog-
lich gehalten werden;

e Leuchtreklame muss so tief wie moglich angebracht werden;

e Leuchtreklame darf nicht blinken.

Die o6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
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1.8

IV.1.1

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen zu ver-
wenden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach
Umfang und Dauer ahnlich der Strallenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten
sind im privaten Bereich (AuRenbeleuchtung von Hausern, Hauszugangen)
Kompaktstofflampen in Warmtonen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeit-
schaltungen soweit wie moglich verkiirzt wird.

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Dachflachenwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachern ist nicht zulassig.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Grundwasser

Vgl. Angaben zum sidlich angrenzenden Bebauungsplan ,Gansmattle” in der
Fassung vom 27.10.2006.

Gemal dem Geologischen und hydrogeologischen Bodengutachten flir das
Neubaugebiet ,Gansmattle“, Bahlingen a. K. (Stand: 23.03.2005), aufgestellt
vom Biro Frey + Ruppenthal, Biiro fiir Geologie und Hydrologie (Anlage 6 des
Bebauungsplans), sowie weiterer Messungen durch das Biro Frey + Ruppen-
thal zur Verdichtung der Grundwasserverhaltnisse liegt der mittlere Grundwas-
serhdchstspiegel bei ca. 180,70 m +NN. Dies entspricht einem Flurabstand von
ca. 1,00 m (bezogen aufs Urgelande). Dieser MHW-Wert wurde mit dem Land-
ratsamt Emmendingen abgestimmt.

Die Hohenlage der Gebdude wird so festgesetzt, dass das Kellerniveau uber
dem mittleren Grundwasserhdchststand von MHW = 180,70 m +NN liegen
muss (siehe Ziffer 11.13). Kellergeschosse sind wasserdicht (Wanne) und auf-
triebssicher herzustellen.

Bei allen baulichen Mafihahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanla-
gen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plange-
biet zu beachten.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der héchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das Grundwasser zu ver-
meiden.

Die H6henlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb so zu wahlen, dass
diese uber den héchsten mittleren Grundwasserstanden liegt.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundséatzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittle-
ren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusatzliche Baumafinahmen — wie
z. B. der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfiihrung
(Wanne) mit Auftriebssicherung — erforderlich.
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IV.1.2

Bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sind also wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
kérpern / Bauteilen und sonstigen Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser
ist unzulassig.

In jedem Fall bedarf eine Baumalnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Er-
laubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benut-
zung des Grundwassers darstellt.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirfen nicht be-trieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS)
nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im wesentli-
chen wie folgt dar:

e Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-sicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind unzu-
léssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreifit.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriih-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

o Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum ausge-
rustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

e Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.
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IV.1.3

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z. B. Heizoltanks) zum Einbau
vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen
Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhdngen zur VAwWS Anforderungen flir bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitiqung

Bei der Verwertung von Abféllen — zu denen auch kontaminierte mineralische
Materialien wie Boden oder Bauschutt zahlen — ist unter anderem § 5 Abs. 3
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Demnach hat
die Verwertung von Abféllen ordnungsgemaf und schadios zu erfolgen. Die
Verwertung erfolgt ordnungsgemaf, wenn sie mit den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes und anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten im Einklang steht. Sie erfolgt schadlos, wenn durch die Beschaffenheit der
Abfélle, das Ausmalfl der Verunreinigungen und die Art der Verwertung Beein-
tréachtigungen des Wohls der Allgemeinheit nicht zu erwarten sind.

Hinweise:
e Bei der BaumalBlnahme anfallende Abfélle sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten oder zu beseitigen.
e Bei der Verwertung von mineralischen Materialien/Abféllen (Bo-
den/Recyclingbaustoffe) sind die Vorgaben der nachfolgend genannten
Regelwerke zu beachten:

Boden: Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuften, Bodenmaterial vom 14.03.2007.

Recyclingstoffe: Erlass vom 13.04.2004 mit Az.: 25-8982.31/37 des Ministeri-
ums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg (UVM) ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ inkl. Hinweisen zum Vermerk des
UVM Baden-Wiirttemberg vom 12.10.2004.

e Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass
im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugruben-
aushub moéglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder
eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.
Oder sofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, sind Uberschiissige
Erdmassen anderweitig zu verwerten, z.B. durch die Gemeinde selbst fiir
Larmschutzmafinahmen oder in zugelassenen Aufflllungen.

e Es ist nicht gestattet, Stralenaufbruch, Ausbauasphalt und teerhaltigen
Straenaufbruch zu verwerten.
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V.1.4

e Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist
nicht zulassig.
e Der Einbau von Z 2-Material ist zu dokumentieren.

Altlasten

Im Bereich des privaten FISt.Nr. 7115 liegt die Altlastenverdachtsflache ,Lager-
platz N Bruhl“. Der Altlastenverdacht beruht auf der Lagerung von Schrottautos,
kleineren Mengen von Bauschutt und Erdaushub, die wiederum zu Belastungen
mit Schadstoffen flhren kann. Diese Altlastenverdachtsflache wurde bisher nur
historisch erfasst. Eine technische Erkundung fand nicht statt. Auf nahere Unter-
suchungen kann verzichtet werden, solange auf den Flachen keine Wohnnut-
zung fir dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgesehen ist.

Im Bauantragsverfahren ist der Gefahrenverdacht fir die Umwelt und zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu klaren. Eine folgende
Bebauung darf eine ggf. notwendige Sanierung von Schaden nicht unmdglich
oder unverhaltnismafig machen. Fir diese Klarung des Gefahrenverdachtes ist
ein in der Altlastenbearbeitung erfahrener Gutachter zu beauftragen. Die Unter-
suchungen sind mit dem Landratsamt Emmendingen, Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz abzustimmen.

Vor einer landwirtschaftlichen Nutzung und vor Nutzung des Grundwassers im
Gewerbegebiet ist eine Gefahrenabschatzung fir die betreffenden Schutzgiter
durchzuflhren.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Verdachtsflache
ist aus Griinden des Grundwasserschutzes zu verzichten. Davon abweichend ist
eine Versickerung moglich, wenn durch eindeutige Untersuchungsergebnisse die
Schadlosigkeit belegt werden kann.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so
ist umgehend das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder
das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Hinweise:

e Das Flurstlick 7115 ist einer orientierenden Altlastenuntersuchung zu un-
terziehen. Dabei sind alle Wirkungspfade in Abhangigkeit von der spateren
Nutzung zu bewerten. Hierzu ist ein in der Altlastenbearbeitung erfahrenes
Ing.-Biro zu beauftragen.

e Der Untersuchungsumfang ist im Detail mit dem Fachbereich 503 des
Landratsamtes Emmendingen abzustimmen.
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IV.1.5

o Uber die Erkundung hinaus ist eine gutachterliche Begleitung der Bau-
maflnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen notig.
e Die Untersuchungsergebnisse sind dem FB 503 vorzulegen.

e Es ist eine Beprobung des Grundwassers (ber die vorhandene Schwen-
gelpumpe vorzunehmen.

 Im Bereich von Altlasten und Altlastverdachtsflachen ist grundsétzlich auf
die Versickerung von Niederschlagswasser aus Griinden des Grundwas-
serschutzes zu verzichten.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafRnah-
men auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbe-
sondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare MaR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tra-
gen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Hinweise:

e Anfallendes, aulerhalb der Altlastenfliche anfallendes natiirliches Boden-
material ist getrennt nach humosem Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden schonend auszubauen und — soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der Baumafinahme maéglich ist (Massenausgleich) — bis zur Wie-
derverwertung in Form von Mieten zwischen zu lagern.

 Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden (Mutterboden) hat in ma-
ximal 1,5 m hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung
und Gléattung vor Vernéassung zu schiitzen.

e Bei der Vergabe von Erdarbeiten, der Entsorgung von nach BBodSchV
unbelasteten Uberschussmengen (Oberboden, Unterbodenmaterial) ist
darauf hinzuweisen, dass der Boden einer genehmigten Verwertung zuzu-
fahren ist.

e AuBerhalb von Bauwerken darf zur Auffiillung nur unbelasteter Erdaushub
verwendet werden.

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserun-
durchldssige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Flichen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung mit
schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordert.
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IV.1.6

V1.7

V.2

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustrafien sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spéater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Einleitung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser vor-
behaltlich der Regelungen in der Niederschlagswasserverordnung erlaubnis-
pflichtig ist.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Dachflaichenwasser von kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachern ist nicht zulassig.

Bodenverhaltnisse

Vgl. Angaben zum sidlich angrenzenden Bebauungsplan ,Génsmattle”, Gutach-
ten Biiro Frey+Ruppenthal (Stand: 23.03.2005).

Die Untergrundverhaltnisse und die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plan-
gebiet wurden im Rahmen eines geologischen und hydrogeologischen Boden-
gutachtens, aufgestellt vom Biiro Frey + Ruppenthal, Biro fur Geologie und
Hydrologie, im Marz 2005 untersucht.

Das Gutachten fuhrt folgende Sachverhalte auf:

e Die Sedimente der Ostrheinebene bestehen hier aus teilweise umgelager-
tem Schwemmléf des Kaiserstuhles und Auensedimenten, die auf den
sandigen Rheinkiesen im Holozéan abgelagert wurden.

e Die Decklage im Bereich des oberen halben Meters besteht aus humo-
sem Oberboden in wechselnder, meist steifer Konsistenz. Die Decklage ist
als sehr schwach wasserdurchlissig zu bezeichnen und somit zur Ver-
sickerung nicht geeignet.

o Die darunter lagernde Zwischenlage aus schluffig-feinsandigem L68- und
tonreicherem LoRlehm erreicht eine Machtigkeit zwischen 0,5 m und 1,4
m. Diese Zwischenlage besitzt erfahrungsgeman einen Durchlassigkeits-
beiwert im Bereich ki ~ 1 * 107 m/s und kann damit nach DIN 18130 als
,schwach durchlidssig“ und somit zur Versickerung nicht geeignet
eingestuft werden.

e Im Bereich der ,Alten Dreisam* ist bis in mittlere Tiefen mit Auelehm zu
rechnen, der ebenfalls als nicht versickerungsfihig eingestuft wird.

e Der tiefere Untergrund besteht aus einer geringmachtigen Sandlage tber
dem grundwasserfilhrenden Schotterkorper, den Rheinschottern, in kie-
sig-sandiger Zusammensetzung. Diese Schotter besitzen erfahrungsge-
maf gute Durchlassigkeiten im Bereich von ks ~ 10 — 10" m/s. Die loka-
len Durchlassigkeiten wurden hier durch Pumpversuche an den Grund-
wassermessstellen ermittelt.
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V.3

V.4

V.5

V.6

e Ab einer Tiefe von ca. 1,50 m bis 2,00 m unter Geléndeoberkante stehen
die Rheinschotter an.
Der Grundwasserspiegel am 23.03.2005 lag auf ca. 180,70 m +NN und somit im
Mittel ca. 1,00 m unter Gelande (mittlerer Grundwasserhochstspiegel).

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Referat 26, Archéologische Denk-
malpflege, ist gemafl § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zu Tage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumafinahmen betroffen sind.

Lage des Plangebiets an der Bahnstrecke

Im Hinblick auf Fragen zur Bebauung in der Nahe von Bahnanlagen ist das Lan-
deseisenbahngesetz, insbesondere § 4 Abs. 1, zu beachten.
Aufdenbeleuchtungsaniagen im Bereich der Bahnlinie sind blendfrei und ohne
Verwechslungsgefahr mit Lichtsignalen nach dem Regelwerk der DB Netz AG
auszufuhren. Einzelheiten, wie Leuchtentyp und Leuchtenstandorte, sind recht-
zeitig vor der Bauausfiihrung mit dem Bahnbetreiber SWEG abzustimmen.

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen. Hierzu gehoren z. B. L&rm, Erschitterungen und Luftverunreinigungen.
Die SWEG ubernimmt keine Haftung fiir Schaden oder Beeintrachtigungen, die
durch den bestimmungsgemafRen Bahnbetrieb entstehen kénnen.

Ver- und Entsorgung

Gasversorgung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straflenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der badenova AG & Co. KG, TullastralRe 61, 79108 Freiburg i.Br.,
unter Vorlage einer rechtsverbindlichen Ausfertigung des Bebauungsplans (als
pdf-Datei), so friih wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Grunordnung

Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes sollte bei der Griinordnung
insbesondere bei Wohnbebauung auf allergene Pflanzen wie Hasel, Erle und
Birke sowie auf stark giftige Gewachse verzichtet werden.
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