Gemeinde Bahlingen a. K. » 1, Anderung B-Pian "Briihl II" Schriftliche Festsetzungen

Fertigung: 1 .........
Anlage:.......0........
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN glat.... A= 18,

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Briihl II"
mit Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Bahlingen am Kaiserstuhl (Landkreis Emmendingen)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

HINWEIS: Die Urfassung zum B-Plan wurde vom ehemaligen Bliro Weissenrieder,
Offenburg erstelit.

Hinweis zur 1. And"erung: Die Anderung in den Festsetzungen, die sich fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des B-Plans ergeben, wurden zur besseren Ubersichtlich-
keit kursiv gedruckt und mit * gekennzeichnet. Alle weiteren Festsetzungen gelten un-
verandert weiter.

L. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

1.3 Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147).
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.1

1.1.1

I1.1.2

M’T Planungsbliro Fischer Seite 2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO)

Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten) sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind in An-
wendung von § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Sondergebiet "Lagerflachen" (SO) (§ 11 BauNVO)

Zuldssig sind nur Lagerhauser und Lagerplatze.
Weitere Anlagen sind nicht zulassig.

Anlagen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ebenfalls nicht zulassig.

Flachen flir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Siehe hierzu Ziffer 11.6.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist jeweils durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil festgelegt.

Bei Grundstlcken, die sich aus einer Baulandfliche und einer privaten
Grlnflache innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei der
Berechnung der GRZ nur die Baulandflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu Grunde zu legen.
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Gemeinde Bahlingen a. K. = 1, iinderung B-Plan "Brahl I Schriftliche Festsetzungen

1.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthhe begrenzt.

Die Wandhdhe wird straBenseitig Mitte des Gebaudes an der Gebiudeau-
Benwand zwischen Oberkante StraBenachse (Endausbau) und dem obers-
ten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe wird straBenseitig Mitte des Geb&udes von Oberkante Stra-
Benachse (Endausbau) bis zur Héhenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante (bei Flachdach die Attika) gemessen.

Handelt es sich um ein Eckgrundstiick, ist als unterer Bezugspunkt der
héher liegende Achspunkt der entsprechenden PlanstraBe heranzuziehen.

Flr Gebé&ude, deren Mitte die StraBenachse auf Grund ihrer Lage nicht
schneidet, gilt:

Als unterer Bezugspunkt ist fiir die Maximalhdhen die Mitte der an die &f-
fentliche Verkehrsflache grenzenden Grundstiicksflache, heranzuziehen.

Bei Gebauden mit Pultdachern werden die Wandhdhe an der niedrigeren
Gebéaudeseite und die Firsththe an der hdheren Gebaudeseite gemessen.

Flr Gebaude, die mit Flachdach errichtet werden, ist bei Festsetzung einer
maximalen Wand- und Firsthohe die maximale Firsthdhe als maximale Ge-
baudehthe maBgeblich. Den obersten Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bildet jeweils die Oberkante der Attika.

Diese MaBe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

Flr den Bereich des Mischgebietes Ml 1 gilt:
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt. Als Ausnahme sind

Doppelhauser zuléssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick gem. §5
Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) eine Anbaubaulast (ibernommen wird.
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1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Im Mischgebiet dirfen schutzbedltirftige AuBenwohnbereiche (z.B. Terras-
sen) auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, iiberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden, miissen aber einen Mindestab-
stand von 10 m zur Bahnlinie der Kaiserstuhlbahn einhalten.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen / Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze diirfen auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen, (iberbaubaren Grundstlicksflachen erstellt werden. Hiervon aus-
genommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Griin-
flache und die offentlichen Griinflachen.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StraBenbegren-
zungslinie gestellt werden, milissen mindestens einen Abstand von 1,00 m
einhalten, wobei der Dachliberstand maximal 0,25 m betragen darf. Bei Ga-
ragen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die StraBenbegrenzungslinie gestellt
werden, betrégt der Mindestabstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zu-
fahrtsseite an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, 1,00 m, wobei
auch hier der Dachliberstand maximal 0,25 m betragen darf.

I.6* Flachen flir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Recyclinghof* festgesetzt. GemaB den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil sind in diesem Bereich Einrichtungen des
kommunalen Bauhofs einschlieBlich der Flachen und Anlagen fiir Recyc-
lingzwecke (Betrieb des Landkreises Emmendingen) sowie fiir die tempora-
re Unterbringung von Asylbewerbern zulassig.

Im "Zeichn. Teil" ist auf dem Fist.Nr. 7120 eine Fldche fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Gebé&ude fiir Ubergangswohnungen/Sozia/—
wohnungen” festgesetzt. GemaB Eintrag im "Zeichn. Teil” sind in diesem
Bereich Geb4ude zuldssig, die der sonstigen sozialen Betreuung sowie der
Unterbringung von Fliichtlingen, Aussiedlern, Obdachlosen und sozial Be-
dlirftigen dienen.
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1.7 Flhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern dem keine
wirtschaftlichen Aspekte entgegenstehen.

Far die Unterbringung der Kabel in der StraBe wird die DIN 1998 (kann bei
der Gemeinde eingesehen werden) zu Grunde gelegt. Bei Anpflanzungen
von Baumen auf den Grundstiicken entlang der ,BahnhofstraBe* ist ein seit-
licher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht
moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwinde
bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

1.8 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil ausgewiesen.

1.9 Wasserflachen / Flachen fiir die Wasserwirtschaft / fiir Hochwasserschutz-
anlagen / den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil eingetragene Graben am Westrand entlang der
Geltungsbereichsgrenze wird als Entwasserungsgraben mit einer Breite von
ca. 1 m festgesetzt.

Empfehlung:

Er sollte wieder gebffnet, erhalten und gepflegt werden.

.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Griinflachen

Empfehlung: Die privaten Grinflichen im Stidwesten des Plangebiets soll-
ten weiterhin als Privatgarten/Kleingarten erhalten und gepflegt werden.
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.11 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grundwasser

Die Sockelhdhe ist so zu wéhlen, dass die bauliche Anlage Uber dem mittle-
ren Grundwasserhéchststand von MWH = 180,70 m+NN liegt (vgl. Bebau-
ungsplan ,G&nsmattle“ v. 27.10.2006) (s. auch Ziffer IV.1.1 ).

Die Herstellung einer Dréanage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist unzuléssig.

I1.12 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fléachen, deren Bdden eine Belastung mit umweltgefédhrdenden Stoffen
aufweisen, sind im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

Weitergehende Untersuchungen sind in Absprache mit dem Amt fir Um-
weltschutz derzeit nicht erforderlich (s. auch Ziff. IV.1.4).
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1.1

h.1.1

n.1.2

M.1.3

.2

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung von Hauptgebiuden

Dachform

Zugelassen sind im Sondergebiet "Lagerflachen" nur Flachdacher und Pultdi-
cher.

Im Mischgebiet sowie in der Gemeinbedarfsflache sind alle Dachformen auBer
Flachdachern und Tonnendachern zugelassen. Bei Krippelwalmdachern darf
die Lange der Abwalmung die Hélfte der Dachflache nicht iiberschreiten. Ge-
geneinander versetzte Pultd&cher mit einem Héhenversatz von maximal 1,00 m
sind ebenfalls zulassig.

Fur Doppelhauser siehe Ziffer Il.2.
Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Rechtwinklig zugeordnete Anbauten missen die gleiche Neigung wie das
Hauptgebaude haben und diirfen die Firsthéhe nicht (iberschreiten.

Dacheindeckung

Die Décher der Gebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten Mate-
rialien einzudecken.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen.
Dacheindeckungen aus nicht-beschichteten Metallen sind im Plangebiet unzu-
lassig.

Empfehlung:
DachbegrinungsmaBnahmen tragen zur Reduzierung der Oberflichenwasser-
abflisse bei und sind bevorzugt zu verwenden.

Doppelhduser

Doppelhduser miissen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
errichtet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 1ll.1.1 und
1.1.2 vorgeschriebenen Dachformen und -neigungen zulassig, wenn sich beide
Grundstiickseigentiimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl
einigen und die Doppelh&user mit einer einheitlichen Dachform und -neigung
errichtet werden.

Hinweis: Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahr-
leistet sein, dass die andere Doppelhaushilfte ohne Mehraufwand
einen Keller errichten kann.
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1.3

1.4

1.5

1.6

.7

Dachgestaltung von Garagen

Flachdachgaragen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, sowie
Garagendécher mit einer Dachneigung < 15° sind extensiv zu begriinen.
Betrdgt die Dachneigung > 15°, sind die Dacher so einzudecken, dass die
Dacheindeckung in Material und Farbe der des Hauptgeb&udes entspricht.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fir den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht wird,
sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens
1,5 Stellplatze auszuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen im Mischgebiet bzw.
den Ubrigen Flachen (Ausnahme: Sondergebiet, Gemeinbedarfsflache) sind bis
maximal 0,8 m, gemessen ab Oberkante Strafe, zulassig. Sie missen zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.

Flr das Sondergebiet und die Gemeinbedarfsfliche sind Einfriedungen bis
max. 2,0 m Hoéhe zuldssig. Auch sie miissen zu den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen. Bei der Ausfahrt in die
StraBe sind ausreichende Sichtfelder vorzusehen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzulassig.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuléssig.

StraBenbeleuchtung und selbstleuchtende/beleuchtete Werbeanlagen

e Es dirfen keine Offnungen an den Gehausen der Schriftziige und den
Lampen vorhanden sein, durch die Insekten eindringen kénnen;

* Beim Einsatz von Leuchtstoffréhren ist eine méglichst langwellige Strahlung
anzustreben, ultraviolettes und blaues Licht ist zu vermeiden.

¢ Starke Kontraste zum Hintergrund und grelle Lichtpunkte, z.B. das Anstrah-
len von hellen Flachen, sollen vermieden werden:

* Die Leuchtdichte und die angestrahlten Flichen sollen so gering wie mog-
lich gehalten werden;

* Leuchtreklame muss so tief wie méglich angebracht werden;

* Leuchtreklame darf nicht blinken.

Die &ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
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1.8

Iv.

IV.1.1

An offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen zu ver-
wenden. Dies gilt auch flir die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach
Umfang und Dauer &hnlich der StraBenbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten
sind im privaten Bereich (AuBenbeleuchtung von Hausern, Hauszugéngen)
Kompaktstofflampen in Warmtdnen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeit-
schaltungen soweit wie méglich verkiirzt wird.

Je Gebé&ude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

Rackhaltung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Dachflachenwasser von kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachern ist nicht zulassig.

Nachrichtlich (ibernommene Hinweise

Grundwasser

Vgl. Angaben zum stdlich angrenzenden Bebauungsplan ,Génsmattle” in der
Fassung vom 27.10.2006.

GemaB dem Geologischen und hydrogeologischen Bodengutachten fiir das
Neubaugebiet ,Gansmattle, Bahlingen a. K. (Stand: 23.03.2005), aufgestellt
vom Biro Frey + Ruppenthal, Biiro fiir Geologie und Hydrologie (Anlage 6 des
Bebauungsplans), sowie weiterer Messungen durch das Biro Frey + Ruppen-
thal zur Verdichtung der Grundwasserverhiltnisse liegt der mittlere Grundwas-
serhéchstspiegel bei ca. 180,70 m +NN. Dies entspricht einem Flurabstand von
ca. 1,00 m (bezogen aufs Urgelénde). Dieser MHW-Wert wurde mit dem Land-
ratsamt Emmendingen abgestimmt.

Die Hbhenlage der Gebaude wird so festgesetzt, dass das Kellerniveau Uber
dem mittleren Grundwasserhdchststand von MHW = 180,70 m +NN liegen
muss (siehe Ziffer I1.13). Kellergeschosse sind wasserdicht (Wanne) und auf-
triebssicher herzustellen.

Bei allen baulichen MaBnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanla-
gen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plange-
biet zu beachten.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der héchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das Grundwasser zu ver-
meiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wahlen, dass
diese Uber den hochsten mittleren Grundwasserstinden liegt.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmeféllen grundséatzlich (iber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittle-
ren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusétzliche BaumaBnahmen — wie
z. B. der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfiihrung
(Wanne) mit Auftriebssicherung — erforderlich.
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IvV.1.2

Bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sind also wasser-
dicht und auftriebssicher auszufliihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Bau-
kérpern / Bauteilen und sonstigen Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet wer-
den, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser
ist unzuldssig.

In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des
Grundwassers darstellt.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwS)
nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im wesentli-
chen wie folgt dar:

* Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefadhrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsféhig).

¢ Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind unzu-
lassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

* Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefadhrdenden Stoffen in Beriih-
rung stehen, miissen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

¢ Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

e Auffangraume diirfen keinen Ablauf haben.

e Soliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizoltanks) zum Einbau
vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen
Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAWS Anforderungen flir bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.
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IV.1.3

Abfallbeseitigung

Bei der Verwertung von Abfallen — zu denen auch kontaminierte mineralische
Materialien wie Boden oder Bauschutt zdhlen — ist unter anderem § 5 Abs. 3
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Demnach hat
die Verwertung von Abféllen ordnungsgemaB und schadlos zu erfolgen. Die
Verwertung erfolgt ordnungsgemaR, wenn sie mit den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes und anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschrit-
ten im Einklang steht. Sie erfolgt schadlos, wenn durch die Beschaffenheit der
Abfélle, das AusmaB der Verunreinigungen und die Art der Verwertung Beein-
trachtigungen des Wohls der Aligemeinheit nicht zu erwarten sind.

Hinweise:
° Bei der BaumaBnahme anfallende Abfille sind ordnungsgemaB und
schadlos zu verwerten oder zu beseitigen.
e Bei der Verwertung von mineralischen Materialien/Abfallen (Bo-
den/Recyclingbaustoffe) sind die Vorgaben der nachfolgend genannten
Regelwerke zu beachten:

Boden: Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuften, Bodenmaterial vom 14.03.2007.

Recyclingstoffe: Erlass vom 13.04.2004 mit Az.: 25-8982.31/37 des Ministeri-
ums far Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (UVM) »Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ inkl. Hinweisen zum Vermerk des
UVM Baden-Wiirttemberg vom 12.10.2004.

* Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass
im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugruben-
aushub méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder
eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.
Oder sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, sind Uberschiissige
Erdmassen anderweitig zu verwerten, z.B. durch die Gemeinde selbst fiir
LarmschutzmaBnahmen oder in zugelassenen Auffiillungen.

* Es ist nicht gestattet, StraBenaufbruch, Ausbauasphalt und teerhaltigen
StraBenaufbruch zu verwerten.

* Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abfillen ist
nicht zulassig.

¢ Der Einbau von Z 2-Material ist zu dokumentieren.
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Abfallwirtschaft - Allgemeine Bestimmungen

1. Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KiWG)
vom 24, Februar 2012 (BGBI. 1, Nr. 10, S. 212) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 Nr. 40, S. 1739) in Kraft
getreten am 24. Oktober 2015. Dieses Gesetz ist entsprechend zu beachten
und anzuwenden.

2. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten; er
darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

3. Bei der Entsorgung mineralischer Abfélle ist das Verwertungsgebot nach
Abschnitt 2 Kreislaufwirtschaft §§ 7 und 8 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs.
3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Da-
bei sind die Technischen Regeln "Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

4. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoff-
recyclingmaterial dar. Die "Vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoff-
recyclingmaterial” des Umweltministeriums Baden-Wirtemberg vom
13.04.2004, Az.: 25- 8982.31/37 einschlieBlich Anlage, in Verbindung mit Er-
lass vom 10.08.2004, Az.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk vom
12.10.2004, Az.: 258982.31/37, =zuletzt verldngert durch Erlass vom
10.12.2013. Az.: 25-8982.31/103 behalten bis zum Inkraftireten der Ersatz-
baustoffverordnung, langstens jedoch bis 31.12.2017 ihre Giiltigkeit.
Hinweis: Grundwasserabstande sind immer vom Grundwasserhéchststand
(HHW) anzunehmen. Beim Einbau von mineralischen Abféllen in der Zuord-
nungseinbauklasse (Z) 1.2 soll der Abstand zwischen der Schittkérperbasis
und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand in der Regel mindes-
tens 2 m betragen (bei Z 1.1 min. 1 m). Aus abfallrechtlicher Sicht ist von
der Nutzungsgeschichte das Planungsgebiet als Altstandort einzustufen und
mit Bodenbelastungen zu rechnen.

5. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintra-
ge bzw. Vermischungen (Vermischungsverbot) entsprechend § 9 KrWG mit
Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroften,
ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzu-
stimmen. Es sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur
Sammlung des Aushubes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckpla-
nen aufzustellen. Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

7. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaus-
hub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung
oder einer zuldssigen Deponierung zuzufiihren. Das Herstellen von Gemi-
schen aus belasteten Bdden ist unzulassig.
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8. Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu
klaren.

9. Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.

10. Auf die Beriicksichtigung der Belange der Millabfuhr bei der Planung der
ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen
weisen wir hin.

Altlasten

Im Bereich des privaten FISt.Nr. 7115 liegt die Altlastenverdachtsflache ,Lager-
platz N Briihl“. Der Altlastenverdacht beruht auf der Lagerung von Schrottautos,
kleineren Mengen von Bauschutt und Erdaushub, die wiederum zu Belastungen
mit Schadstoffen flihren kann. Diese Altlastenverdachtsflache wurde bisher nur
historisch erfasst. Eine technische Erkundung fand nicht statt. Auf ndhere Unter-
suchungen kann verzichtet werden, solange auf den Flachen keine Wohnnut-
zung flir dauerhaften Aufenthalt von Personen vorgesehen ist.

Im Bauantragsverfahren ist der Gefahrenverdacht flir die Umwelt und zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu kléaren. Eine folgende
Bebauung darf eine ggf. notwendige Sanierung von Sché&den nicht unmdglich
oder unverhiltnismaBig machen. Flr diese Klarung des Gefahrenverdachtes ist
ein in der Altlastenbearbeitung erfahrener Gutachter zu beauftragen. Die Unter-
suchungen sind mit dem Landratsamt Emmendingen, Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz abzustimmen.

Vor einer landwirtschaftlichen Nutzung und vor Nutzung des Grundwassers im
Gewerbegebiet ist eine Gefahrenabschatzung fiir die betreffenden Schutzgiiter
durchzufihren.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der Verdachtsflache
ist aus Griinden des Grundwasserschutzes zu verzichten. Davon abweichend ist
eine Versickerung méglich, wenn durch eindeutige Untersuchungsergebnisse die
Schadlosigkeit belegt werden kann.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so
ist umgehend das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder
das Amt fiir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
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Hinweise:

e Das Flurstlick 7115 ist einer orientierenden Altlastenuntersuchung zu un-
terziehen. Dabei sind alle Wirkungspfade in Abhéangigkeit von der spateren
Nutzung zu bewerten. Hierzu ist ein in der Altlastenbearbeitung erfahrenes
Ing.-Biiro zu beauftragen.

e Der Untersuchungsumfang ist im Detail mit dem Fachbereich 503 des
Landratsamtes Emmendingen abzustimmen.

e Uber die Erkundung hinaus ist eine gutachterliche Begleitung der Bau-
maBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen nétig.

e Die Untersuchungsergebnisse sind dem FB 503 vorzulegen.

e Es ist eine Beprobung des Grundwassers (iber die vorhandene Schwen-
gelpumpe vorzunehmen.

e Im Bereich von Altlasten und Altlastverdachtsflachen ist grundsatzlich auf
die Versickerung von Niederschlagswasser aus Griinden des Grundwas-
serschutzes zu verzichten,

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnah-
men auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbe-
sondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare MaB beschrénkt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tra-
gen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Hinweise:

e Anfallendes, auBerhalb der Altlastenfliche anfallendes natiirliches Boden-
material ist getrennt nach humosem Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden schonend auszubauen und — soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumaBnahme méglich ist (Massenausgleich) — bis zur Wie-
derverwertung in Form von Mieten zwischen zu lagern.

¢ Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden (Mutterboden) hat in ma-
ximal 1,5 m hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung
und Glattung vor Vernassung zu schitzen.

e Bei der Vergabe von Erdarbeiten, der Entsorgung von nach BBodSchV
unbelasteten Uberschussmengen (Oberboden, Unterbodenmaterial) ist
darauf hinzuweisen, dass der Boden einer genehmigten Verwertung zuzu-
fOhren ist.

e AuBerhalb von Bauwerken darf zur Auffillung nur unbelasteter Erdaushub
verwendet werden.

e Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die &ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.
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IV.1.6

V1.7

V.2

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplétze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserun-
durchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Flachen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung mit
schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordert.Die Erdarbeiten
sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

e Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Einleitung von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser vor-
behaltlich der Regelungen in der Niederschlagswasserverordnung erlaubnis-
pflichtig ist.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Dachflachenwasser von kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dé&chern ist nicht zuléssig.

Bodenverhélinisse

Vgl. Angaben zum sldlich angrenzenden Bebauungsplan ,Génsmattle®, Gutach-
ten Biiro Frey+Ruppenthal (Stand: 23.03.2005).

Die Untergrundverhéltnisse und die Versickerungsfahigkeit der Béden im Plan-
gebiet wurden im Rahmen eines geologischen und hydrogeologischen Boden-
gutachtens, aufgestellt vom Biiro Frey + Ruppenthal, Biro fiir Geologie und
Hydrologie, im Marz 2005 untersucht.

Das Gutachten flihrt folgende Sachverhalte auf:

¢ Die Sedimente der Ostrheinebene bestehen hier aus teilweise umgelager-
tem SchwemmldB des Kaiserstuhles und Auensedimenten, die auf den
sandigen Rheinkiesen im Holozan abgelagert wurden.

e Die Decklage im Bereich des oberen halben Meters besteht aus humo-
sem Oberboden in wechselnder, meist steifer Konsistenz. Die Decklage ist
als sehr schwach wasserdurchlassig zu bezeichnen und somit zur Ver-
sickerung nicht geeignet.

 Die darunter lagernde Zwischenlage aus schiuffig-feinsandigem L68- und
tonreicherem LdBlehm erreicht eine Méachtigkeit zwischen 0,5 m und 1,4
m. Diese Zwischenlage besitzt erfahrungsgemaf einen Durchléssigkeits-
beiwert im Bereich ki ~ 1 * 107 m/s und kann damit nach DIN 18130 als
,schwach durchlassig“ und somit zur Versickerung nicht geeignet
eingestuft werden.

e |m Bereich der ,Alten Dreisam® ist bis in mittlere Tiefen mit Auelehm zu
rechnen, der ebenfalls als nicht versickerungsfihig eingestuft wird.
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V.4

V.5

V.6

e Der tiefere Untergrund besteht aus einer geringméchtigen Sandlage Gber
dem grundwasserfilhrenden Schotterkorper, den Rheinschottern, in kie-
sig-sandiger Zusammensetzung. Diese Schotter besitzen erfahrungsge-
m&fR gute Durchlassigkeiten im Bereich von ki ~ 10 — 10 m/s. Die loka-
len Durchlassigkeiten wurden hier durch Pumpversuche an den Grund-
wassermessstellen ermittelt.

e Ab einer Tiefe von ca. 1,50 m bis 2,00 m unter Gelandeoberkante stehen
die Rheinschotter an.

Der Grundwasserspiegel am 23.03.2005 lag auf ca. 180,70 m +NN und somit im

Mittel ca. 1,00 m unter Gelande (mittlerer Grundwasserhdchstspiegel).

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Referat 26, Arch&ologische Denk-
malpflege, ist gemaB § 20 DSchG unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zu Tage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sind.

Lage des Plangebiets an der Bahnstrecke

Im Hinblick auf Fragen zur Bebauung in der Nahe von Bahnanlagen ist das Lan-
deseisenbahngesetz, insbesondere § 4 Abs. 1, zu beachten.
AuBenbeleuchtungsanlagen im Bereich der Bahnlinie sind blendfrei und ohne
Verwechslungsgefahr mit Lichtsignalen nach dem Regelwerk der DB Netz AG
auszufiihren. Einzelheiten, wie Leuchtentyp und Leuchtenstandorte, sind recht-
zeitig vor der Bauausfiihrung mit dem Bahnbetreiber SWEG abzustimmen.

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen. Hierzu gehéren z. B. Larm, Erschitterungen und Luftverunreinigungen.
Die SWEG {ibernimmt keine Haftung flir Schaden oder Beeintréchtigungen, die
durch den bestimmungsgeméaBen Bahnbetrieb entstehen kénnen.

Ver- und Entsorgung

Gasversorgung

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der badenova AG & Co. KG, TullastraBe 61, 79108 Freiburg i.Br.,
unter Vorlage einer rechtsverbindlichen Ausfertigung des Bebauungsplans (als
pdf-Datei), so friih wie moglich schriftlich angezeigt werden.

Grlnordnung

Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes sollte bei der Griinordnung
insbesondere bei Wohnbebauung auf allergene Pflanzen wie Hasel, Erle und
Birke sowie auf stark giftige Gewéachse verzichtet werden.
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V.7 Geotechnik (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe u. Bergbau)

Im Plangebiet wird der Baugrund von Abschwemmmassen und Auenlehm Gber
Schottern aufgebaut. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

V.8 Netze BW

Die herzustellenden Stromanschliisse im oben genannten Baugebiet sollen mit-
tels Erdkabel, entsprechend dem heutigen Stand der Technik, ausgefiihrt wer-
den. Die Kabelverlegung im Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden, wenn von
Seiten der Gemeinde die Voraussetzungen hierfiir (StraBenbau) geschaffen sind.
Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragten, qualifizierten Unternehmen. Bei der Ausfih-
rungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW
GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Freiburg, den 04.04.2016 LIF-ta-ba Bahlingen, den ........ ZBJUUZMG .......

12.07.2016
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.10.2015
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

29, Juli 2016

Bahlingen a. K., ..cocciriiiiiiicciiinien

Lotis, Biirgermeister
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