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zur 1. And. des Bebauungsplanes "Briihl II"
der Gemeinde Bahlingen am Kaiserstuhl (Landkreis Emmendingen)
als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

1 Allgemeines
Der Bebauungsplan "Brahl 11" wurde 2011 rechtskraftig.

Mit der 1. And. soll die Zuldssigkeit von Gebéuden fiir Ubergangswohnun-
gen und Sozialwohnungen innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsfla-
che auf FiIst.Nr. 7120 ermdglicht werden.

2 Verfahren

Bei der 1. Anderung des B-Plans "Briihl 1I" handelt es sich um einen B-Plan
der Innenentwicklung gemaRk § 13a Abs. 1 Nr. 2, da eine Grundfladche von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Mit diesem B-Plan wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 durch die Zulassigkeit von
Gebauden fur Ubergangswohnungen und Sozialwohnungen die Unterbrin-
gung von Flichtlingen erméglicht und gleichzeitig ldngerfristig Wohnraum
fir sozial schwache Birger geschaffen. Mit der Nutzung der Gemeinbe-
darfsflache und Verlagerung des Recyclinghofs wird die Innenentwickiung
gestarkt und einer AuBenentwicklung entgegengewirkt.

Der Anderungsbereich des B-Planes "Briihl II" umfasst ca. 0,65 ha. Die GRZ
wird fiir die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache mit max. 0,6 festgesetzt. Es
ergibt sich daraus eine zuldssige Grundfliche von ca. 3930 m? fiir den An-
derungsbereich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann auf
eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

3 Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Das Flst.Nr. 7120 war bisher als Gemeinbedarfsfldche "Bau- und Recycling-
hof" ausgewiesen. Auf diesem Flurstiick beabsichtigt die Gemeinde die An-
derung der Zweckbestimmung in Gebaude fir Ubergangswohnungen/Sozi-
alwohnungen. Der "Zeichn. Teil" wird durch ein Deckblatt gedndert, die Be-
bauungsvorschriften entsprechend angepasst.
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4 Ubergeordnete Planung

4.1 FNP

Der Flachennutzungsplan sieht fir die Uberplante Fldche unterschiedliche
Nutzungen vor. Ein Teil der kiinftigen Gemeinbedarfsfliche "Gebéude fir
Ubergangs- bzw. Sozialwohnungen" ist noch als Mischgebiet dargestellt,
ebenso das Sondergebiet "Lagerfliche". Die B-Plandnderung gilt damit aus
dem FNP entwickelt.

Da der B-Plan nach § 13a BauGB geéndert wird, ist der FNP in diesem Be-
reich nur zu berichtigen.

5 Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

5.1 Anderungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flst.Nr. 7119 und 7120, westlich der
Bahnstrecke der Kaiserstuhlbahn.

5.2 Gemeinbedarfsfliche / Anderung der Zweckbestimmung

Die Flst.Nrn. 7119 und 7120 waren bisher im rechtskréaftigen B-Plan "Brihl
[I" als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "Bau- und Recycling-
hof" ausgewiesen. Die Gemeinde beabsichtigt auf dem FIst.Nr. 7120 den
vorhandenen Recyclinghof in nérdlicher Richtung auf das Bauhofgelénde zu
verlagern und hierfir ein neues Lagergebéude dort zu errichten.

Auf dem Flst.Nr. 7120 soll ein Geb&ude zur Unterbringung von Fliichtlingen
sowie langfristig ein zweites Gebaude hierflr errichtet werden. Dabei plant
die Gemeinde im Sinne einer nachhaltigen Lésung keine Unterbringung der
Fliichtlinge in Containern, sondern in einem Gebaude in massiver Bauweise.
Damit kénnen die Gebadude, die zuerst primar zur zeitweisen Unterbringung
von Flichtlingen benétigt werden, langfristig zu einem spéteren Zeitpunkt
als Sozialwohnungen genutzt werden, so dass hier auch Aussiedler, Ob-
dachlose und sozial Bedurftige untergebracht werden kénnen. Die Auswei-
sung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Gebéude fur U-
bergangswohnungen Sozialwohnungen" lasst diese Nutzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB zu.

Fir die Realisierung des geplanten Bauvorhabens wird eine geringfligige
Erweiterung des Baufensters im Osten und Westen erforderlich.

Mit der Ausweisung dieser Nutzung gilt es aber auch, die angrenzende Nut-
zung des Bau- und Recyclinghofes entsprechend zu beriicksichtigen. Dabei
ist festzustellen, dass der Bauhof nur iber einen Fuhrpark in kleinerem Um-
fang verfiigt und Betriebszeiten von 7:00 - 17:00 Uhr hat, jedoch Uberwie-
gend seine Tatigkeiten auRerhalb des Betriebshofes auf der Gemarkung
ausiibt und die Flache daher Uberwiegend nur als Lager- und Unterstellfla-
che fur die Fahrzeuge nutzt. Daher ist davon auszugehen, dass es hier zu
keinen Beeintrachtigungen der geplanten Unterkiinfte hinsichtlich Larm und
Staubentwicklung kommt.
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6.1

6.2

7.1

Uberpriifung der Schutzgiiter

Schutzgliter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Durch die Planung ergibt sich kein Eingriff

Pflanzen und Im Gebiet sind keine geschiitzten Pflanzen- oder Tierarten vorhanden.

Tiere Besonders wertvolle Lebensraume sind mit der Planung nicht betrof-
fen.

Boden Die Anderung des Bebauungsplans fuhrt nicht zu einer Betroffenheit

des Schutzguts, die Uber die bisherigen Nutzungsméglichkeiten hi-
nausgehen. Es ergibt sich kein Eingriff in das Schutzgut Boden.

Wasser Das Schutzgut Wasser wird durch die Anderung des BPlans nicht er-
heblich beeintrachtigt. FlieRgewasser sind nicht betroffen, beziglich
des Grundwassers ist keine Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate zu erkennen.

Klima / Luft Durch die Anderung des BPlans ergibt sich kein Eingriff.

Landschaftsbild | Die Anderung sieht eine Verschiebung des Baufensters zur westlichen
Grundstlicksgrenze vor. Damit fallt die bisher empfohlene Eingriinung
nach Westen weg. Der dadurch entstehende Eingriff ins Landschafts-
bild ist nicht erheblich. Trotzdem wird empfohlen, die Sinnfélligkeit der
Verschiebung der Baugrenze zu Uberpriifen.

Kultur und sons- | Durch die Anderung des BPlans ergibt sich kein Eingriff.

tige Sachguter

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des B-Planes "Briihl II" findet durch die Anderung der
Zweckbestimmung in einem Teilbereich der ausgewiesenen Gemeinbedarfs-
flache keine Neuversiegelung statt, da die GRZ beibehalten wird.

Die Planung verandert nicht den Lebensraum besonders geschitzten Pflan-
zen- oder Tierarten und hat aller Voraussicht nach aufgrund der bisherigen
Nutzung voraussichtlich keine Auswirkung auf besonders geschiitzte Tierar-
ten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist nicht erforderlich.

Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Plan-
verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch-
zufihren ist.

Ver- und Entsorgung

Entwédsserung

Die Entwasserung wurde i.R.d. Entwéasserungsgesuchs zum Bauantrag ge-
prift. Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal eingeleitet (Auf-
grund der bestehenden Héhenverhéltnisse muss das Wasser gepumpt wer-
den).

Das Oberflachenwasser wird in den Graben entlang der Bahnlinie (auer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans) eingeleitet. Hierfur wird
noch eine Bewilligung von der Bahn benétigt. Aufgrund des hoch anstehen-
den Grundwassers ist eine Versickerung sowie der Einbau von Zisternen fur
eine evtl. gedrosselte Einleitung nicht méglich.
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8 Kosten
Es fallen keine Erschliefungskosten an.

Freiburg, den 04.04.2016 LIF-ba Bahlingen a. K., den ZBJUUZ[”B
12.07.2016
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 20.10.2015 2 9 J l
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom »Ju

29, Juli 2016
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