PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 23.09.2004, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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SONDERGEBIET FREIZEITPARK § 11 BauNvVO

Das Sondergebiet dient in seiner Gesamtheit der Unterbringung von
Betrieben, Anlagen flr einen, an der mittelalterlichen Nutzungs- und
Baustruktur orientierten Freizeitpark.

Das Sondergebiet wird hinsichtlich der Zweckbestimmung und der Art der
Nutzung in Teilsondergebiete gegliedert (§ 11 Abs. 2 BauNVO):

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Wohnen, Wirtschaftsstellen,
Gewerbe- und Handwerksbetrieben soweit sie dem Freizeitparkkonzept einer
Stadtanlage in einer an das Mittelalter angelehnten Bau- und Nutzungsform
entsprechen.

Zulassig sind
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit dazugehérigen
Wohnungen,
1 Sonstige Wohngebaude,
Anlagen die der Verwaltung des Freizeitparkes dienen,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe.
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Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zur Abhaltung von
Messen, AuRenveranstaltung unter freiem Himmel (Zeltlagerplatz,
Kampfarena), soweit sie dem Freizeitparkkonzept einer an das Mittelalter
angelehnten Bau- und Nutzungsform entsprechen.

Zulassig sind

1.00 Lagerplatze,

2.[1 Anlagen fiir Sport und Spiel,
3.0 Kulturelle Einrichtungen,
4.0 Stallungen und Unterstande.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen der Experimental-
archaologie, soweit sie dem Freizeitparkkonzept einer an das Mittelalter
angelehnten Bau- und Nutzungsform entsprechen.

Zulassig sind

1.0 Lagerplatze,

2.1 Zelte,

3.00 Anlagen fiir geschichtswissenschaftliche Zwecke,
4.1 Stallungen und Unterstande.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen und Betrieben fiir die
Produktion, Verarbeitung landwirtschaftlicher Produkte, sofern sie im
Zusammenhang mit dem Freizeitpark stehen und von Anlagen und Betrieben
fur die Pflege und Unterhaltung der landwirtschaftlichen Flachen.

Zulassig sind
1.0 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
2.00 Gartenbaubetriebe.

Die der Versorgung der Sondergebiete mit Elektrizitat, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
ausnahmsweise zulassig, sofern fur die einzelnen Medien keine besonderen
Flachen festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 BauNVO).




2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO

2.1 GHmax. max. Gebaudehohe

Die max. Hohen baulicher Anlagen werden gemaf der zeichnerischen
Festsetzungen festgesetzt.[

Als Bezugspunkte der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der tiefst
gelegenste Schnittpunkt des an das Gebaude angrenzenden bestehenden
Gelandes mit der Gebaudeaussenkante vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

Als oberer Bezugspunkt gilt der hdchste Punkt des Baukorpers.

Ausnahmsweise sind im Einvernehmen mit der Gemeinde gréRere Hohen fir
einzelne bauliche Anlagen zulassig.

2.2 0,2/0,4/0,6/0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gemal zeichnerischer Festsetzung
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.2.1 Im Bereich der Flachen fur Stellplatze und Flachen fur Gberdachte Stellplatze
gilt eine Grundflachenzahl von 0,8.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2.3 -«——e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

3.1 o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.2 a1 Abweichende Bauweise, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht,
dass geringe seitliche Gebaudeabstande bis 0,5 m zugelassen werden, wenn
Beleuchtung, Tageslicht sowie Belliftung in ausreichendem Mal gewahrleistet
bleiben, Griinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche
Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.3 a2 Abweichende Bauweise, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht,
dass Gebaudelangen bis 70 m zugelassen werden.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

34 ==ve=re=y= Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO
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41 ] St J| Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

411 Stellplatze sind auRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten tberbaubaren
Grundstucksflachen nur in den hierfiir nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fir
Stellplatze zulassig.
(§ 12 Abs.6 BauNVO)

41.2 Stellplatze fur Besucher des Freizeitparkes sind nur innerhalb der hierfir nach
Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.2 IL Cp JI Umgrenzung von Flachen fiir iberdachte Stellplatze (Carports)

421 Carports sind auRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten uberbaubaren

Grundstiicksflachen nur in den hierfiir nach Ziff. 4.2 festgesetzten Flachen fir
Uberdachte Stellplatze (Carports) zulassig.
(§ 12 Abs.6 BauNVO).



5. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.1 Flache fur die Landwirtschaft

6. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 StralBenverkehrsflache
6.2 Feld- und Wirtschaftswege
6.3 Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen (Verkehrsgriin)
6.4 “ﬂm Verkehrsgrin mit Entwasserungsgraben (Hergstgraben)
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6.5 m Bushaltestelle
6.6 —_——— e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6.7 Il ]\ festgelegte Ein- und Ausfahrt

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

71 O Elektrizitat: Umspannstation

7.2 @ Abwasserentsorgung: geschlossene Grube

8. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8.1 S g 20 kV-Freileitung

8.2 o Schutzstreifen zugunsten der EnBW
8.2.1 Innerhalb des Schutzstreifens sind gemaf VDE 0210 folgende Abstande
einzuhalten:

1.Abstand von Geb&uden
[ mit einer Dachneigung bis 15°(1) [1 5,00 m

mit einer Dachneigung tUber 15°711 3,00 m
(1 (Bei Bedachungen nach DIN 4102)
2./Abstand von Baufahrzeugen, Baumaterialien und
[ sonstigen Gegenstanden (1 ] [13,00m
3.Abstand von Baumen und Strduchern die zum
[ Arbeiten bestiegen werden( 111 (] [12,50 m
4.Abstand von Fahrbahnen, Wegen( 7,00 m
[J Abstand von Sportflachen() (1 (1 (1 8,00 m
(Bei grétem Durchhang der Leiter)



9. GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9.1 Private Griinflache - Zweckbestimmung: Ausgleichsflache

10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1 j— + J_JI_— Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTTT Entwicklung von Natur und Landschaft

10.2 Pflanz-, Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen:

sende Hecke mit einem Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Die Mindest-
groRe der Straucher ist 2 x verpflanzt ohne Ballen (0.B.) 60-100. Bestehende
Baume und Gehdlze sind zu erhalten. In die Hecke sind hochstammige
Laubbaume als Reihen- oder Gruppenanpflanzungen (Mindestabstand 10 m)
gemal den Pflanzschemata des Grunordnungsplanes zu integrieren.
Vorrangig sind die Pflanzen aus der Pflanzenliste 3 zu verwenden.

C Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine 5 m breite, zweireihige freiwach-

freiwachsende Hecke vorrangig aus Pflanzen der Pflanzenliste 4 mit einem
Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen. Die Mindestgrofie der Straucher ist 2 x
verpflanzt ohne Ballen (0.B.) 60-100. In die Hecke sind hochstammige
Laubbaume als Reihen- oder Gruppenanpflanzungen (Mindestabstand

10 m)gemal den Pflanzschemata des Griinordnungsplanes zu integrieren.

i: Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine 5 m breite, zweireihige

auszugestalten und zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind breite Feldgehodlze anzupflanzen.

<4><5>® Die Hecke ist entsprechend des naturlichen Aufbaus stufig mit kleinen
Gehdlzen am Rand und gréReren Gehdlzen in der Mitte gemaR den Pflanz-
schemata des Griinordnungsplanes zu gestalten. Die Hecke ist vorrangig aus
Pflanzen der Pflanzenliste 5 und mehrreihig anzulegen, wobei der Abstand
der auBersten Reihen zu den anderen Flachen 2 m betragen soll. Innerhalb
der Hecke betragt der Pflanzabstand 1,50 m. Die MindestgroRRe der Straucher
ist 2x verpflanzt ohne Ballen (0.B.) 60-100. In die Hecke sind hochstammige
Laubbaume als Reihen- oder Gruppenanpflanzungen (Mindestabstand 10 m)
gemaf den Pflanzschemata des Griinordnungsplanes zu integrieren.

@ Innerhalb der festgesetzten Flache ist der vorhandene Graben naturnah

10.3 Die AuRenbeleuchtung ist insektenschonend auszufiihren.

10.4 Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von
Dachflachen sowie befestigten Lager-, Hof-, Stellplatz- und Verkehrsflachen
ist getrennt zu erfassen und nach ausreichender Riickhaltung in den
Hergstgraben einzuleiten. Eine vorherige Regenwassernutzung auf den
Grundsticken ist zulassig.

Es ist dabei folgendes Ruckhaltevolumen in Form von naturnahen Erdbecken,
Mulden, Ruckhaltezisternen oder ahnlichen Einrichtungen zu schaffen:

Pro 1 m? versiegelte Dach- oder Hofflache im SOrer1, SOrr2, SOrr4:
0,011 m3 Riickhaltevolumen

Pro 1 m? teilbefestigte Stellplatzflache:

0,013 m? Riickhaltevolumen

Die in den Hergstgraben zuzuleitende Drosselwassermenge wird wie folgt
begrenzt:

SOrelund2:0 0 34lis
SOeed:1 (1 [ 28lls
Stellplatzflachen:[1 71 1/s



10.4.1 Bei der Schaffung der Ruckhaltung in Form von Retentionsbecken sind diese
als Erdbecken mit standortgerechter Geholzpflanzung anzulegen und mit
einer geeigneten Wiesensaatgutmischung zu begriinen und extensiv zu
pflegen. Max. 10% der Becken sind flr technische Einrichtungen wie z.B.
Abschlags- und Uberlaufbauwerke vorzusehen.

10.4.2 Bei Rickhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers in Zisternen ist der
Anschluss an den Regenwasserkanal bzw. Oberflachenwassergraben
sicherzustellen.

10.5 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind
nicht zulassig.

10.6 Oberflachenbefestigungen von Lager- und Stellplatzflachen sind, soweit eine
Gefahrdung von Boden und Grundwasser durch umweltbelastende Stoffe
nicht zu befirchten ist, mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Hinweise und Empfehlungen:

Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich sollte anfallendes Niederschlagswasser vor Ort und mdglichst
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Oberbodenzone
flachenhaft versickert werden. Als vorrangige Lésung ist Flachen- und
Muldenversickerung zu verwenden.
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Hangwasser, das oberhalb der Stellplatze und im Bereich der Stellplatze
anfallt, ist durch einen naturnah gestalteten, ausreichend bemessenen
Graben / Mulde aufzufangen und zu versickern. Ein evtl. notwendiger Uberlauf
in das vorhandene Grabensystem des Hergstgrabens ist vorzusehen.
Hangwasser, das oberhalb der Mittelalterstadt aus der Gemarkung
Ravenstein-Merchingen anfallt, ist durch eine Mulde / Teich aufzufangen und
zum Teil zu versickern. Der zu gestaltende Teich ist naturnah auszubauen.

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung werden Natrium-Hochdrucklampen empfohlen. Im Freien
befindliche Beleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige MafR
beschrankt werden.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist - soweit dieser keine
umweltrelevanten Stoffe enthalt - gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Mdéglichkeit in wieder nutzbarem
Zustand auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Als Lager sind
Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1 BodSchG
gewahrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

0

Erdaushub, soweit dieser keine umweltrelevanten Stoffe enthalt, soll zum
Massenausgleich innerhalb des Baugebietes verwendet werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdich-
tungen vermieden werden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen
und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschlu? der Bautatigkeit aufzulockern.



11. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND MIT
BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG SOWIE DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

SEemeNe
11.1 % o0 g Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

11.1.1 Anpflanzen von Baumen

11.1.2 Anpflanzen von Strauchern
Standort fur das Anpflanzen von Baumen
An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind hochstammige

heimische Laubbaume in geeigneten Sorten (StU 16-18 cm) zu pflanzen und
zu unterhalten.

Zu erhaltender Baum

®@ 00

11.3.1 Zu erhaltende Baume diirfen nicht beseitigt werden und sind bei Baumalf3-
nahmen nach DIN 18920 zu schitzen. Bei Verlust oder natlrlichem Abgang
sind diese durch hochstammige Obstbaume oder heimische Laubbaume zu
ersetzen.

11.4 Im Bereich der standig genutzten Stellplatzflachen ist pro 8 Stellplatze ein
Hochstamm aus der Pflanenzliste 1 des Grinordnungsplanes zu pflanzen:

Pflanzenliste:[1 Acer campestre!(l] Feldahorn

O 0 (1 Carpinus betulus(]  Hainbuche
0 O 0 Fraxinus excelsiorl] Esche
0 O 0 Prunus avium O  Vogel-Kirsche
0 0 71 Salix alball] 0 Silber-Weide
11.5 Im Bereich der temporaren Stellplatze ist pro 300 m? ein Obstbaum

(Hochstamm) zu pflanzen und eine artenreiche, extensiv bewirtschaftete
Streuobstwiese zu entwickeln. Anzupflanzen sind Obstbdume aus der
Pflanzenliste 2 des Griinordnungsplanes. Die Flache ist zweimal pro Jahr zu
mahen oder zu beweiden, um sie von Gehoélzaufwuchs freizuhalten.

11.6 Die Bepflanzung oder Pflanzerhaltung nach Ziff. 10.2 und 11.2 - 11.5 ist mit
den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen und spatestens im Jahr der
Inbetriebnahme der Anlagen zu vollziehen. Die Pflanzenlisten des
Grinordnungsplanes sind zu beachten.

12. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

12.1 Bodenfunde
Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

12.2 Altlasten und Auffiillungen
Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmate-
rial angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen
und gemal §7 Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg und den §§1, 10 und
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene
Gemeinde und das zustandige Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, um-
gehend Uber Art und AusmalR der Verunreinigung zu benachrichtigen.
Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und
der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.



12.3

Regenwassernutzung, Trinkwasserverordnung

Nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 besteht fiir Brauchwasser-
anlagen bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser eine
Anzeigepflicht. Die Inbetriebnahme der Anlage ist demgemal dem
Gesundheitsamt vorher anzuzeigen. Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme sind farbig dauerhaft unterschiedlich zu
kennzeichnen.

Entnahmestellen von Wasser, das nicht fir den menschlichen Gebrauch
bestimmt ist, sind zu kennzeichnen. Anzeigepflicht besteht auch fur die
Nutzung von Regenwasser im Haushalt. Die Nutzung ist dem Gesundheits-
amt, der Gemeinde und dem Wasserversorger anzuzeigen. Eine
Verbindung zwischen Trinkwasser- und Brauchwasserinstallation ist nicht
zulassig.

12.4 H@‘ Nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

§ 9 Abs. 7 BauGB

13.1

N BN B B Geltungsbereich des Bebauungsplanes

14. DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

§ 9 Abs. 7 BauGB

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Hohenlinien des bestehenden Gelandes (Abstand 1m)
Bestehende Baume

Bestehende Hecken und Feldgehdlze

Bestehende Bdschungen

Bestehende Gebaude

Geplantes Regenrlickhaltebecken im Parkgelande
Hauptzugange zum Freizeitpark

Gemarkungsgrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung maximale Gebaudehohe

Grundflachenzahl

Bauweise




