PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH TEXTTEIL ll. HINWEISE
(BAUGB) v. 23.09.2004, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v. 1.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PIanzV 90) v. 18.12.1990 In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaR § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft das Gewasser Il. Ordnung Kirnau, in dem ein
5 m breiter Gewasserrandstreifen besteht (s. nachrichtliche Ubernahme im Planeintrag). Die Bestimmungen
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des § 29 WG sind in diesem Bereich zu beachten.

ZEICH EN ERKLARU NG | PLANUNGSRECHTLlCHE FESTSETZUNGEN 2. Bei den Hochwassergefahrenkarten liegt ein kleiner Teil des Uuberplanten Gebiets innerhalb des
100-jahrlichen Uberflutungsbereichs (HQ100) und somit nach § 65 WG i. V. m. § 76 und § 76 WHG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) innerhalb eines rechtskraftigen Uberschwemmungsgebiets (s. nachrichtliche Ubernahme im Planeintrag). In
diesem Bereich sind die Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete des § 78 WHG
1. ART DER EAULICHEN NUTZUNG (39 (1) 1 BauGE) Sonstiges Sondergebiet (SOFZ) gem. § 11 (3) BauNVO entsprechend dem Planeintrag. einzuhalten.
1.1 GE Gewerbegebiet Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fachmarktzentrums mit groRflachigen Einzelhandels- und 3. Das Plangebiet liegt unmittelbar benachbart des romischen Kohortenkastells und grenzt direkt an die
Handelsbetrieben im Sinne von § 11 (1-3) BauNVO UNESCO-Welterbezone. Es muss dfaher guf jeden Fall mit archaqlogls_(?hen Fundstellen gere?hnet \{ver(.:len.
o . o . . . Aufgrund des Verdachts auf archéologische Befunde durch die Nahe zum Kastell bedirfen jegliche
12 so Sondergebiet Zulassig sind Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandels- und Handelsbetriebe gemaf § 11 (1-3) BauNvVO Bodeneingrifie generell einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 2 DSchG). Eine friihzeitige Absprache
bis zu einer maximalen Verkaufs- und AUSSte"UngSﬂéChe von zusammen 3.680 m2. aller MaRnahmen mit der Archéo|ogischen Denkma|pﬂege ist vorzunehmen.
Im einzelnen sind zulassig: ) ) o ) )
e el ittel-Vollsorti ¢ Kt mit irval 1 500 mé Verkautstisch 4. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16-21 BauNVO) e Te e_lnsm:( aliade |mle: ermszal;/ n;l T?I)f,m:}a RL0 I MEaURNetis gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im
- ein Textilmarkt mit maximal 450 m el Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
21 o8 maximal zulassige Grundfichenzahl - €in Drogeriemarkt mit maximal 640 m* Verkaufsflache gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
' 4 - ein Garten- und Baumarkt mit maximal 1.500 m? Verkaufsflache benachrichtigen (§ 37 (4) WG). Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
2.2 EFH=245,00m ErdgeschossfulRbodenhdhe Qberiadhengewdsser [t anetliessia.
23 méaximals Traumshe Gewerbegeblet (GE) gem. § 8 BauNVO entsprechend dem Planeintrag. 5. Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher
’ TH=9,0m i B bistaing i t | - to Lak ittel D ; 5ssi Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist, soweit er keine Schadstoffe enthalt, in nutzbarem
24 imale Firsthéhe (siehe textliche Festset mansbegslobsing die zentreniclovalion sorimente: Levensmities Liogatiowarch Unzlassig. Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und schonend zu behandeln. Falls eine
: FH=10,5m Mmaximale Firsthdhe (siehe textliche Festsetzungen) Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig. Verwertung nicht unmittelbar moglich ist, ist der Oberboden fachgerecht zwischen zu lagern. Bei der
. . . . N - Zwischenlagerung von Mutterboden ist darauf zu achten, dass insbesondere die naturlichen
2.5 Fillschema der Nutzungsschablone Die ausnahmsweise zugelassenen Vergnugungsstatten werden gemafs Bodenfunktionen und die biologische Aktivitét erhalten bleibt. Die Mietenhdhe sollte bei feinkémigem Boden
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des GE-Gebietes. : ; ; : : e .
mit Pflanzenresten 1,50 m und bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten 2,50 m nicht iberschreiten.
] Beim Aufsetzen der Miete darf diese nicht verdichtet werden.
. maximale Erdgesenessiuls- 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) i - - - | |
Art der baulichen Nutzung | bodenh&he (in Metern iiber NN) : In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
Grundfiachenzahl (GRZ) | -~ Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumaRnahme zu lockern.
Bauweise | max. Trauf- und Firsthdhe (in Metern)
- = (§ 202 BauGB und §§ 1 und 4 BBodSchG)
Dachform / Dachneigung (PD=Pultdach / SD= Satteldach) 3. HOHENLAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4
i.V. mit § 18 BauNVO 6. Die Bepflanzung der Grundsticke gemaR Ziffer 9 und 10 der planungsrechtlichen Festsetzungen sollte
spatestens 2 Jahre nach der Baufertigstellung abgeschlossen sein.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Hohenlage der Gebaude:
= 2 2 Die im Planeintrag festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhahe (EFH) darf nicht iiberschritten werden 7. Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) gleslg 9 . Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 3 LBodSchAG und den §§ 7 u. 15
Hohe der baulichen Anlagen: Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zustandige
3.1 a abweichende Bauweise gemal textlichen Festsetzungen Maximal zulissice T f:"h. TH) <2 Planei Landratsamt umgehend uber Art und Ausmaf der Verunreinigung zu benachrichtigen.
aximal zuldssige Traufhohe gemal Planeintrag: ; ; ; - g ; .. ; a
3.2 Baugrenze Die Traufhdhe ist lotrecht von der ausgefiihrten EFH (RohfuRboden) bis zum Schnittpunkt von Auenwand Bei erhieblicheni AUsmak siid die Arbaitel bis z0r Klaning des weiisten Vergehens. Verstng i2u
L === p unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustéandige Abfallentsorger
mit Dachhaut zu messen. Auskunft
Maximal zulassige Firsthéhe (FH) gemaR Planeintrag:
4. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 4 BauGB) I?le Firsthohe ist lotrecht von der ausgefiihrten EFH (RohfuBboden) bis zum First zu messen. 8. Eur bdleI zum (\j/ollzhug .des Bebaléungs,\;l)lanesherf(t))rdhgrlg:hen Atl)(brucharblezllteg ist elneh Okol99:j§che
Uberschreitungen der max. Firsthéhe sind mit untergeordneten technischen Einrichtungen wie aubegleitung durch einen von der Naturschutzbehorde anerkannten Fledermaussachverstandigen
41 l l Einfahrtbereich Aufzugsvorrichtungen o.4. bei einer maximalen GréRe von 10% in Bezug auf die GréRe der jeweiligen vorzusehen: Die Durchfihrung ‘dar Abbrucharbelten darf nicht vor elner Uberprifung durch den
- o Intahrtbereic -- Pl Fledermaussachverstandigen zugelassen werden. Bei entsprechenden Artenvorkommen ist rechtzeitig eine
Dachflachen zulassig. . : 4 & 2
Stellungnahme (Ausnahme/Befreiung) des Regierungsprasidiums Karlsruhe - héhere Naturschutzbehorde -
Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe gilt nicht fiir bestehende bauliche Anlagen. einzuholen.
5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BaUGB) Der Abbruch der vorhandenen Gebaude ist nur in der Zeit zwischen Oktober und Marz zuléssig;__zu anderen
51 Flache fir die Stromversorgung: 4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO ) Zeiten dgrf der .Abbruch aussphhef&hch unter der Voraussetzung erfo!gen, das dqrph die Okologische
. O Standort fiir Umspannstation Baubegleitung smh_grgestellt wird, dass eventuell vorhandene Fledermause rechtzeitig aufgefunden und
G i g ; ; : geborgen werden kdnnen.
Fir die im Plan eingetragenen festgesetzten abweichenden Bauweisen a1l und a2 wird Folgendes
6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB) fesigesetat . o _ ) ) 9. Bei der prassereinleitung sind samtliche Stoffe au_sgeschlossen, dig fjie Reinigunggwirkung der Klarwerke,
a1l: offene Bauweise mit einer maximalen Baukorperlange von 100 m den Betrieb der Schlammbehandlungsanlagen, die Schlammbeseitigung oder die Schlammverwertung
. beeintrachtigen, die offentlichen Abwasseranlagen angreifen, ihre Funktionsfahigkeit oder Unterhaltung
6.1 ©O—0—<- bestehender Mischwasserkanal a2: offene Bauweise mit einer maximalen Baukorperlange von 70 m behindern, erschweren oder gefahrden konnten, oder die den in 6ffentlichen Abwasseranlagen arbeitenden
Personen oder dem Vorfluter schaden kdnnten. Dies gilt auch fir Flissigkeiten, Gase und Dampfe.
6.2 ©O—0O—<- Dbestehendes Stromkabel der EnBW 5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 2 BauGB,§ 23 (3) BauNVO) Unbeschadet des Vorgenanten ist Abwasser zugelassen, dessen Inhaltsstoffe oder Eigenschaften die
allgemeinen Richtwerte fiir die wichtigsten Beschaffenheitskriterien der Anlage | des Arbeitsblattes A 115
6.3 hestehisnde Frallsitiung dar ERBW Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung d(.ar Abwassertecr.mlscr.men Vereln.lgun.g - .ATV - in der jeweils gultlgen.Fassung nicht tberschreiten. .
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Dig _.Sta.dt Ieann, I Emzelfgll die Einlsitung on Abwasser wall ©nar Vorbeh.andll_mg.oder Spelcherqng
Baugrenzen zulzssig. abhsfnglg _machen, wenn seine Beschaffenheit qdernMeng_e dies insbesondere im Hinblick auf den Betrieb
6.4 ©O—0O—< bestehender Regenwasserkanal der offentlichen Abwasseranlagen oder auf sonstige &ffentliche Belange erfordert.
6.5 ©O-<-< geplanter Regenwasserkanal fir das Fachmarktzentrum 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE (§9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)
e Stellplatze sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nur in den festgesetzten Flachen fir
6.6 AS) geplanter Absetzschacht Stellplatze zulassig.
\ 7
7. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 4 BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN

7. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Leitungsrecht zur Abwasserbeseitigung

Die Ein- und Ausfahrt auf die Gewerbe- und Sondergebietsflachen ist nur an dem im Plan festgesetzten
Einfahrtbereich zulassig.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

a1 FH;,? 5m i % zugunsten der Stadt Osterburken Baugesetzbuch (BauGB)
L3 . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
’° S 79 Eﬁg Leitungsrecht zur Stromversorgung 8. REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)
SD/PD=,3 '30 zugunsten der EnBW
,F‘ - Fahrrecht zur Gewésserunterhaltung \l?oer: gr:off(laannferlgitrzszgh :Ietztrg]:]esetzte Gewasserunterhaltungsstreifen ist von jeglicher Uberbauung und Lagerung L_gndesbauor__dnunq (LBQ)
’ ) EEE zugunsten der Stadt Osterburken e fur Baden-Wurttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(§9 (1) 25 a BauGB)

8.1 @ Standort fir das Anpflanzen von Baumen

9. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

9.1 ‘ zu erhaltender Einzelbaum

10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 (7) BauGB)

10.1

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind - wenn durch eine bestimmungsgemafle Nutzung nicht mit einem Eintrag von
Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist - so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers gewahrleistet ist.

Die Beleuchtung im Plangebiet ist mit insektenschonender Beleuchtung (Natriumdampfniederdrucklampen)
auszustatten. AuRenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen ist getrennt
zu erfassen, zu sammeln und nach Fuhrung Uber ein Schachtbauwerk mit Absetzwirkung und Tauchwand in
die Vorflut (Kirnau) einzuleiten.

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Empfehlung: gem. § 2 (1) BauGB am 03.12.2012
Mindestens 20% der Fassadenflachen sollten mit rankenden oder schlingenden Kletterpflanzen geman
Artenliste im Grunordnerischen Beitrag im Anhang begriint werden. Gegebenenfalls sind Rankhilfen 2. Billigung Planentwurf am 24.07.2013

anzubringen.

10. PFLANZGEBOTE/ PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

An den im Plan festgesetzten Standorten fur das Anpflanzen von Baumen sind nur standortheimische
Laubbaume zulassig. Vom Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden.

Je 6 hergestellter Besucherparkplatze ist auf der Flache fiir Stellplatze ein standortgerechter,
hochstdammiger Laubbaum in einem Pflanzbeet zu pflanzen. Erhaltene Bdume werden angerechnet.

Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/3 der Gebaudelange zulassig. Ein Mindestabstand
von 2,00 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.

2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
und an der Zu- und Ausfahrt zum Fachmarktzentrum zulassig.

3. EINFRIEDIGUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN (§ 74 (1) 3 LBO)

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 27.07.2015 Uberein.
Die ordnungsgemafe Durchfihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Osterburken, den Der Birgermeister

(Siegel)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Behdrdenbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

3.1

Bekanntmachung am 09.08.2015

3.2 Auslegungsfrist / Behordenbeteiligung vom 19.08. bis 19.09.2013

111 EIE bestehende Boschungen 4. Billigung des Bebauungsplanentwurfs
. . . . . L . und Auslegungsbeschluss am 27.04.2014
EFH= 112 TTTTT geplante Béschungen Mindestens 5% der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strduchern gruppen- oder
T g e o Sl e oo ST 5. Offeniche Auslegung und BetGrdenbeteigung
ZU | uckwarti u 1t u u Z | . . 2) BauGB d84 (2)B B
245’00 m 11.3 bestehende Baume gem. § 3 (2)BauGB und § 4 (2) BauG
Die zu Erhaltung festgesetzten Baume an der Industriestrale sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 51 Bekanntmachung am 08.05.2015
durch neue gleichwertig zu ersetzen. ' o
2 1.4 geplanter Gebaudeabbruch 52 Ausl frist / Behérdenbeteili 18.05. bis 18.06.2015
Sofern Festsetzungen nach Ziff. 9 und 10 auf dem Baugrundstiick zu beachten sind, ist in den ' uslegungemst fBeholaebbciclizong u8m 98505 (IS JE08.20
a TH:Q,Om 4982/1 ) Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung oder Pflanzerhaltung in den Planunterlagen 6. Satzungsbeschluss
2 _ 11.5 o———o bestehende Flurstiicksgrenzen nachzuweisen. gem. § 10 (1) BauGB am  27.07.2015
[FH=10,5m GFW 4
. 7. Bekanntmachung
SDIPD=30_350 / 11.6 bestehende Gebaude gem. § 10 (3) BauGB am  14.08.2015
D)
766 s T ——— Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
GFHW 245,92 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)
11.8 2, Hohe des geplanten Gelandes (unverbindlich)
— o 1.1 Dachformen
11.9 ~7———- HQ100 - Linie
Zulassig sind gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone nur Pult (PD)- oder Satteldacher (SD).
,‘ 11.10 Gewasserrandstreifen (§ 9 (1) 16 BauGB)
1.2 Dachneigung
Die Dachneigung wird gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone im Sondergebiet auf 3° - 30° und im
Gewerbegebiet auf 3° - 35° begrenzt.
1.3 Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nur die Farbtone: ziegelrot, rotbraun, dunkelbraun, dunkelgrau und anthrazit zulassig.
Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind allgemein unzulassig.
4984/1 4992 1.4 Fassaden
GFW Zulassig sind Fassaden in gedeckten Farbtdnen. Die Verwendung leuchtender und stark reflektierender
!\/Iateriali.en an Gebauden und sonstigen baul_i_chen Anlagen wird nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
ist der Einbau von Sonnenkollektoren, Glasflachen und Werbeanlagen. Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Anl Unbeschichtete metallische Fassadenverkleidungen sind allgemein unzulassig. Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner
Eisenbahnstralle 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 =+ Fax 06261/9290-44 - info@ifk-mosbach.de + www.ifk-mosbach.de
1.5 Dachgauben, -aufbauten und -einschnitte .
Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 2
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Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten. Sockelmauern dirfen dabei eine Hohe OSte rbu rken
Q von 0,30 m nicht Uberschreiten.
Als Grenzeinfriedigung sind nur Hecken oder offene Einfriedigungen in Form von Zaunen oder Eisengitter Projekt
) S BEBAUUNGSPLAN
4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)
Y\\e’\ U B E RS I C HTS P LAN Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet sind unzulassig. F a C h m a rktze n t ru m
(Grundlage TK 1 : 25.000, unmafRstablich) -
., Industriestralde
- - 2. Anderung
] -
/
MaRstab i i &
1: 500 (im Original)
Die Stadt:

r'__"l

Osterburken, den

Der Birgermeister




