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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) - In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) - In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
m.W.v. 23.06.2021

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (PlanZV) - In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S. 58), zuletzt geéndert am 13.
Mai 2017 (Art. 3G vom 4. Mai 2017) — Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802
(Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegen-
den Bauleitplanes noch nicht abschlieRend bearbeitet

PRAAMBEL

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,HochtalstraRe” sollen die Mindestfest-
setzungen des § 30 Abs. 1 BauGB auf die aktuellen rechtlichen Grundlagen weiterent-
wickelt werden und eine Nachverdichtung erméglicht werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das Wohngebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude und die dafiir notwendigen Nebenanlagen

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den
3. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (insbesondere Ferienwohnungen)

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Raume fir freiberufliche Tatigkeiten

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Es gelten die GRZ und die GFZ, welche im urspriinglichen Plan aus dem Jahr 1969
festgesetzt sind, weiter fort. Die Rechtsgrundlage wird aber auf die BauNVO
23.06.2021 Gberfiihrt.
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Es gilt die Anzahl der Geschosse, welche im urspriinglichen Plan aus dem Jahre 1969
festgesetzt sind, weiter fort. Die Rechtsgrundlage bezlglich der Geschosse und der
Nichtgeschosse wird aber auf die LBO Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 tiberfiihrt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2)

Die im urspriinglichen Bebauungsplan (1969) festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
werden zu Baugrenzen Gberfiihrt, da die spezielle Begriindung im Bebauungsplan von
1969 fir die Baulinien fehlt. Es gilt auch hier die BauNVO in der Fassung von
23.06.2021.

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11)

Die im ursprunglichen Bebauungsplan (1969) festgesetzten Verkehrsflachen werden
Ubernommen und es gilt die das BauGB in der Fassung vom 15.09.2021.

5. Garagen, Carports, Stellplidtze sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie
§ 12 und § 14 BauNVO)

5.1 Garage, Carports und Stellplédtze (§ 12 BauNVO)

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen auch aulierhalb der {berbaubaren Flachen
(Baufenster) zugelassen.

Zur Verkehrsflache sind vor Garagen mindestens 5 m, vor Carports min-
destens 2 m Abstand einzuhalten. Die maximale Zufahrtslénge ist auf 10 m
beschrankt. Stellpldtze sind direkt im Anschluss an die Verkehrsflache zu
errichten.

Werden Garagen oder Carports langs zur Verkehrsfldche errichtet, ist ein
seitlicher Abstand vom mindestens 1 m zur Verkehrsflache einzuhalten.

5.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

5.2.1 Innerhalb des Bebauungsplanes ,Hochtalstralle“ und der zum Zeit-
punkt des Inkrafttretens der 1. Anderung ausgewiesenen Baugrund-
stlicke, sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowohl innerhalb
als auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig:

o Es handelt sich um ein Gebaude.
o Das Gebaude verfugt nicht lGber Aufenthaltsraume, Toiletten und
Feuerstatten.
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o Das Gebaude dient weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken.
o Die Grolke des umbauten Raums betrégt inklusive Dachiiber-
stdnde max. 40 m?,

5.2.2 Bei unmittelbar an der Grenze zu privaten Grundstiicken errichteten
Nebengebauden miissen folgende bauliche Vorgeben eingehalten
werden:

o Wandh6he max. 3 m
o Wandflache bis maximal 25 m? (bei Anbau an bestehende Grenz-

bauten sind diese mitzurechnen)

o Lange der Grenzbebauung max. 9 m (bei Anbau an bestehende
Grenzbauten sind diese mitzurechnen)

o Lange der Grenzbebauungen an den Grundstlicksgrenzen eines
Bauplatzes insgesamt 15 m

5.2.3 Eine Grenzbebauung zu &ffentlichen Verkehrswegen (Ful- und Geh-
wege, Fahrbahnen) ist nicht zul&ssig.

HINWEISE

1.

Im Rahmen der Textlichen Festsetzungen handelt sich bei der 1. Anderung um
Anderungen hinsichtlich der Art des Baugebiets, der Bestimmungen zu Gara-
gen, Carports und Stellplatzen sowie Nebenanlagen. Alle Ubrigen im Ur-
sprungsplan ,HochtalstraRe” (1969) getroffenen Festsetzungen gelten uneinge-
schrankt fort.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIA. Es dirfen durch kunftige
Bauarbeiten und produktive Tatigkeiten keine wassergefahrdenden Stoffe in
das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Verwendung wassergefahr-
dender, auswasch- und auslaugbarer Materialien ist verboten. Es besteht eine
Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Rechtsverordnung vom
24.05.1994 zum Wasserschutzgebiet.

Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l) im Sinne
der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AWSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik aufzustellen und zu betreiben., d.h. sie miussen dicht, standsicher und
gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Ein-
flisse hinreichend widerstandsféhig sein. Je nach Anlage kénnen aufgrund der
Lage im Wasserschutzgebiet weitere Anforderungen gelten.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind gemaR § 62 Abs. 1 WHG in Verbin-
dung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 durch einen
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Sachversténdigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme (oder nach einer
wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen
zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der
Gefahrdungsstufe B sind vor Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen
Anderung) priifen zu lassen. Oberirdische Anlagen zum Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen der Gefédhrdungsstufen C und D sind vor Inbetrieb-
nahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle funf Jahre
wiederkehrend prifen zu lassen.

3. Bei Querung oder Uberbauung der Wasser-, Strom- sowie Steuerkabelleitun-
gen, missen die Kosten einer eventuellen Umlegung vom Auftraggeber getra-
gen werden.

4. Grundwasserschutz
Bei Einschnitten in das Geldnde muss die Schutzwirkung der anstehenden
Grundwasseruberdeckung in ihrer Funktion erhalten werden. Ist im Rahmen
von Einzelbauvorhaben ein erheblicher Eingriff innerhalb dieser Uberdeckung
geplant und die Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu besorgen, wird
aufgrund der Lage in Zone IlIA des WSG ,Tauberaue” ein Baugrundgutachten
empfohlen.

5. Erneuerbare Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien ist aufgrund der Lage in Schutzzone IIIA
des WSG ,Tauberaue® eingeschrénkt. Eine Zuléssigkeit ist durch das Landrat-
samt Main-Tauber-Kreis — Umweltschutzamt — zu prifen.

6. Niederschlagswasserbeseitigung
Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der ,Verordnung des
Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser” schadlos zu erfoigen.

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei von folgenden Flachen breitflachig Uiber
einen 30 cm méchtigen, belebten Oberboden versickern oder als Gemeinge-
brauch in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden.:

Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbe- und Industriegebie-
ten sowie Sonderflachen mit vergleichbarer Nutzung, befestigten Grundstiicks-
flachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell genutzten
Flachen, ErschlieBungsstrallen von Wohnbaugebieten.

Die Erlaubnisfreiheit gilt nicht fiir Niederschlagswasser von nicht beschichteten
oder in &hnlicher Weise behandelten kupfer-, zink-, oder bleigedeckten D&-
chern.
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Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem eigenen Grundstiick schad-
los abgeleitet werden, indem es breitflachig tber einen 30 cm méchtigen, be-
lebten Oberboden versickert wird, sofern nachbarliche Belange hierdurch nicht
beeintrachtigt werden.

Bei der Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:
o Ausreichende Durchlassigkeit des Untergrundes
o Genlgend groRRe Versickerungsflachen

Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z.B. Sicker-
schéchte) sind nicht zulassig.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befestig-
ten oder bebauten Flachen mit mehr als 1.200 m? stammit, ist der unteren Was-
serbehorde anzuzeigen, soweit die Wasserbehérde nicht bereits in anderen
Verfahren Kenntnis von dem Vorhaben erlangt hat.

7. Zisternen
Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt gilt zum

Schutz des 6ffentlichen Trinkwassernetzes die Anzeigepflicht nach § 13 (1) und
(4) Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und an die zusténdige Be-
horde, die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15
(2) AVBWasserV und die Verpflichtung, die Errichtung und den Betrieb von Re-
genwassernutzungsanlagen entsprechend den allgemein geltenden techni-
schen Vorgaben der technischen Vorgaben vorzunehmen. Es ist sicherzustel-
len, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstalla-
tion keine Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung und deren Entnah-
mestellen dauerhaft zu kennzeichnen sind (§ 17 (6) Trinkwasserverordnung).



