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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 04.03.2021

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 04.03.2021

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss iber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
erneute 6ffentliche Auslegung (§§ 3 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten
offentlichen Auslegung (§§ 3 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegung vom 01.07.2021

(§§ 3 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger vom 01.07.2021

Trager offentlicher Belange (§§ 4 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)
Beschluss Gber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)
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Blrgermeister
Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am 22.12.2021

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Dautmergen Uberein-
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), als durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057) geé&ndert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000 S. 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996
(GBI. 1996, 53); letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen
sind nicht zul&ssig.

2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §8§ 16-20 BauNVOQO)

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVQO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.
2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
2.3 Vollgeschoss (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.



2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe fir Gebidude mit Satteldach sowie Walmdach und
Zeltdach betragt 9,0 m. Dabei darf eine maximal zuldssige Traufhéhe von 6,50 nicht Gber-
schritten werden.

Bei Gebauden mit Pultdach darf die maximal zulédssige Gebaudehdhe 7,50 m und bei Ge-
bauden mit Flachdach 6,50 m nicht Uberschreiten.

Fur alle anderen Dachformen wird die maximal zuldssige Gebaudehéhe auf 7,50 m be-
grenzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdge-
schossfuBbodens (EFH - Hohe . NN) und dem hdéchsten duBeren Punkt der Dachkonstruk-
tion. Der Erdgeschossfuf3boden darf maximal 0,50 m Uber der Oberflache der Erschlie-
BungsstraBe liegen. MaBgeblich ist der héchste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache.

3. Bauweise (8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebdudeteile, wie Vorbauten, Eingangsiberdachungen oder Balko-
nen ist bis zu 1,00 m zul&ssig

5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und (iberdachte Stellplatze wie Carports sind auch in den nicht uberbaubaren Fla-
chen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur StrafBe ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor
der Garage zu gewabhrleisten. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange,
entsprechenden festgesetzten Baugrenzen, auf 3,0 m reduziert werden, wenn elektrische
Garagentoroffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage zur StraBe ist ein Abstand von 1,0 m zur StraBenkante ein-
zuhalten. Die der StraBBe zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier oder eine andere
Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die Begrinung kann zu Un-
terhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQO)

Nebenanlagen sind auch in den nicht Gberbaubaren Fléachen zugelassen.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Uberdachte Nebenanlagen mit insgesamt maximal 40 m3
umbautem Raum und einer maximal zulassigen Héhe von 3,50 m zulassig.



7. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1. Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
héltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind entsprechend den vorge-
gebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhal-
ten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ergeben sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung. Sie dienen den 6ffentlichen Zwecken und dirfen als Verkehrsflachen ange-
legt werden.

9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind zu beschrdnken und dem bestehenden Geldnde
anzupassen. Sie werden ausschlieBlich zur Herstellung einer barrierefreien Verkehrsflache
zugelassen.

Aufschittung und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Trassenkoérpers erforderlich
sind, wenn technisch erforderlich auch Stlitzmauern, sind auf dem Baugrundstick zu dul-
den.

10. Leitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschrénke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von
0,50 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

11.  Offene Graben (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die bestehenden offenen Graben, in und auBerhalb des Plangeltungsbereichs werden dem
Baugebiet flir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser aus Dachern, Drainagen
und befestigten Verkehrsflichen zugeordnet. Der Niederschlagsabfluss darf nicht in die
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden; das Wasser wird im Trennsystem und Uber
offene Graben der Vorfluter zugefiihrt. Das gleiche gilt fur Uberlaufe von Anlagen zur Re-
genwassernutzung.

12.  Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelméBig zu pflegen.



13. Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem.
Hausliche Abwasser werden an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Das Schmutzwasser der Gebdude soll ebenfalls an die bestehende Kanalisation* End-
schacht 2002“ genauso wie im angrenzenden Gebiet ,Ob den Gérten, 4. Anderung“ ange-
schlossen werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Gebaude, Gara-
gen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem Grundstiick in einer Retenti-
onszisterne oder Versickerungsmulde zurlickzuhalten.

Das auf dem Dach mit einer Dachneigung bis zu 5° anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser ist durch eine extensive Dachbegriinung auf der Dachflache zurlickzuhalten.
Der Substrataufbau ist mit mindestens 0,15 m auszufiihren. Das Uberreich ist in die Retenti-
onszisterne oder Versickerungsmulde abzuleiten.

Das unverschmutzte Oberflichenwasser von sonstigen Dachflachen sowie Bodenflachen,
die aus technischen Griinden als versiegelte Flachen hergestellt werden missen, ist eben-
falls der Retentionszisterne oder Versickerungsmulde zuzuleiten. Das Rickhaltevolumen der
Zisternen ist mit mindestens 2,5 m3 zu bemessen.

Zur Bemessung der versickerungswirksamen Muldenfléche sind mindestens 15 % der Dach-
und sonstigen befestigten Nebenflachen auszuweisen. Eine Einstauhdéhe von 30 cm ist zu
gewahrleisten. Zum Erhalt einer ausreichenden Reinigungswirkung sind die Sohle und Flan-
ken der Mulde mit einer belebten Oberbodenschicht in einer Stérke von mindestens 30 cm
auszukleiden.

Unter der Muldensohle ist eine Kiesrigole auf der gesamten Muldenlange vorzusehen, wel-
che bis auf den sickerfahigen Untergrund hinabreicht. Diese ist mit einem filterstabilen und
versickerungsfahigen Material zu verfillen, in ein Geotextilvlies einzuschlagen und mit min-
destens 30 cm Oberboden zu Uberdecken.

Zur Qualitatssicherung und zum Nachweis der Sickerleistung wird empfohlen in den Rigolen
(vor dem Einbringen des Filtermaterials) Versickerungsversuche durchzufihren. Auf Grund
der inhomogenen Versickerungsraten der anstehenden Béden ist die Mulde in einem Lan-
gen-/ Breitenverhaltnis von 5 : 1 (oder langlicher) anzulegen.

Zur Sicherstellung des Uberflutungsschutzes gestattet die Gemeinde Dautmergen das Was-
ser aus intensiveren Regenereignissen durch einen Notlberlauf an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen und dem in der Planzeichnung dargestellten Sulzgraben zuzuleiten.

14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Durch das Bauvorhaben erfolgt ein Eingriff in den "Sulzgraben”, welcher innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans "Ob den Gérten, 2. Erweiterung und 3. Anderung" nach
Siden verlegt werden soll. Der Neuverlegung des Bachabschnitt soll so naturnah wie még-
lich erfolgen und die Bepflanzung des Gewasserrandstreifen soll mit standorttypischen, ge-
wasserbegleitenden Gehdlzen erfolgen.

Hierfiir wurden die folgenden MaBBnahmen festgesetzt:



MaBnahme 1 (M 1) Verlegung des ,,Sulzgrabens*

Der derzeitige Verlauf des ,Sulzgrabens” auf dem Flurstick 1837 soll in Teilen nach Stden
verlegt werden. Um den Eingriff in den Gewasserverlauf so gering wie mdglich zu halten, soll
der Verlauf des Sulzgrabens mdglichst weit erhalten bleiben. Die Veradnderung des Bach-
laufs beschrankt sich lediglich auf die notwendige Anbindung an die bereits genehmigte Ver-
legung aus dem bestehenden angrenzenden Bebauungsplan ,Ob den Gérten, 4. Anderung®.
Zusétzlich soll die Verlegung des Bachabschnittes naturnah und mit standorttypischem Ma-
terial ausgeflihrt werden, um somit einen naturschutzfachlich hochwertigen Bachabschnitt zu
schaffen. Folgende MaBnahmen sind hinsichtlich des Gewéasserbaus vorgesehen:

Gewasser

e Erhalt des Gewdasserverlaufs des ,Sulzgrabens® im Westen des Plangebiets

e Neuverlegung des ,Sulzgrabens” im Osten des Plangebiets und damit Schaffung ei-
ner Anbindung an die bereits genehmigte Verlegung des angrenzenden Bebauungs-
planes

e Der Bach soll leicht m&andrierend angelegt werden, um den Wiesenbachcharakter
des Gewassers zu erhalten

e Anschluss des neu hergestellten Wasserverlaufs an den Altarm des ,Sulzgrabens®

e Verfiillung des alten Bachbetts mit dem abgetragenen Unterboden, der im Zuge des
neu anzulegenden Bachbetts entsteht

¢ Einbau von Lehmschlag
¢ Neuanlage der Sohle mit feinem Kalk-Schotter

Béschung

e Die Bdschungen werden mit einem Neigungsverhéltnis 1:2 bis 1:3 hergestellt, um
den Wiesenbachcharakter des Gewassers zu erhalten und es erlebbar zu machen.
Weiterhin beugt eine flachere Uferzone (Neigungsverhaltnis 1:3) Erosionen vor.

Bepflanzung

e Initialpflanzungen von Réhrichtwalzen im Uferbereich

* Anlage von Weidenfaschinen an den Prallufern

o Die Wurzelstlicke der bisherigen Ufergehélze des ,Sulzgrabens” sollen, solange kei-
ne technischen Belange entgegenstehen, als Wurzelstubbe im Uferbereich der Sulz-
grabenverlegung eingebracht werden

Gewasserguerungen

e Die Gewasserquerungen im Bereich der Verkehrsflachen soll mit einem Stahlbeton-
Trog im U-Profil (die technische Ausflihrung hinsichtlich der Belastung wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung konkretisiert) mit den MaBen B x H x L: 2,50 m x 1,50
m x 5,00 m hergestellt werden. Die Verwendung eines U-Profils erlaubt die Herstel-
lung einer natlrlichen Sohle des Baches im Bereich der Querungen.

MaBnahme 2 (M 2) Gewésserrandstreifen

Die in der Planzeichnung (vgl. Bebauungsplan ,Ob den Garten, 2. Erweiterung und 3. Ande-
rung”) dargestellten Flachen sind als Gewasserrandstreifen mit gewasserbegleitenden Ge-
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hélzen und Hochstaudenfluren zu entwickeln. Weiterhin sollen Retentionsflachen mittels
Aufschiittung von sehr flachen Erdwéllen innerhalb des Gewdsserrandsteifens entwickelt
werden. Diese dienen in erster Linie als wertvoller Lebensraum fiir verschiedene Pflanzen-
und Tierarten. Die im Pflanzplan dargestellten Retentionsflachen sollen eine GréBe von ca.
100 bis 200 m? haben.

Es sind nur solche Nutzungen zuldssig, die den ékologischen Zielsetzungen eines Gewas-
serrandstreifens geman § 38 Wasserhaushaltsgesetz sowie § 29 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg nicht entgegenstehen. Der Gewéasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen
Anlagen und Auffillungen freizuhalten (vgl. § 38 Abs. 4 WHG). Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt (vgl. § 29 Abs. 3 WG). GemaB § 38 WHG ist das Neu-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strduchern, die Umwandlung von Grin-
land in Ackerland und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen verboten.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind abschnittsweise, standortgerechte Straucher
und/oder Laubbdume geman des Pflanzplans (siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei sollten vor allem kleinwiichsige Weiden wie Salix caprea, S. viminalis, S.
aurita, S. triandra etc. und nur in vereinzelten Fallen Erlen zu Sicherungszwecken verwendet
werden. Der unbestockte Bereich des Gewdasserrandstreifens ist als eine gewasserbeglei-
tende Hochstaudenflur zu entwickeln. Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist
eine standortgerechte, gebietsheimische Saatgutmischung (z.B. Rieger-Hofmann-Mischung
,Ufermischung” oder ,Feuchtwiese") in einer Saatgutstarke von 4-5 g/m? auszubringen. Al-
ternativ kann auf eine Mahdgutlibertragung von anderen gewasserbegleitenden Hochstau-
densdumen der Region zurlickgegriffen werden. Die Fldchen sind jéhrlich durch eine einma-
lige spate Mahd (Herbst) zu pflegen, wobei das anfallende Mahgut von den Flachen zu ent-
fernen ist.

15. Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen
den Pflanzlisten in Kapitel 6 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgarten

Je 150 m2 der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Solitéar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen) der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 14-
16, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 3, sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher (Qualitat
60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen ErschlieBungsstra-
Be und privaten Grundstlicksflache

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens 50
% zu begriinen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind vorzugs-
weise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 2 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3
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Triebe) zu bepflanzen. Bestehende Gehdlze, die sich innerhalb der Flache des PFG 2 befin-
den, sind, solange keine technischen Belange entgegenstehen, zwingend zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) Randliche Eingriinung des Wohngebiets

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Griinflaiche anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50 % der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbdume (Solitar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit
Ballen) der Pflanzliste 1, Straucher (Qualitdt 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der
Pflanzliste 2 oder regionaltypische Obstbaum-Hochstamme (Stammumfang 12-14, 2 x ver-
pflanzt) der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-
Mischung fiir trocken bis frische Standorte einzugrinen und zu pflegen.

4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

zulassige max. Gebaudehdhe

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den 15.12.2021 Gemeinde Dautmergen, den 92 2. Dez. 2071
[/ c/é ) \/ Lw /“"‘—'“”’H \

Tristan Laubenstein ——7oHans Joachim“

Projektleitung - : urgermelster




5 Hinweise

1. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Arieten-kalk-Formation (Unterjura). Diese ist lokal von quartaren Ver-
witterungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Méchtigkeit bedeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebun-
gen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung
aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-
bzw. Schichtwasser filhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschie-
ferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Das anstehende Gestein im Plangebiet ist der Opalinuston (JmOPT). Dieser gilt als ein
Hauptrutschhorizont in Baden-Wirttemberg (Wagenplast, 2005 -Ingenieurgeologische Ge-
fahren in Baden-Wrttemberg. — LGRB-Informationen, 16, S. 1-79.)

Vor dem Hintergrund, dass Rutschungen am Sulzgraben mundlich Uberliefert sind, sollte aus
fachlicher Sicht die ingenieurgeologische Situation hinsichtlich der Bebaubarkeit und der
Lage der Baugrenzen gepruft werden.

2. Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewasser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fassadenmaterialien, wie
Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch
Beschichtungen auszuschlieBen.

3. Hangwasserthematik und Beseitigung des Niederschlagwassers

Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb einer Hanglage. Daher ist infolge von
Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen ver-
bunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit erhéhten Mengen an wild abflie-
Bendem Wasser zu rechnen. Es wird empfohlen die beschriebene Hangwasserthematik bei
der Bauplanung zu beriicksichtigen.

Die Entwésserung von Schmutzwasser und unverschmutztem Oberflachenwasser erfolgt im
Trennsystem.

Die Gemeinde Dautmergen sollte den Drosselabfluss der Retentionszisternen in den Re-
genwasserkanal vorgeben.

Bei Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in die angrenzenden Gewéasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis ggf. erforderlich.



Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016)". Es ist
darauf hinzuweisen, dass gemaf einer ékologisch orientierten Siedlungsentwéasserung nach
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® die Gestaltung der
Dachflachen als Griindach zu empfehlen ist.

4. Retentionsbecken und Einleitungsstelle

Die Lage eines Retentionsbeckens sowie die Lage der Einleitungsstelle sind im Rahmen der
Bauleitplanung fir das angrenzende Baugebiet ,Ob den Garten, 4. Anderung “ erfolgt.

5. Gewasserschutz

Die Einleitung unverschmutzten Oberflachenwassers in das Gewasser ist in spitzwinkliger
Form zur FlieBrichtung auszufiihren. Die Uferbéschung ist naturnah und hochwassersicher
zu befestigen, um Ausspulungen und Auskolkungen zu verhindern.

Im Gewasserbereich ist nur ein mdglichst sparsamer Einsatz von Magerbeton zulassig.
Grundsatzlich ist ein harter Verbau im Gewasserbereich auf ein Mindestmal3 zu beschran-
ken.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflaichengewésser) oder eine
sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu besor-
gen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Entlang des Gewésserverlaufs des Sulzgrabens, im Bereich der MaBnahme 1 soll gemal §
29 Wassergesetz im Innenbereich ein 5 m breiter Gewéasserrandstreifen ausgewiesen (vgl. §
29 Abs. 1 WG) werden. Dieser wird in der Regel ab der Béschungsoberkante bemessen.
Der Verschmélerung des Gewéasserrandstreifens auf einseitig 3,70 m kann unter Anbetracht
des offentlichen Interesses zugestimmt werden. Diese Verschmalerung ist auf das zwingend
notwendige Mal3 zu reduzieren.

Darlber hinaus sind zusétzlich folgende Hinweise der Unteren Wasserbehoérde zu beachten:

Es wird angeregt, im 6stlich angrenzenden Bereich die Verlegung des Sulzgrabens ebenfalls
naturnah und 6kologisch wertvoll zu gestalten. Auf eine mdgliche weiterfiihrende, 6kologi-
sche Verbesserung gemaf des Gewasserentwicklungsplans des Sulzgrabens wird hinge-
wiesen.

Fur die geplante Uberfahrt ist zu gegebenen Zeitpunkt ein Wasserrechtsgesuch bei der Un-
teren Wasserbehdrde einzureichen. Da fiir die Uberfahrt vor Umsetzung der MaBnahme
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist, wird empfohlen friihzeitig mit der unteren
Wasserbehoérde in Kontakt zu ireten.

0. Grlindacher

Besonders im Hinblick auf die Entwasserungssituation im geplanten Baugebiet kénnen
Grindacher zu einer Abflussminderung beitragen. Es wird empfohlen, die D&cher zu begru-
nen.
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7. Bodenschutz

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

Es ist zu beachten, dass bei der Bauplanung friihzeitig Verwertungswege flir den Oberbo-
den nahe dem Erweiterungsgebiet geklart werden. Die Verwertung kann auf landwirtschaftli-
chen Flachen oder in Form von anderweitigen Aufwertungen von kulturfdhigen Béden an
anderer Stelle erfolgen.

Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbei-
ten sind der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise einzubauen. Néhere
Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beztglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

8. Archéologische Funde oder Befunde

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
,Bronzezeitliche Siedlungsreste“. Hier wurden bei BaumalRnahmen im Jahr 1999 zahlreiche
Keramikscherben gefunden, die auf eine Siedlung hindeuten.

In 150 m Entfernung noérdlicher Richtung verlauft auBerdem die rémische Strasse von Rott-
weil nach Rottenburg am Neckar.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung von archiologischen Kulturdenkmalen besteht grundséatzlich ein &ffentli-
ches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, frih-
zeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten, etc.) auf
Kosten des Planungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Boden-
eingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Verireters der Arch&ologischen
Denkmalpflege durchzuftihren.

Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fir diese Arbeiten ist ein aus-
reichend groBes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Aus-
grabungen / Dokumentationen in Bereichen arch&ologischer Befunde (Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSchG) zu rechnen ist.

Diese MaBnahme friihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch ar-
chéologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kdnnen. Eine schriftliche Ter-
minvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen ist im
Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Pla-
nungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref.
84.2 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finan-
ziert werden muss.
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9. Ausgestaltung des Wohngebietes zum Schutz vor Wohnungseinbruch

Die Lebensqualitat der Menschen ist wesentlich von der 6értlichen Sicherheitslage und vom
Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt. Das Ziel der Kriminalpravention ist es
daher, so friih wie méglich Tatgelegenheiten zu reduzieren oder gar zu vermeiden und das
subjektive Sicherheitsgefiihl der Menschen zu starken. Im Rahmen der Kampagne ,Stadte-
bau und Kriminalpravention* bietet das Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention da-
her flir Planungsvorhaben seine Unterstiitzung an und steht fir Fragen zur konkreten Aus-
gestaltung des Wohngebietes zum Schutz vor Wohnungseinbruch sehr gerne zur Verfi-
gung.

Das Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention bietet kostenlos fur die Bauvorhaben
individuelle Informationen zu mechanischen und elektronischen Sicherungsméglichkeiten
sowie, nach Terminabsprache, kostenlose Bauplanberatungen an. Dadurch kann Siche-
rungstechnik gezielt mit der notwendigen Widerstandsklasse dort eingesetzt werden, wo sie
aus polizeilicher Sicht notwendig und sinnvoll ist.

Sicherungstechnik wirkt praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen. Wird diese von An-
fang an in der Planung berlicksichtigt, ist dies billiger und effektiver als wenn im Nachhinein
nachgeriistet werden muss.

10. Quartiermoglichkeiten flr Fledermause

Es wird angeregt auf freiwilliger Basis an geeigneten Stellen im weiteren Umfeld des geplan-
ten Wohngebiets auch Quartiermdglichkeiten fiir Fledermause zu schaffen und Fledermaus-
k&sten anzubringen.

11. Natur und Artenschutz

Aus dem Umweltbeitrag und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, die dem Bebau-
ungsplan beiliegen, sind ergédnzend zu den VermeidungsmaBnahmen 1 und 2 (9. MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB) folgende Vorkehrungen zur Vermeidung durchzuflhren. Die Aus-
gleichsmaBnahmen dienen dem Ausgleich der innerhalb des Plangebiets liegenden ge-
schitzten FFH-Mahwiese, sowie dem im Plangebiet liegenden geschiitzten Biotop. Die
MaRBnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dienen der Vermeidung oder
Verminderung von Gefahrdungen der Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten.

AusgleichsmaBnahme 1 (A1): Ausgleich der beanspruchten FFH-Mahwiese

Umwandlung einer Ackerflache in artenreiches, mageres Grinland als AusgleichsmaBnah-
me fUr den Wegfall der innerhalb des Plangebiets liegenden FFH-M&hwiese.

AusgleichsmaBnahme 2 (A2): Ausgleich flir das beanspruchte Biotops

Aufwertung des ,Sulzgrabens® durch erganzende Pflanzung von uferbegleitendem Geholz
und Entwicklung von Hochstaudenflur im nérdlichen Uferbereich.

AusgleichsmaBnahme 3 (A3): Ausgleich fiir das beanspruchte Biotops

Okologische Aufwertung des ,Golterngrabens” durch Pflanzung von uferbegleitendem Ge-
hélz und die Entwicklung von Hochstaudenflur auf zwei ca. 25 m langen und ca. 5 m breiten
Streifen am stdlichen Ufer.
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VermeidungsmaBnahme 1 (V1)

Eine Bauzeitenbeschrankung fiir die Gehdlzentnahme wird vom Anfang November bis zum
Ende Februar durchgefiihrt, um die Tétung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelin-
dividuen wahrend der Bauphase zu vermeiden.

CEF - MaBnahme 1 (CEF 1)

Anlage einer artenreichen Buntbrache von mindestens 4500 m? zur Sicherung der 6kologi-
schen Funktion der Lebensstatten der Feldlerche im rdumlichen Zusammenhang.

CEF- MaBnahme 2 (CEF 2)

Installation von 8 Vogelnistkdsten an bestehende Baume zur Sicherung der dkologischen
Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fiir die beanspruchten Lebensstétten des
Feldsperlings und des Stars.
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6 Pflanzlisien

Pflanzliste 1: Gehélze mittlerer Standorie

Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder
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Pflanzliste 3: Obstbdume

Obstbaume
Artnahme Pflanzqualitat
Apfelbaume Brettacher Hochstamm
in den Sorten, z.B. Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
Birnbaume FaBlesbirne Hochstamm
in den Sorten, z.B. Néageles Birne
Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm
in den Sorten, z.B. Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler
Pflanzliste 4: Gehélze feuchter Standorte
Laubbaume
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Salix alba Silber-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Straucher
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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