KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN | WEINSBERGER WEG*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

ta

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08 12 1986 (BGBI 1 S 2253), geandert durch Gesetz vom 25 07 1988 (BGBL 1
S 1093), Emigungsvertrag vom 3181990 iV m Gesetz vom 23 9 (990
(BGBIIT S 885.1122), Art 11 § 8 Zweites VermogensrechtsanderungsG vom
1407 1992 (BGBI 1S 1257), Artikel 12 des Gesetzes zur Entlastung der
Rechtspflege vom 11011993 (BGBI1S 50), Artikel 1 des Investitions-
erfeichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 {(BGBI I $.466), Art 6
Abs 29 EisenbahnnevordnungsG  vom 27 121993 (BGBILS 2378), Ant2
Gesetz zur Anderung des BundeskleingartenG vom 08 04 1994 (BGBI 1 S 766)
und Ant 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23 11 1994 (BGBL1 S 3486),

dic Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 01 1990 (BGB!18 132), geandert durch den Einigungsvertrag vom
31.08 1990 1 V.m Gesetz vom 23 09 1990 (BGBIITS. 885, 1124) und zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993 (BGBL | S 466),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12 1990 (BGBI 1991 1S 58)

die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBQ) in der Fassung vom
08 08 1995 (GBI S 617),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12 03 1987
(BGBII S §89), geandert durch Gesetz vom 12021990 (BGBII §205),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 04.1993 (BGBI T S 466),

das Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
29 03.1995 (GBI S 385)

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs 7 BauGB) Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechilichen Festsetzungen,
sowie fruhere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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In Erganzune de Plzeichnung wicd foleetles testeesetzt

LANUNGSRECHITLICHE FESTSETZUNGE

§9 Abs | BauGiB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§Y AL LN BanGB

- e Bantrag o Logeplan -

Alluemenes Wohnaebiet (WA § 4 BaoNYO

Zulllssig sindd die in §4 Abs 2N -5 BauNVO genannten Nutzunegen

Nr | Wohngebaude,

Nr 2 die der Versorgung des Gebretes dienenden Laden. Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nieht stosende Handwerkshetniebe,

Nr 3 Anlugen tur kirchhehe, kulturelie. soziale, yesundhenliche und sportliche
Zwecke

Austshmsweise zuliassig sind die Nutzuagen sach § 4 Abs 7 Nt 14 BiuNVO
Nt | Betriebe des Beherberuuisusyewerbes,

N 2 sonstige nieht storende Gewerbeberrebe

Nr ¥ Anlogen Ty Veswnltungen

Ni 4 Gantenbaubetriebe,

Gentad) § | Abs. 6 BUUNVYO st e Awsanbene nach § 4 Abs 3 Nr 8§ BauNVvVO
nicht Bestundteil des Bebasiungsplanes
Nt § Tunkstetlen!

Mischeelnet (M) pach § 6 Bau™x\VO

Zuolassiz sind die in § 0 Abs 2 Na 160 BuuNAN O genunnten Nutzungen

Nr L Wahngebhude,

Nr 2 Geschinfis- und Burogebaude,

N 3 Emzelthandelsbewebe, Schank- und Spetsewirtschuften sowie Betriebe des
Belierbergunygsyewerbes

Nr < sonstige Gewerbebetnebe

Nr S Ankigen U Verwaltungen soswie fir Kirkhliche kultrelle, sozate,
sedundhertliche und sponlche Zwecke,

N6 Gartenbaubetrnebe

Die Nutzimgen nacll § 6 Abs 2 5% 7 und 8 smd gemald § | Abs 6 BauNVO mch
Bestanduel des Bebuuungsplans

NE T Tank stellen

NI\ e st st atten

Gemall 3 1 Abs 0 BaoNVO ot die Ausnalune nach § 6 Abs 3 BauNVO
Vergnuganessttten. it Bestandiel des Belunungsplanes.

e des Nersorgang der Baugebiete drenenden Nebenanlagen i Sinoe des §13
Al 2 BauNVO sl sustahimsw eise 2uliussig

MAB DER BAULICHEN NUTZUNUG
§9 Abs | Nr Lo Verb it Abs 2 BauGB
- tach Eweag i Lugephon -

Erdgescholitulibodenbohe (EFH) nach § 18 BauNVO als Hochstyrenze
Die Erdgescholtulbodenhole i m uber NN bindet nur nach oben, nach unten
niederer. hann abgewlchen werden

Grundtluchenzahl (GRZ) nuch § 19 BauNVO als Hochstgrenze

Vallgeschosse (Z) nach § 20 Abs | BauNVO 1 V. m: § 2 Abs 5 LBO
a) Ein Vollgeschof, ein weiteres Vallgeschol st als Dachgeschold zuliissig
by Zwei Vollueschosse

Grebandehohen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Trauthalen (TH) und die Firsthoben (FH) gelten von der im Bebauungsplan
festgescrzten. nuaximalen Erdgeschobtullbodenhohe (EFH) oder, wenn diese
nivht testeesetzt st von Giner anderen, von der Baugenchmigungshehorde
festzulegenden EFH s Oberkante Dachhaut. Die TH wind jewells am
Schuttpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen

FH maxamal 830 m
FH o masimal 10,5040

| = TH maxunal 380 m.
1= TH puximal 6,00 m,

BAUWEISE

¥9Abs | Nr 2 BauGB 1Y m § 22 BuuNVO
= nach Ewirag im Lageplan -

uffene Bauwesse madh § 22 Abs:2 BauNVO

gescllossene Bauweise nsch § 22 Abs 3 BauNVO

14

1.5

| O

1o

162

| 63

(R

17

| 8

I ¥

I 8%

| Y

| 10

112

L2

1122

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs | Nr 2 BauGB

Die tberbauburen und die mcht uberbaubaren Grundsiucksflachen sind durch
Baugrenzen gemald § 23 BauNVO i Lageplan gekennzeichnet

Genild § 23 Abs 3 Salz 3 durfen Winergidrien als Anbau die Baugrenze

ausnalimsweise um bis zu 300 m o auf emer gesamten Gebaudelange
{iberschreiten

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNCG

§9 Abs | Nr 2 BautB
Wolmgebaude / Haupreebaude

Gebiudeachsen und Firstrichtung parstlel zu den i Lageplan eingetragenen
Richtunesptethen: Abweschungen bis zu 37 sind zulissig

NEBENANLAGEN
§ U Abs | Nr 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs 5 BauNVO

Garagen {emueschossig) und uberdachte Stellphitze

Flichen e Giomeen und uberduchte Stetiplaze sind gemal § 23 Abs'S

BatSVO aut der Uberbacluren und sullerhalb auf den besonders gekenn-
zewchneten Fluchen zulassie Garagen sind so zu placieren, dafd sich davor im
Einfihrtstereich ein S 00 0y dhetier Stiwaum ergbt

Steliplatee

Nicht uberduchte Stellplatze sind et § 23 Abs 'S BauNVO auch auf der

antberbaubaren Flache, jedoch tur i Anschiull an befuhrbare. offentliche
Verhehrstlitchey, aullissig

sonstiee Nebiengebaude

Sotistige Nebengebaude ui Sinne des § 11 Abs. | und Gebaude nuch § 14 Abs.2,
i Al passiven Energiesewinming besttagen 2 B Witergines, sind einzeln bis
o ener Coumhlache von 16w und msgesaomt bis o einer Grundfliache von 22
i et bt det wonibe bagibaven Groundstucksfliche zulissig

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen un Sinne des §14
Abs 2 BUuNVO sind gmal § 23 Abs 5 BauNVO auch auf der uniberbaubaren
Grandstuck sttache zulbassiy

HOCHSTZULASSIGE  ZAHL  DER  WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

§9 Abs | Nr 6 BuuGiBB
- teh Emtrag im Lageplun -

de Wobnucbaude sind bet emgeschussiger Bauwese maximal 2 Wohnungen, bei
2welgeschossiger Buuwerse maxonal 4 Wohnuneen zulissig

VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs LN 1 in Verbindung ont Abs 2 BauGB

= eh Emrag am Lageplan -

Bie un Lageplan cingetragenen Malle der Verkehrstlischen konnen aus
funktisnalen und rechmschen Grunden wm bis zu 20 % aber- oder unterschritten
werden

Fahrbahn

Geliwes

Miscliverkelisthache

Lancdwiaitschudtiicher Weg

Parkfluche

Verkebrsaruntliache

Ansclilubiverbot - Aus den im lageplan gekennzeichneten Grundsticken sind
kewne unmitielbiren Zis und AbLihrten zur anschlieBenden Verkehrs- oder
Corbnadatuvhstlache zulhssig

Hohesdage der Verkehvstluchen Abweichungen bis zu 0,2m sind zuldssig

STRSORGUNGSELACTHEN
N Al N 12 Baa i

LOUNS N SRR RIS R TR AT
Llimspanmstat o)

Flidhest fiar Abtabls ocder Waeatstothebiltin

FURLING VON VERSORGTINGSLEITUNGEN
§ AL NG U Bl in Verbindung mit§ 74Abs e 5 LBO

e der Nersongng dev Coeboes dienenden Lenungen sl unterirdisch zo
vellgsen i Plehtezatarsbereic by pedocto no dur Niedenspannuaneslenungen

Stiaddenbetenchang

Fhbtesarpi bt Masten and Tedngen der Steallenbeleuchiimg sind gemal
8 P20 Bl oaned der poviten Crrundstockstiche 2o dlulden

OFFEN T CHE GRUISFEACTIEN
§ YU AN TN S Batals
< Bt o boagtepilen

Sttentho e Gronthche 2o Gestaltung des Ortseandes v der Erdwille

MIT Gl IANKR-  LIND  LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACTHITN

& UALS TN 21 Bastals
< ek Poaotrag oo L ageplan
Chebe i Fubroecht Zosumaen der Allgemenbei

Lastiumpnr e i Zagnansten des pewehipen Ver- oder Entsorgunystragers,

113
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1142

FLACHEN  FUR  BESONDERE  ANLAGEN  UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BlmmSchG SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER
ZUR MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF-
FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN VORKEHRUNGEN.

§ Y9 Abs | N 24 s Verb. it Abs 2 BauGB
< puch Eintrag o Loageplan -

Larmschuitzwall

Es sind Erduutschattungen, -whlle und sonstige Anlagen zulissig, die dazu
dienen., den von den Verkehrstlachen ausgebenden Larm auf die anschliefenden
Wolnbuulluchen au feduzeren Die Erdmodethierungen sind bis 1,00 m uber
oder unter dem im Lageplan festgeseteten Hohen zulassig

1 13 .2 Passive LarmschutzmaBnahmen

auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind besondere Vorkehrungen
gegen Verkehrslarm notwendig Im Baugenchmigungsverfahren st nachzu-
weisen, daB die Werte der DIN 4109 eingehalten werden Die Flachen sind
groBtenteils dem Larmpegelbereich 111, entlang der B 39 dem Larmpegelbereich
IV zuzuordnen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS
ERFORDERLICHE SIND

§ 9 Abs | N 20 Bautils

Betontuld

Zur Herstellung des Strubdenkorpers sind in allen an offenthchen Verkehrs-
Machen angrenzenden Grundstucken umedicdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze. m emer Breite von etwa 0.2 o und ¢iner Tiete von etwa 0.3
M zulissie (Hhnterbeton s on Randstemen und Rabattenplatten)

Suraenbosclnngen
Hohenuntersehiede. die ach durch den Ausbau der Erschiliefungsanlagen er-

geben, werden durch Boschungen im Verhaltms Hohe 20 Lange wie 1 1S

wsgeghichen Das Maveiagen Jdeér Boschungen aul des Grundstuck st zu
dulden

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER
DIE FUR DEN ABBAU VON MINERALIEN BESTIMMT SIND

§ 9 Abs § BauGB

Das Plangebier  Wemsberger Weg' legt mnerhalb der Bergbauberechtigungen
Benzenmililer Grubenteld 117 und | Sulzbacher Grubendeld 111" des Landes
Buden-Wirttentbere. die zur Aulsuchung und Gewinnung  von  Steinsalz
berechtigen Eine Gewumung von Stemsalz fand iy diesen Feldern bisher micht
statt Sollte zukimftle  Stelnsulz  sufgesucht und  gewonnen werden, sind
bergbauliche Emwirkunuen aut die Obertlache moglich und zu dulden. Fir
duraus emtstehende Bergschuden sm Sinne von § 114 Bundesberggesetzes
(BBergG) vom (308 1980 (BGEL | S 1310) wird Schadensersatz nach §§ 115
' BBeraG gelester
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 Abs 4 BuuGBm Verbindung mit § 73 Abs 6 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAL-
LICHER ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr | LBO

- nach Emurag i Lageplan -

Prachriem und Dachaetgong i Algrad

) Wohngebaude Satteldach o emer Dachnensung von 30 - 557 oder 25 - 30°°
By Doppethaushulfienund  Hauswruppen st die Dachnesgung  einhetlich zu
withlen

by Frevstelwnde Gavaeen sind ot Satteldach i emeér Dachneigung bes zu 25 ©
Zulisnig

L) Garagen  die s das Wolmgebaude angebour oder in dieses integtien sind.
sond e g der glechen Dachneung wie das Waohngebaude zulhssig

d) Flachdacher smd bel Guragen wnd Nebengebiuden ausnahmswelse zulissig
wenr sie mndestens (10 m substratuberdeckt uad gannensch gestaltet sind

Duchdeckung
Zur Dachdeckunyg sind mo Matenudien we noten oder rotbrsnen  Farbténen
zuliissig Dacditlichentenster und Solarenenseantagen sind zuliissi

Daclathauten
Dachautbuuten stnd  nach Art. Form, Malistuh, Werkstoff und Farbe dem

ubrigen Gebiaude wnzupissen  Ste s 2ulissie, soweit die  geschlossene

Wirkung des Hauptdaches meht beaintrachiag wird Bet Doppethausern ist die

Gestiung der Duchiitbauren anfeinsnder abzustimmen

Duwlusulbaten sind ol Schilepp- Satted- odher Dresecksgauben zulissig, wenn
e Lange 40 % der Duclibige je Seite pht uberselireet thie Emzehinge darf
manvimal 240 me three Hobie gemessen is zum Schmnpuskt Vorderkante
Paochihaut anexdisal 120 gy betragen Der Abstynd dee Dichasfbauten von der
Glebebwand muld madestens | 50 m messen

Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zulassig Die Gesamtbrene
von Dachgauben und Dachausschmitten darf 40 %0 der Gebiaudelange mchi
Uberschreiten

Fassadengestaltung

a) Gebaudegliederung

GrisBere Baukorper sind in der Fassade so zu ghedern. dall klemmaBstablich:
Hausbrenen abzulesen sind.

) AuBenwandflachen sind Gberwiegend als Putzflachen in gedeckren Farbtonen
auszufihren Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus anderem Matenl
und 1n anderer Farbe zulassig Stark glanzende. wreflfarbige und reflektierende
Materialien sind unzuldssig  Wandbegriinungen mit Kletterpflanzen oder
bewachsenen Spalieren sind zulassig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN
§ 74 Abs | Nr 2 LBO

Werbenanlagen durfen nue ermichitet werden fur die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fir die sie werhen Werbeanlagen, die von der freien Landschaft
oder der B 39 aus emngesshen woen konnen, sind unzulassig

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG
DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUND-
STUCKE SOWIF UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDIGUNGEN

5 74 Abs | Nr 3 LBO
Einfriedigungen gegen die offenthichen Verkehrsflachen

4) Lebende Einfriedigungen (Straucher und Hecken) sind ohne Stutzhilfe oder
mit innenliegenden Spanndrihten und Knupfdrahtzaunen bis maximal 1.0 m
Hohe 2ulassig Die Pflanzen sind so zu placieren, daB sie in ausgewachsenem
Zustand das Lichtraumprofil der Verkehrsflache micht beeintrachtigen

b) Sockelmauern sind bis 0,30 m Hohe bezogen auf die Hohe der Verkehrs-
flache an der Grenze zulassig.

¢} Zaune sind bis maximal |1.00 m Hohe als Holzziune mit senkrecht angeord-
neten Staketen zulassig.

Stutzmavern sind nur aus heimischem Natursteinen, wie Muschelkalk oder

Sichtschutzeinrichtungen

Bauliche Sichtschutzeinnichtungen sind in Mauerwerk oder Holz auszufithren
Sie sind durch einen Pllanzstreifen von mindestens 1,00 m Tiefe von den offent-
lichen Flachen abzusetzen und mit Kletterpflanzen zu begrinen Sie durfen eine
Hahe von 2,00 m nicht uberschreiten Bei Doppelhausern sind Sichtschutz-
cinrichtungen auf der gemeinsamen Grundstiucksgrenze bis max 3,00 m tber
die Gebaudefront hinaus und bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig

Mullbehalterstandplatze

Die Mullbehalterstandplatze ¢ind durch Einfassung, Sichiblenden oder
Bepflanzungen allseitip abzuschirmen. diese Abschirmung muB auch geeignet
sein, die Mullbehalter pegen dickte Sonneneinstrahlung zuschitzen. Die En-
fassungen sind aus Holz oder verputztem Mauerwerk auszufihren

Flachen fur Steliplatze, HoMachen, Zufahrten
Ortbeton und Aspha!t sind als Oberflachenabschlufi nicht zulassig Die

Befestigung muBl wasserdurchlassig sein, zB  Rasenpflaster. Schotterrasen
Pflaster in Splitt oder Sand verlegt sowie wassergebundene Decken

AUSSENANTENNEN
§ 74 Abs | Nr 4 LBO
Aullenantennen sind unzulassig, sofern der Anschlull an eme Gememschafis-

&fucnncnanlagc gewihrieistet 1st Ist dies nicht der Fall, 151 je Gebaude maximal
eine Antenne zulassig Dies gilt auch fiir Parabolantennen:

it
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PFLANZGEBOTE

Ausileichsmalinahmen nach § 8a Abs. | BNatSchG m Verbindung ot § 9 Abs |
N1 2% Baw(B

Mit dem Bauantrsg 1st zugleich emn Pflanzplan einzureichen Die Erfullung der
Planzgebote ist bei der SchiuBabnahme des Bauvorhabens oder einem anderen
von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden Termun nachzuweisen

Hiw hatammuge groBkromge Laubbaume

im Berach der im Lageplan angegebenen Standorte sind groffkromee
dandorigerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und cu unterhalten Pro
Huum sind S m¢ unbefestigte Flache vorzuschen, die mit standongerechien
Hodendeckem oder Kleinstrauchem zu bepflanzen ist. Die Standorte konnen
win funktionalen Grunden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl st
ok indend  Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht

Hergahorn Acer pseudoplatanus
Sptzahorn Acer platanoides
Hotzaplel Malus sylvestns
Waldkirsche Prunus avium

I raubenkirsche Prunus padus
Holzbirme Pyrus pyraster

[ tnubenerche Quercus petraea
Stiglesche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucupana
Speierhing Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
Walnuls Juglans regia

Hochstammige und groBkromige Obsthaume konnen ebenfalls gepflanzt werden

Pflanzgebot je Baugrundstuck

Pro Baugrundstuck ist e SO0 m* Grundstucksflache ein hochstammger Baum
zu pflanzen und zu unterhalten Die Baume missen landschafisgerecht und
heimisch sein Die Arten der Nr 3 ) | werden dieser Furderung wérecht
Spalierobst an der Wand des Hauptgebaudes st ebenfalls zulassig Zw
Durchluftung des Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 4 m? unbefestgte
Flache vorzusehen

Auiienye wistbesrymny Burcl Rinkges ictise ubd Stealchgruppen

AulSenwandtlachen von rrestehenden Garagen. Nebengebiauden und -anlagen
siod punktuell zu begryven  Die Pillanzen massen landschnfisgerecht und
hemuseh sem  Die nachiolzend autigetihren Atten werden dieser Forderung
Lerein

Strauchier

Felduborn Ager dampestie
Hatnbuche Clut panus bendlus
Weitidorn. emgentieh U rategus ooy o
| Lased Cruly s gy

Raoter Martriepel Cootpies sanduied /

Liguistes Ligustraan vulgare
Schiehe Plrunus spiksy
Keguzdom Rtunmus cathativa

Bere-Johunmsheere Ribses alpnum /
Heckeurse Rosa camna /
Brombeere Rubus fiuticosus
Purpurwende Salix purpureas
Mundelwende Sahx trancdoa
Korbwuide sulx vimnalts

Scbwvacser Holunde)
Gewohalicher Schnecball N s opailus /

Soidrbicus i

Rinkgewaclise
et et vitalba
Lteu Mledern helix

Winldee i3l Lomivern pecidly et /
GeBblatn Lomgeera xviostemn

Wilder Wenn Parthenocissus Qi uetiln
W raulbe N it voeden

I Brsony gkl unnid Spnbivy (st st ebieidialls 2ulassg

Duvhbegrunung

Flachdacher simd zu begrumen: e Antemusammenstellung  soll sich der
potemtiell natidlichen Vewetauon anpihern s sind  deshalb rockenheits-
verttilliche amd amsprichisiose Studen und  Grlser zu planzen e
machfolgend autpefulnten Armen werden dises borderung gereciht

Submediterrane Raukentlor (warmelichend)
Siphienkraut Diescutaima sophia [
Loesets Ruuke Sigymbitiuy loeseln /
Riesen Rauke Sisymbscam ahissimtim £,

Nttt hopithar Lot Katkschotter)

Sudeec Mewnch Extutan volgare /
Wedher Stainklee Muedilorus sibds N dod
Gebitalivhlicher Stemblee  Meltlotus oiticimihs £
Gewohnlichie Naclikerze  Oenothera bienms £,

Frockenrusengesellschali

Fértbenne Sedum /
Stembrech Suxifrugs /
Hauswurz Semperyivin /
Sehatseliwinuel Festuca oving /

Natursyiesentladhes

3
Verkehrseruntlachen sind uls artenrerche Naturwiesen auszubilden und maximal
viermal tn Jaly 2u mahen b Bereieh des Anliegerweges 2 st em Schotterrasen
zulissig

Heckenstraucher

Aut den i Lageplun eingetiagenen Flachen sind heinische, standortgerechre
Straucher i Form von lockeren Hecken zu ptlunzen Der Pllanzabstand soll
etwi 1.5 i betragen Die Gehlzaten der Ziffer 3 1 3 werden der Forderung
gereciit

Obstbagmwiese

AUl der imy Lugeplan cingetragenen Flichen sind hocbstammige Obstbaume im
Abstand von etwa zehn Metern zu ptlanzen und zu unterhalten Der Untergrund
(st uls Naturwiese unzulegen und muximul dieimal an Jahr zu mihen. Folgende
Obstarten werden eimplohlen

Aptelhochstimme
Mostsinten  Huuxaptel

Birnenhochstamme
Sehweizer Wasserbime
Gelirer's Rambow Chumpagner Bratbirne
Bittenlelder Oberbsterreich Weinbirne
Bolmapfel Gelbmostler

Fatelsorten  Berlepsch Gute Luise
Brevtacher Conterence
Chumpagne-Renette Gellens Butterbime

Gewurziuihen Kasthiche aus Charpeu
Glockenuptel Stuttgarter GeilShirile
Ciravenstemner Pastorenbirne

Jucoh-Fischier

lames Grieve

Katser Withelin

Boer Boskop
TheutineerRanthou!
Ohringer Blutstreitling
Zabergan-Renene
Zugealmauhos-Renette

Stewabsthaume. wie Zwetschyen, Kieschen und Pfirsioh sind ebentalls zuliissig.
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NACHRICHTLICHE UBERN.
GEN UND HINWEISE

§ U Abs O BuuGB

ERSCHLIESSEN VON GRLNDWASSER UXD - ABSENKUNG

Witd ber Baunrbenen uavorhierselbar Grundwasser erschiossen, st ‘ducs gemuﬁ
§ 37 Abs 4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiwn
cinstweilen einzastellen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahirend der Bauzeint
ist eine wasserrechiliche Edfaubms erforderlich Emne daugrnc_}_c Gsundwamr-
absenkung ist picht zulissie Dran- und Grundwasser darf micht in die Orts-
kanahsation emgeletdt werdenn Chemisch wirksame Auﬁauwud, wie Sal;.
durten el ins Grundwasser gefangen LKW Standlichen sind Dussigkeits-
dicht muszufiliwen  Abwasser st o dichten Rohrletungen der Klaranlage

zZiuzulenen

WASSERSCHUTZGEBIET ZONE 11

Das Plangebiet lewt in der weiteren Schilzzone I des abgegremm'n
Wirsserschutzaebictes fr die Wasserfassungen Tiefenbrunuen 1 bis 10 der
Gemeinde Elhoten Die m der Rechisverordnumg vom 17 04 1990 em»haltendep
Besehrinkunuen, wnsbiesundere hnsichthich der Lagerung wassergefahrdender
Flussigkeiten. und Verbote sind zu beachien

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekanme Funde endeckt. sind diese
unyerziiglich  winer  Denkmalschutzbehorde  oder  der Gememdcverwglmztg
anzuzeimen, Der Fund und die Fundstelle sind 2um  Ablaul des vierten
W crkta;-cs nach der Anzewe m unverasdertem Zustand 2u crlm!ten. safemwu
die Denkimubichutzbehude oder dus Landesdenknufamt mit einer Verkirzung
der Fost eiverstoden fst (8 20 BSchG)  Auf die  Ahndung von
Ordrvnswidtigkenen nich 3 27 DSchG wid verwiesen

BODENSCHUTZ

Auf die Piicls zur Beachiung der Bestmmungen  des Bodenschutzgesetzes
(BodSchit, msbesondere aur 3 4. whd Mngewiesen

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Alilasten sind keine bekannt Sollien bei der ErschlicBung des Baugebietes
Altublagerungen angetroffen werden, so st das Hedbronn und das Amt fir
Wasserwirtsclift und Bodenschutz Heilbront sofornt 2u verstandigen

LANDWIKTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewinschaftunge der angrenzenden  landwirtschattlichen Flachen
konten  unvermeidbare Immissionen, wie Gertiche durch Dingung und
Pllanzenschutzmittel oder Lanm, entstehen, die zu dulden sind. AuBerdel}'t sind
bmmissionen durch die im angrenzenden landwirrschaftlichen Betneb betriebene
Besemvirtsehuft mogheh




