Krels Heilbronn
Gemelnde Ellhofen

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "ABTSACKER 111"

#) Fechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind die §§ = u. 10 des
tzes vorm 23, Juni 1960 (BGBL., | . S, 341) und § | 1!
der Landesbauordnung flir Baden—-wirttemberg vorr 11. Z2pril 1872
(Gesetzblatt S. 1009)

B) Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ © (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Baullche Nutzung
1.11 Art der baulizhen Nutzung

Gewerbegebiet

(§ 6 (4) BauNVO) GE
Sondergebist

& 11 (3 BauNVvO) SO

zuliisslg sind Einkaufszentren,
Verbrauchermeérkte flr die Uber-
gemeindliche Versorgung d

1.12 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 == 17 BauNVO)
nach Eintrag im Lageplan

1,18 Zahl der Vollges:hosse (§ 18 BauNVO) ¢
(V. mit § 2 (4 LBO)

GE na:ch Eintrag im Lageplan

S0 Voligeschosse ohne Festsetzung,
jedoch max. Gebdudehdhe 16 m,
ausgenommen sind einzelne Bau-
teile wie Kamine, Silos, Aufzug-
bauwerke und éhnliches,

1.2 Bauweise :
(§ 9 (1) Ziff. 1b BBauG i.V. mit § 22 (2) u. (4) BauNVO)

Besondere (abwel:hende) Bauweise. Innerhalb b
der Betriebsgrundstiicke keine Festsetzungen,

zu den Nachbargrundstiicken sind jedoch die

Abstinde entsprechend der offenen Bauweise

einzuhalten., Eine max. Gebiudelinge ist nicht

festgesetzt.

1.3 Pflanzbindung
(§ @ (1) Nr, 15 BBauG)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzfléche

ist mit Strauchern und hozhwa :hsenden Biumen
dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.,

1.4 Fléachen flr Ver‘eor;wga'nlggen
(§ 9 (1) Nr. 5 BBauG)
Transformatorenstation

1.5 Zufahrten zur K 383
) (1) Nr. 4 BBauG)
die im Lageplan besonders gekennzei_hneten

Grundstll ke haben keine unmittelbaren Zufahrten
2ur KreisstraBe 383.

1.6 Sichtflé_hen
Das angegebene Sichtfeld ist von jeder sl _htbe—
fiindernden Bebauung, Bepflanzung, Benitzung,
und Einfriedigung freizuhalten.

2. Bauordnungsrechtliohe Vors _hriften
(§ 111 LBO u. § 4 GO)

Ortliche Vorschriften

2.1 Dachform
} (G 111 (1) Nr. 1 LBO) ohne Festsetzung
2.2 Dachnei
[EEE 313 ar. 1 LBO) = 3
2,8 Dachde kun
[CEEER ) N1r~. 1 LBO) die zur Deckung verwendeter

Materiallen sind nur in
dunklen Farbtdnen zugelassen;
sonst Keine Festsetzung

2.4 AuBere Gestaltung
111 (1) LBO)
‘Baukdrper ab 60 m Léange sind dur_h
geeignete baugestalteris:he Mittel
(Form, Material u. Farbe) in ihrer
Léngsentwicklung zu gliedern,

.3

2.5 Werbeanlagen

25 17 EQS)
' Innerhalb des 40 m Streifens léngs der K 383, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen keine von der
StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in einer Entfernung bis
zu 20 m von der KreisstraBe auch keine unbeleu _hteten Werbe~
anlagen erstellt werden.

Im weiteren Bereich sind Leu:htreklamen nur zulissig, wenn
keine Blendwirkung gegenliber der StrafBle hervorgerufen wird,

3. Hinweis
3.1 Oberflachenwasser der K 383

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsberei.hs darf der Abflul
des Oberflichenwassers der Krei sstraBe ni:ht veréndert werden.
Falls durch Aufflillungen usw, Verinderungen an bestehenden
StraBenhdlien oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich
werden, gehen die Kosten zu Lasten der Gemeinde Ellhofen.

3.2 Wasserschutzzone

Die Nutzung ist den geltenden Festsetzungen der \Wassernechts—
behdrde unterworfen.
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