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(6§ © (1) Ziff. 3 BBauG)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ S (1) BBauG u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

Sichtfléache
1.11 Art der baulichen Nutzung W R e @ e 5 BBRsG)
Gewerbegebiet
(§ 8 (4) BauNVO) GE
Wasserschutzzone
(§ © (4) BBauG)
Sondergebiet
§ 11 (3) BauNVO) 5.0
zuldssig sind Einkaufszentren,
Verbrauchermeérkte fUr die Uber- Grenze des raumlichen Geltungs—

bereichs des Bebauungsplans = == = == e s
(§ 9 (5) BBauG)

gemeindliche Versorgung
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1.12 MaB der baulichen Nutzung
(68§ 16 —- 17 BauNVO)
nach Eintrag im Lageplan

BEGRUNDUNG
1.18 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) $ . . w R
i.V. mit § 2 (4) LBO) Faci 9 (9) FEAUS x Bsbasngspian "ABTSACKER 141t
GE nach Eintrag im Lageplan
SO Vollgeschosse ohne Festsetzung, Durch den Bebauungsplan (Fliche ca 8 ha) soll das bestehende Gewerbe
jedoch max. Gebdudehdhe 16 m, und Sondergebiet erweitert werden.
ausgenommen sind einzelne Bau- Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Einflisse der Verkehrs-
teile wie Kamine, Silos, Aufzug- anlagen bestimmt,
bauwerke und éhnliches. Auf den als Gewerbegebiet vorgesehenen Fléchen sollen drei und vier

bzw. fUnf Vollgeschosse als max., GeschoBzahlen festgesetzt werden.
Flr das Sondergebiet ist eine max. Geb&udeh8he mit 16 m vorgesehen.

Die ErschlieBung ist Uber die "Str. A", welche gihen AnschluB an die
K 383 erhalten soll, sowie Uber die "Str. B" und "Str. D" vorgesehen,

T s y ! T PR : ; : 2 g : 1.2 Bauweise Soweit die Topografie eine BahnerschlieBung zuléBt, sollen die Flachen
F ca 5291 ~gm - " ' : i ‘ (§ 9 (1) Ziff. 1b BBauG i.V. mit § 22 (2) u. (4) BauNVO) flr die Ansiedlung von Betrieben mit BahnanschluB bereitgestellt werden.
] Besondere (abweichende) Bauweise. Innerhalb b

der Betriebsgrundstlicke keine Festsetzungen,
zu den Nachbargrundstiicken sind jedoch die
Abstéande entsprechend der offenen Bauweise
einzuhalten. Eine max. Gebéudelénge ist nicht

Die voraussichtli hen Kosten der MaBnahmen betragen ungefihrs
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1.3 Pflanzbindung
(§ © (1) Nr. 15 BBauG)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzfléiche

ist mit Strduchern und hochwa _hsenden Bdumen
dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.,

1.4 Fléchen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 5 BBauG)
Transformatorenstation Als Entwurf

gemé&B § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt
durch Bes-hluB vom &, {777 und gemiB § 2 (5)
lt. Bekanntma _hung im Amtsblatt Ne.O, / Ze 2.
vom 7. -2 Zx?bis :‘(761; /1.)) offentlich einzusehen.

1.5 Zufahrten zur K 383
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; . Be ] b 3 7 _ die im Lageplan besonders gekennzei_hneten
G E P4 i A _ S : - — R 5 o 3 . Grundstl ke haben keine unmittelbaren Zufahrten

; _ Als Satzung gemal § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
zur KreisstraBe 383,
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2.2 Dachneigun
E§ 111 (1) Nr, 1 LBO) L 1

— ,. oy A9 s BT e Mo . : 2.3 Dachde:kung
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P \‘“'x. ‘35:9; i _ SRV ; g ' - 7 ' - e i e Materialien sind nur in
Eriz il . i T ; 4 ; g oA s o dunklen Farbténen zugelassen;
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2.4 AuBere Gestaltung
G 1171 (1) LBO)

iBaukdrper ab 60 m Lénge sind dur_h
geeignete baugestalteris:he Mittel
(Form, Material u. Farbe) in inrer
Langsentwicklung zu gliedern.

B- Zmax v T
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2.5 Werbeanlagen

(§ 17 LBO)
| Innerhalb des 40 m Streifens ldngs der K 383, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen keine von der
StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen in einer Entfernung bis

zu 20 m von der KreisstraBe auch keine unbeleuchteten Werbe—
anlagen erstellt werden.
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, Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zulissig, wenn
7 | keine Blendwirkung gegenliber der StraBe hervorgerufen wird.
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| 3.2 Wasserschutzzone

max.Gebaddehohe: Die Nutzung ist den geltenden Festsetzungen der Wasserrechts—
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| Bauland (Gewerbegebiet)
| (§ 6 (1) Ziff. 1b BBauG u. § 8 (4) BauNVO) GE

| Bauland (Sondergebiet) SO
| (§ 9 (1) Ziff. 1b BBauG u. § 11 (3) BauNVO)

Grinfléche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(i.s.v. § 127 (2) 3 BBauG)

= wahl der Vollges:chosse (H&:hstgrenze)

3 Vollgeschosse - 111

4 Vollgeschosse beim L.ager- ur:d o o KI'G’IS HEf[b ronn An{- ’ /17
Produktionsgebdude ZW.
Gem. Ellhofen

5 Vollges:hosse beim Blro- und
Verwaltungsgebdude

Grundfléachenzahl (§ 19 BauNVO) max., z.B. .’/

| GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO) max. 2By 2,2 Semeinde Ellhdeah |

w‘-» o fl
/ Baumassenzahl (§ 21 BauNVQO) max, z:. 8. 9,0 Eing. 2 12 4] 197

2646 ; A , ‘ /M Baugrenze

' (§ 28 (8) BauNVO) v : SS—

___max.Gebdudehohe 16m . LN |

E sl e | (§9 (1) Ziff. 1b BBauG in V. mit
Ny p— § 22 (2 u. 4) BauNVO)
90

Besondere (abweichende) Bauweise. .

Innerhalb der Betriebsgrundstiicke keine A B TSA CKER OJM ety
Festsetzung, zu den Nachbargrundstlicke 54 4 oot erd
sind jedoch die Abstdande entspre_hend der <

| offenen Bauweise einzuhalten. Eine max.
Mmax, Gebdyd ehohe 16 m | Gebéudelénge ist nicht festgesetzt.

r Pflanzbindung
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