KREIS HEILBRONN

GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN | VERBINDUNGSSTZRASSE ZWISCHEN DER B 930 UND DER L 1102*

A) RECHTSGRUNDLAGEN

das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
08,12.1986 [BGBI.1.5.2253), gedndert durch Gesefz vom 25.07.1988 (BGBL.I.
$.1093), Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesefz vom 23.9.1990 (BGELIL
S885 1122], Art.1] § 8 Zweites VermbgensrechtsanderungsG vom 14.07.1992
(BGELLS.1257), Artikel 12 des Gesetzes zur Entlastung der Rechispflege vom
11.01.1993 (BGBLLS.50). Artikel 1 des Investitionserleichterung- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBIL.L.S.466), Art:é6 Abs.29 §isenbohnneu—
ordnungsG. vom 27.12.1993 (BGBIIL.S.2378), Arl.2 Gesetz zur Anderung des
BundeskleingartenG vom 08.04.1994 (BGBLLS.766), Art.2 Magnetschwebe-
bahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBLLS.3488) und Gesetz vom 30.07.1996

(BGBLLS.1189)

die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23.01.1990 (BGBLLS.132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom
31081990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBLILS. 885. 1124) und zuletz
ageandert durch Artikel 3 des Gesefzes vom 22.04.1993 (BGBL.1.S.464),

die Planzeichenverordpung 1990 (Planzy 90) v.18.12.19%90 (BGBIL.1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fOr Baden-Worttemberg (LBQ) in der Fassung vom
DE.OR 1995 (GBLS. 617).

das Sundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(BGE! | $.889). gedndert durch Gesetz vom 12.02.19%90 (BGBI.| 5.205), geGndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBLI S.466) und zuletzt
geandert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1923 (BGBII S.1458),

das Naturschutzgesetz 0r Baden-Wlrttemberg [NatSchG) in der Fassung vom
29.03. 1995 {GBI.S:385],

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungspian sefzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ ? Abs 7 EaulGR). Samtliche innerhalb des raumilichen Gellungsbereichs dieses
Bebauunaspians bisher bestehenden plonungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzurnien, sowie frihere baupolizeliche Varschriffen der Gemeinde werden

aufgehober

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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It Erganzung der Planzeichnung wird folgendes fesigesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.| BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die im Logeplan eingetragenen MaBe der Verkehrsfiachen kdénnen aus
funktionalen und technischen Grinden um bis zu 10 % Uber- oder unter-
schritten werden.

Fahriaahn

Fufi- und Radweg

Feldwag

VarkehrsgrinfiGehe

hohenlage der VerkehrsfiGechen, es sind Abweichungen bis zu 0,2 m zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 Abs, | -Nr. 15 BauGB
- nach Einfrag im Lageplan -

Obstwiesen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.l Nr. 18 BauGB

- niach Eintrag Im Lageplen -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRABENKORPERS ERFORDERLICH SIND

§.9 Abs | Nr. 26 BauGB

Hohenunterschiede. die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen er-
geben. werden durch Bdschungen im Verhalinis Hohe zu Lange wie 1 @ 1.5
ausgeglichen, Das Hineinragen der Béschungen auf das Grundstick ist zu
dulden

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT ODER DIE FUR DEN
ABEAL VON MINERALIEN BESTIMMT SIND

§ 9 Abs.5 BauGB

Das Plongebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung . Lehrensteinsfelder
Grubenfeld |V und SOkzbacher Grubenfeld IlI' des Landes Baden-
Wirttemberg, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigt.
Eine Gawinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern bisher nichi statt. Sollte
zukinflig Steinsalz aufgesuchl und gewonnen werden, sind bergbauliche
Einwirkungen ouf die OberfiGche moglich und zu dulden. FUr daraus
entslehende Bergschaden im Sinne von § 114 Bundesberggesetzes (BBergG)
vom 13.08.1980 (BGBL.I 5.1310) wird Schadensersatz nach §§ 115 ff. BBergG

geleistet,
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 7 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 74 Abs.7 LBO

keme Festsetzungen

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FOR UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

AusgleichsmaBnahmen noch § 8 Abs:1 BNatSchG in Verbindung mit § ¢
Abs. | Hr.20 BauGB

-nach £intrag im Lageplan -

Obstwiase

Die privaten Gronflaehen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind nach
Skalagisc hen Gesichispunkten extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen und zu
nutzen, Cer lUnterwuchs: (Krautschichtl st zweimal im Jahr zu mahen, wobei
der erste Schnitt erst nach Beendigung der Wiesenhauptbilte, ab Mitte Juni
erfolaers darf  Eine hoéhenmdBige Veranderung des Gelandes durch
Aufschittungen und Abgrabungen darf nach der Fertigstellung nicht
vorgenommen werden. Pestizideinsatz und Uberma&Bige DUngung sind zu
unterlassen Zier- Spiel- oder Sportrasen onzulegen oder Bische., Hecken,
Staucter liergendize oder fremdlandische Baume zu pflanzen ist nicht
Zulasng

Folawnae Dbstarten werden emplohlen
Apfainachigmme Birmenhochstamme

Mostiorter

Havixarfed Schweizer Wasserbirne
Gentar s Rambour Champagner Bratbine
Bittertnlgest OberSslereich. Weaeinbime
Bahraotel Gelbmastier
Talelsorten

Berdaoion Gute Luise

Bresttoc e Conference
Champogne-Renette Gellerfs Buttertirne
Grew Uk e Kastliche aus Chartieu
Slacksnonfal Stuttgarter Geilhirtle
Groyenilenss Pastorenbine

JOATTC-HsChes

Jarmeas Linave

Koo Yilkaim

Rater 8cvcp
Theutinger Rameour
Shnnger Blutsireiting
laberadu-Renette
Luccalmaglics-Renette

PFLANZGEBOTE

AusgleichsmaBnahmen nach § 8 Abs.1 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB

Geholzriegel

Auf den im Lageplan eingetragenen Flachen sind mit einheimischen und
standorigerechien Einzelbaumen, Strauchem und Gros- und Krautfluren zu
den landwirtschaftlichen Nutzflachen oder zum Graben hin zu bepflanzen.
Die Flachen sind soweit als maglich der natirichen Sukzession zu Oberlassen.
Folgende Arten werden der Forderung gerecht:

Spitzahom Acer platanoides

Bergahorm Acer pseudoplatanus
Hoinbuche Carpinus betulus

Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Holzaptel Malus sylvestrs (kieinkronig)
Waldkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Helzbime Pyrus pyraster (kleinkronig)
Traubeneiche Quercus pefraea

Stieleiche Quercus robur

Ebereschie Sorbus aucupdaria (kleinkrenig)
Speiering Sorbus domesfica (kleinkronig)
Elsbeere Sorbus forminalis (kleinkronig)
Winterlinde Tilia cordata

Walnud Juglans regia

Hochstdmmige und groBkronige Obstbdume kénnen ebenfalls gepflanz
werden.
Feldahom Acer campestre
Weildorn, zweigriffelig Crategus laevigata
WeiBdorn, eingriffelig Crategus monogyna
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Comus sanguinea L.
PfaffenhUtfchen Euonymus europaea
Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare
Heckenkirsche, gemeine  Lonicera xylosteum L.

Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus cathatica
Heckenrose Rosa canina L.
Brombeere Rubus fruticosus
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneebaill Viburnum lanfana L
Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus L.

Naturwiesenflachen

Verkehrsgrunfidchen ohne Pflanzgebote sind als arfenreiche Naturwiesen
auszubilden und maximal viermal im Jahr zu mahen,
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PFLANZBINDUNG
§8 Abs.] BNatSchG in Verbindung mit § ¢ Abs.1 Nr.25b BauGB

Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz der B&ume und Vegetationsfidchen die
DIN 18920 zu beachten.

Pllanzbindung fir Einzelbaume

Die im Lageplon gekennzeichneten, bestehenden Baume sind zu erhalten
und zu pflegen. Abgehende Baume sind durch gleichwertige der gleichen Ari
2U ersetfzen,

Pllanzbindung fUr Gehdlze

Die im Logeplan gekennzeichneten., bestehende Gehdlze enilang des
Wassergrabens sind zu erhalten und zu pflegen. Auslichten und
Nachschneiden der Gehodlze ist zuldssig. Nachpflanzungen missen sich on
der potentiell, natUrichen Vegetation oder am Bestand orientieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. & BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschiossen. ist dies
gemaB § 37 Abs. 4 WG .der Unferen Wasserbehdrde anzuzeigen und die
Arbeiten einstweilen einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend
der Bauzeit ist eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderich. Eine dauemde
Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Dréin- und Grundwasser darf nicht in
die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie
Salz dirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflachen sind
fllssigkedtsdicht auszufUhren. Abwasser ist in dichten Rohreitungen der
Kiaranlage zuzuleiten,

WASSERSCHUTZGEBIET ZONE I

Die Flachen liegen in der Wasserschutzzone Il des Kaltenbrunnens und der
Brunnen in den Efzwiesen. Die enfsprechenden Bestimmungen sind
einzuhalten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeck:. sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen, Der Fund und die Fundsfelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werkloges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu. erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verhirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BOBDENSCHUTZ

Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchGl. insbesondere auf § 4. wird hingewiesen,

In diesem Sinne gelten fUr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutze des Bodens (s, "Beiblatt’ des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschufz Besigheim).

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altiasten sind keine bekannt. Sollten bei der Realisierung der Planungen
Altablogerungen angetroffen werden, so ist das Amt fOr Wasser- und
Bodenschutz beim Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.



