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KREIS HEILBRONN
GEMEINDE ELLHOFEN

zum Bebauungsplan " 1, ANDERUNG u. ERWEITERUNG KIRCHWEG SUD ™

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §8§2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.5.1980 in der
Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979.

2. §§ 1 =23 Baunutzungsverordnung ( BauNVQ ) vom 15.9.1977,

3. § 111 Landesbauordnung ( LBC ) flr Baden-Wiirtt, vorm 6.4.1964
in der Neufassung vom 20.6.1972 und der Anderung vom 21.5.1977
und vom 12.2.1880.

B) Samtliche unnerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs— und auordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie frihere baupolizeiliche Vorschriftan der Gameinde werden aufgshoben,

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnaung der Planzeichnung wir d folgendes festgesetzt :

1., PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

(§9 )Nr. 1 BBauG )

a) Art der baulichen Nutzung

( §5 1 - 15 BauNVO ) - nach Eintrag im Lageplan -

Reines Wohngebiet (WR )

( § 3 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet (WA )

( § 4 BauNVO )

Folgende in § 4 (@) Ziff. 1-56 BauNVO genannten Nutzungen sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ziff. 1
Ziff. 2
Ziff. 3
Ziff. 4
Ziff. 5

Betriebe des Beherberungsgewerbes;

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe;

Anlagen fur Verwaltungen, sowie sportliche Zwacke;
Gartenbaubetriebe ;

Tankstellan,

b) MaB der baulichen Nutzung ( Hochstgrenze )

(§16 =21 a BauNVO ) - nach Eintrag im Lageplan -

1

GRZ= 0,4 GFEZ (::)

[Uj¢+u ) GRZ=0,4 GFZ

c) Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )

(§18BauNVO inV. mit§ 2 LBO )

- nach Eintrag im L.ageplan -

I

= 1 Vollgeschoi

@ (1+U) = gin echtes Vollgeschof und ein anrechenbares

Vollgeschofi im Untergescholl.
(Ein anrechenbares Vollgeschol im DachgeschoS

ist nicht zuléssig ).

1.2 BAUWEISE

(59 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO )

Cffene Bauweise

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

( §¢(1)Nr. 2 BBauG )

Geb#udelingsachsen parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen,bzw .wahlweise parallel zu den esingetragenen
Richtungskreuzen,

1.4 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

(§9(1) 4 BBauG in V.mit §§ 12 + 23 BauNVO )

Garagen u.liberdachte Stellplétze sind auf der lUberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.Der Abstand der
Garagen zur Verkehrsfliche ( StraBenbegrenzungslinie ) muss bei
direkter Zufahrt mind. 5,0 m betragen.

1.5 ERDGESCHOSSFUSSBCODENHOHE (EFH )
(§ 9 (2)BBauG )
Wohngeb&ude und Caragen :

nach Eintrag im LLageplan als Hichstgrenze.

Die im Lageplan eingetragenen Hhen binden nur nach oben, nach
unten ( niederer ) kann abgewichen werden.

1.6 MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9(1)Nr. 21 BBauG )

zugunsten der Gerreinde =llhofen zur Flhrung von Regenwasser —
leitungen aus dem angrenzenden Rabgebiet.

1.7 SICHTFLACHEN
(§9 (1)Nr. 10 BBauG )

Die angegebenen Sichtfléchen s ind von jeder sichtbehindernden
Sebauung, Eepflanzung, Benltzung und Einfriedigung freizuhalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 111 (1) Nr. 1 und Nr.8 LBO )

2.11 Dachform
(S 111 () Nr. 1 LBO)

a) Wohngebéaude : - nach Eintrag im Lageplan -

b) Garagen : ~ Flachdach mit horizontalern Gesims—

2.12 Dachneigung ( Altgrad )
(§ 111 (1)Nr. 1 LBC)

a) Wohngebiude : - nach Eintrag im Lageplan -
b) Garagen : =07

2.13 Dachdeckung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

zur Dachdeckung sind nur Materialien in dunklen Farbtonen zu —

lassig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material
( mit Ausnahme von Solarenergieanlagen ) — sonst keine Fest -
setzung -

2.14 F-’lrstrichtxm
(§111 () Nr. 1 LBO)

bei Satteldacher parallel zu den im L.ageplan eingetragenen
Richtungspfeilen. ’

2.15 Talseits fr'eulegende Untergeschosse
(§111 (A1) Nr. 1 LBO)

bei Gebduden mit enem talselts freiliegenden Untergeschol

( I+ ), ist das Untergeschof8 gegenlber dern Erdgescholl
farblich dunkel abzusetzen.
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Gebaudehdhen der VWohngebdude ( Hochstgrenze )
(§111 (1) Nr. 8 LBO )

gerriessen von der mittlerer Gelidndehohe bis zum Schnitt-
punkt Hausgrund mit UK Sparren.,

bei Z2 = 1 bergseits 3,20 m
talseits 4,20 m
bel Z = (I+U) bergseits 3,20 m
talseits 5,50 m
Grundriss Schnitt Eerechnungsbeisplel

Hohe bergseits = h 1

2 3

2 h 2

AUSSENANTENNEN
(5111 (1) Nr.38 LBO)

auf jederr Gebiude ist nur eine Aussenantenne zuldssig.

VERSORGUNGSLEITUNGEN
(6111 (V) Nr. 4 LBOC )

Samtliche der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

. HINWEILIS
3.1 Migliche Immissionan
Durch die BEewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicke ktnnen unvermetdliche Immissionen
auftreten. { Pflanzenschutzmagnahme, sowie Dingung u. Larm ),
3 Hinweis Landesbergamt Eaden—-VWirttemberg
Das Plangebiet liegt im landeseigenen Steinsalzfeld " Sdlzbacher
Grubenfeld 111 V. Im Falle einer zukUnftigen Steinsalzgewinnung
in darm “eld werden an der Tagesoberfliche schwache Sprenggerdusche
und leichte Bodenschwingungen wahzunehmean sein., Nach den Im Raum
He (lbronn=Kochendort beai den dort betriebenen Steinsalzwerken vor -
genommanen Messungen liegen diese Schwingungen aussernalb des
kritischen Bereichs und sind flur Hauser in guter EauausfUhrung unschid -
lich,
L EGE NDBE
zum Bebauungsplan " 1.Anderung u. Erweiterung
KIRCHWEG - sSUD "
WR EBauland , Reines Wohngebiet
(§9 Q)BBauG u., § 3 BauNVO )
5 Bauland, Allgemeines Wohngebiet
A
(§ 9 (1) BBauG u. § 4 BauNVQO )
Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )
(§ 1B BauNVO in V. mit §2 LBC)
-
i 1 Vollgeschol3
@ C1+Y) 1 Vollgeschol und ein anrechenbares
Voligescholl im Untergeschof
~-z.B. 0,4 Grundflichenzahl (GRZ )
( § 19 BauNVC ) Hbchstgrenze
> ;3. @ GeschoBflichenzahl ( GFZ )

( § 20 BauNVvC ) Hochstgrenze

H] Nordseite H2 =
TTTTTITTIT Hoz Hpt HD 1 =(H1+H2 ) - max.3,20 m =
UL 4 A € h1
{ hZ ‘ 4 Hohe talseits = h 2
H3 Sudselte Hi * HD 2= L___l"“i"".‘ "_2 = max.H,50 m
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Bauweisen

(§9 (1) Nr. 2 BBauG In V. mit § 22 BauNVC )

Cffene BEauwelisea

Baugrenze
( §23 (3) BauNVO )

Stellung der baulichen Anlagen / Firstricht.der Gebiude

Gebédudeldngsachsen bzw. bel Satteldidchern die First-
richtung parallel zu den im L.ageplan eingetragenen
Richtungspfeilen.

Gsbdudelin gsachsen bzw, bei Sattelddchern die First-
richtung wahlweise parallel zu den eingetragenen Richtungs—
Kreuzen.

Dachformn

C§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Satteldach

genesigtes Dach ( Satteldach, Pultdach, versetztes
Satteldach )

Bateigung ( Waithgshdide )
(§111 (I)Nr. 1 LBO)

Verkahrsfliachen

(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG )
Fahrbahnen (Crtsstraie )
Gehwege

( Landwirtschaftl. Weg )

Gelandehthen

Mit besonderen Rechten zu belastende Flichen

¢ §9 (1)Nr. 21 BBauG )

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Ellhofen
Regenwasserleitung

Sichtfléiche
(§9 (1) Nr. 10 BBauG )

NUTZUNGSSCHABL ONE

Fillschema :

Art der baulichen Zahl der Voll -

Nutzung geschossa

GRZ GFZ

Bauweise Dachform / Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BBauG )

ErdgeschoBfubodenhdhe

der Wohngeb&ude und Garagen als Hochstgrenze

VERFAHRENSVERMERKE:;

Als Entwunrf gemil § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt
durch Beschlull vom .. 39-03 '(Qd’l PP PO

Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
am . .w2a. 71 LI Niederschrift Nr.f.é.@f. 5

Genehmiigt gemiR § 11 BBauG durch Erlal des Landratsamtes
Hailbronn vom . O3 : 02 AIF3. M. S0 (67Z-2+.

Offentlich ausgelegt gemas § 12 BBauG im Blirgermeisteramt
ab AL CR.TZLY. ...

AE.42. 75 £

In Kraft getreten gemaB § 12BBauG am .J0 N S, i i et e,
lt.Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.z kv/f«ﬂ&/ff.f

Zur Urkunde Burgermeisteramt Ellthofen

i

..onaoncwsh‘o-uu---o--oao-
nirgsrmeister
BUrgermeister

Kreis Heilbronn Anl. 1
Gemeinde Ellhofen

BEBAUUNGSPLAN

.1 ANDERUNGuUERWEITERUNG
KIRCHWEG -SUD "

Bebauungsplan ausgearbeitet : ING.BURC A. RAUSCHMAIER
Bietigheim / Biss., 30.3.,1982 ‘ -~

Ergénzt aufgrund Anregungen und Ergénzt aufgrund Anregungen
Eedenken It. Cemeinderatsbeschlui - u.Bedenken u.Gemeinderats—
vOoIrm 0-0000030.6.1982 md“m Ve 21 0901m

Ziff. 15 der BEegrindung ( Ziff.18 der Begrind.)

Bietigheim / Biss. ,21.9,1982

Blietigheim / Biss., ....30.6.1982
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