KREIS HEILBRCONN
GEMEINDE ELLHCFEN

T & XT F E 3L

zum Bebauungsplan " GEWERBEGEBIET - AU "

A)

B)

<)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz (EBauC ) v.23.6. 1960 in der
Neufassung v 18.8.1978 und der Anderung v.8.7, 187¢

2. §§ 1 - 25 Baunutzungsverordnung ( BauNVC ) v.15.9 1977,

3. § 111 Landesbauvordnung (L.BO) flr Saden-Wirtt,v.6.4, 1964
in der Neufassung v, 20.6.1972 und dar Anderung v.21.8.1977 u 12.2 87

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses B . bauungs—
plans bisher bestehenden pltanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest -
setzungen sowie baupolizeilichen Vorschriften der Gemeinde werdsn
aufgehoben .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes fastgesetzt ¢

I« PLANUNGSRECHTLI CHE FESTSETZUNGEN

I.1 Bauliche Nutzung
(§9 (1)Nr. | BBawG)

I .101  Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - i5 Bauhve )
Gewarbegebist / singeschrinkt
(GE/e § B BauNVQ 1.V.m.§ 1 (5) BauNvD
zuldssig sind :
Gawerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser,lLagerplitze
u.ffentliche Betrigbe, soweit diese Anlagen fur die Um-
gebung keine arheblichan Nachtaila oder Beléstigungen
zur Folge haben kdnnen.
Ausnahmsweise kdrnen zugelassen werden :

Wohnungen fir Aufsichis— u. Bereltschaftspersonen,
sSowie flr Betriebsinhaber und Betrisbsleiter,

1,198 Mal der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 a BauNVO )
nach Planeinschrieb

1,108 Zahl der \ollgeschosse
(§ 18BauNVC )u. §2 LBC)
nach Plansinschrieb als Mochstgrenze

1.2 BAUWE ISE
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVe )

Cffene Bauwelse

I3 G&mw ( eingeschossig ) u. Uberdachte Stellplitze
( § 23 (5) BauNVO)

sind nur auf der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zu -
léssig.

1.4 Nebenm&gggg
(§ 14 (1) BauNVC )

sind, sowelit sie als Gebiude beabsichtigt sind, auf dan
nicht dberbaubaren Grundsticksflichen nicht zul issig.

15 Stellung der baulichen Antagen
(§ 9 () Nr., 2 BBauG)

Gabiudel ingsachsen baw ., Firstrichtung
wahlweise parallel zu den senkrecht 2u-
einander stehandan Richtungspfeilen.

1.8 Fliche flr Versorgungsanlagen

{ Abwasseranlagen )
(§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)

1.7 Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(§ 9 )Nr. 11 BBauG)
( Im Sinine § 127 (@) Nr. 3 BBauG)

| .8 Pflanzgebot
(§ 8 (1) Nr. 25 a BBauG)

Die im Lageplan besonders gekennzeichneten Flichen sing
mit einheimischen Laubbdumen u.laubstriuchern dicht zu

bepflanzen .

Im Abstang von max . 20 m ist mindestens ein hochwachsender
Laubbaum, oder eine hochwachsende Baumgruppe anzupflanzen.
Die Zwischenfl dchen sind mit Laubstriuchern auszupflanzen

1.9 Sichtflichen
(§ 2 (1) Nr. 24 BBauG)

Die angegebenen Sichntflichen sind von jeder sichtbehindernden

Bezbauung, Bepflanzung, Benltzung und Sinfriedigung freizu -
halten.

.10 Zuginge und Zufahrten zu angrenzenden Veckehrsflichen
(§8 (1) Nr. 1l BBauG)

Aus den im Lageplan gekennezeichneten Grundstiicke sind kaine
unmitteibaren Zuginge, Zufahrten und Ausfahrten zur angrenzendean
Verkehrsfliche zugelassen .

f.11 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§8 (1) Nr. 2| BBauG)

zugunsten der Gemeinde Ellhofen baw . des Versorgungstrigers
Zur Fihrung von Wasser- und Abwasserleitungen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LBO

Ortliche Bauvorschirl ften

2. | Dachform

(§ 111 (1) Ne. | LBC) Satteldach
2.2 Dachnelgung

¢§ 111 ¢ Nr. | LBO) 15 =20
2.3 Dachdeckung

(§ 111 ()Nr, | LBC) zur Dichdeckung sind nur Materialien
in dunklen Farbtdnen, mit Ausnahme von
schwarzem und reflektierendem Material
zulissig.
- sonst kelne Fastsetzung -

2 .4 Gebiudehdhen
¢§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

bezogen auf die fastgelegte tm Mittel gemessenen Gelindeoberfliche
bis zum Beginn des Dachraums
Z1l 8,00m

Ausnghmaweize =ind haustechnisch bedingte Aufbauten hdhar ale
8,00 m zulissig.

2.5 Werbeanlagen
(§ 17 LBC)

Innerhalb zines Streifens von 40 m lings der K 2| |13 gemessen
vom SuBeren iRand der befestigten Fahrbahn, dirfen keine von

der Stralle-aus sichtbaren Lauchtreklamen,in siner Entfernung

bis zu 20 m von der kreisstrae auch keine unbeleuchtaeten Werbe-
anlagen erstellt warden. Im welteren Beareich sind Leuchtreklarmen
nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegenlber der Strale her-
vorgerufen wird.

3. HINWEILS

3.1 Cberflichenwasser daer K 2113

Durch Bebauung innerhalb des GCeltungsbereichs darf der Abflul
des Oberflichenwassers der Kreisstralle nicht verdndert werden .
Falls durch Auffillungen usw. Veridndarungen an bestehendan
StraBenhthen oder sonstigen Wasserableitungen erforderlich
werden, gehen die Kastan zu |asten der Gemeinde Ellhofen,

3.2 Bodendenkmalpflege
im Bereich des Bebauungsplans " Gewerbegebiet A u " liegt
aine Sledlung der Jungsteinzeit.
Vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten ist das Landesdenkmalamt
Baden-wWiirtt. mindestans 4 Wochen vor Beginn disser Arbaiten
zu benachrichtigen, um archéiologischae Ausgrabungen vornahmen
zu kdnnen .

3.8 Steinsalzfeldar

Das Planungsgebiet " Gewerbegebiet Au " llegt im Bereich des
landeseligenen Stainsalzfeld " Silzbacher Grubenfeld 11",

Im Falle siner zukinftigen Steinsalzgewinnung in dem Feld werden

an der Tagesoberfléche schwache Sprenggeriusche und leichte
Bodenschwingungen wahrzunashmen sein. Nach den im Raurm Heilbronn-
Kochendorf bei den dort betriebanen Stainsalzbergwerkan vor -
genommenen Messungen liegen diese Schwingungen auBerhalb des
kritischen Bereichs und sind flir Hauser in normalar Bauausflhrung

3.4 Hinweis
Durch die spétere Uberbauung des eingeschrinkten Gewerbegebistes
AW Y (GE/e) dirfen der Deutschen Bundesbahn keinerlei Ver —
(BImSchG ) v.15.3.1974 wird verwissen.




