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zum Bebauungsplan " GEWERBEGLEBIET - AU "

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2,9 u. 10 des Bundespaugesetz (£BauC ) v.23 .6. 1980 in der
Neufassurg v 18.8.1978 und der Anderung v.8.7. 1879

2. §§ 1 - 28 Baunutzungsverordnung ( BauNVvC ) v.15.9 .18977.
3. § 111 Landesbauordnung (L.BO) fir Baden-Wirtt.v.5.4, 1964

in der Neufassung v. 20.6.1972 und der Anderung v.21.8.1977 u. 12 .2 B

B) Samitliche tnmarhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses B bauungs-

plans bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen Fest -
setzungan sowie baupolizeilichen Vorschriften der Gemeinde warden
aufgehoben .

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planaeichnung wird folgendes festgesstzt

I . PLANUNGSRECHTLI CHE FESTSETZUNGEN

I, 1 Baullche Nutzung
(6§88 (1)Nr. | BBauG)

| .101 Art der baulichen Nutzung
(88 1 — 15 BauNVvC )

Gewarbegebiet / eingaschrinkt

(SE/a § 8 BauNVC i.V.m.§ 1 (5) BauNVvQO)
2ulédssi J sind

Gawerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser,lagerplitze

u . Sffentliche Betriabe, sowelt diese Anlagen fiur diea Um-
gebung keine erhablichen Nachteile oder Belistigungen
Zur Folge haben kdnnen.

Ausnahmsweises kKormen Zugelassen werdan :

Wohnungen Fur Aufsichts—- u. Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber und Batrisbslaiter.

1,102 ©Mal der baullchen Nutzung
(8§ 18 - 21 a BaulNVC )
nach Planeinschrieb

1.108 Zahl der Vollgeschosse
(8 BBauNVC )u. §2 LBC)

nach Planeinschriab als Hochstgranze

.2 BAUWE | SE
(§ 8 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVC )

Cffene Bauweise

| .3 Garagen ( eingeschossig ) J. Uberdachte Stellplatze
( § 23 (5) BauNVO)

sind nur auf der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zu -
lassig.

.4 Nebsnantagen
(€ 14 (1) BauNvao )

aind, sowelit sie al: Gebiude beabsichtigt sind, auf den
nicht dberbaubaren Grundsticksflichen nicht zul 3esiyg.,

1.5 Stellung dar baulichen Anlagen
(§ 2Q)Nr. 2 BBauiG)

Gabiudel ingsachsen baw ., Flrstrichtung
wahlweise parallel zu den senkracht zu-—
einander stehenden Richtungspfeilen.

I .68 Fliche fir Versorgungsanlagen

( Abwasseranlagen )
(8§89 (1) Nr. 12 BBauC)

1,7 Grinflache ais Bestandtell der Verkehrsanlage
(§ 2 (1) Nr. 11 BBauG)
{ im Sinne § 127 (2) Nr. 3 BBauG)

| .8 Prlanzgebot
(§8 (1) Nr. 25 a BBauG)

Cie im Lageplan besonders gekennzeichneten Flachan sind

mit einheimischen Laubbiumen u.lLaubstriuchern dicht zu
bepflanzen.

Im Abstand von max. 20 m ist mindestens ain hochwachsendar
L_aubbauwm, oder eine hochwachsende Baumgruppe anzupflanzen.
Die Zwlischenfl schen sind mit Laubstriuchern auszupflanzen

1.9 Sichtfischen
(§ 9 (1) Nr.24 BBauG)

Die angegebenen Sichtflichen sing von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Zinfriedigung freizu -
halten.

«10 Zug'angg und Zufahrtan zu angrenzenden Verkehrslliichen
(§9 (1)Nr. 11 BBauG)

Aus den im Lageplan gekennezeichneten Grundsticke sind kaine
unmittelbaren Zuginge ; Zufahrten und Ausfahrten zur angrenzendan
Verkenhrsfliche zugelassen.

.11 ML Lettungsrecht zu belastende Fliachan
(58 (1)Nr. 21 BBauG)

zugunsten der Gemeingde Ellhofen bzw . des Versorgungstrgers
zur Fahrung von Wasser- und Abwasserleitungen.

2. BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 1/ LBC

Ortliche Bauvorschri ften

2,1 Dachform

(8 171 (1)Nr. V LBC) Satteldach

2.2 Dachneigung

¢§ 111 CIYNr. | LBQ) |5 -20°
2.3 Dachdeckung
(§ 111 Q)Nr. 1 LBQ) zur D.chdeckung sind nur Materialisn

in dunklen Farbtdnen, mit Ausnahme von
schwarzem und reflektierendem Material
zulissig.

- sonst keine Faatsetzung -

2 .4 Gebiuzishdhen
(5 111 (O)Nr. 8LBO)

bezogen auf die festgetegte um Mittel gemessenen Gelindeobarflache

bis zum Beginn des Dachraums
Z1 B,2Om

Ausnahmoweize =ind haustechnisch bedingte Aufbauten héher als
8,00 m zulssslg.

2.5Wer~beanlaﬂx
(§ 17 LBC)

Innerhalb zines Strelfens von 40 m l&Engs der K 2| |13 gemessen
vorn duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen keine von

der Strae aus sichtbaren Lesuchtreklamen, in siner Entfernung

bis zu 20 m von der hreisstrace auch keine unbeleuchtaeten Warba-
anlagen arstellt warden . Im weiteren Beretch sind Leuchtreklamen
nur zuldssig, wenn keine Blandwirkung gegenibar der Strale her-
vorgerufen wira,

3. HINWEIS

3.1 Cberflichenwasser der K 2118

Durch Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs darf der ADFlUB
des Oberflichenwassers der Kreisstrae nicht verandert werden .
Falls durch Auffillungen usw. Verindarungan an bestehenden
StraBenhohen oder sonstigen Wasserableitungen erforderliich
werden, gehen die Kostan zu Lasten der Cemelndes Ellhofan,

3.2 Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplans " Gewerbegebiet A u " liegt
eine Siedlung der Jungsteinzeit.
Vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten ist das Landesdenkmalamt
Badaen-Wiirtt. mindestans 4 Wochen vor Beginn dieser Arbsaiten
zu benachrichtigen, um archdologische Ausgrabungen vornahmen
zu Kdnnen.

3.3 Steinsalzfelder

Das Planungsgetiiet " Gewerbegsbiat Au " liegt im Bareich des
tandeseigenen Stainsalzfeld " Silzbacher Grubenfeld 11",

I Falle einer zukinftigan Steinsalzgeawinnung in dem Feld werden

an der Tagescberfliche schwache Sprenggeriusche und leichte

Bodenschw ingungen wahrzuneahman sein. Nach den im Raum Heilbronn-—

Kochandorf bel den dort betriebenen Stainsalzbergwerken vor -
genommanan Messungen liegen diese Schwingungen auBerhalb des

kritischen Bereichs und sind fUr Hiuser in normaler Bauvausfihrung

unschadlich.

3.4 Hinweis

Durch die spétere Uberbauung des eingeschrinktan Gewerbegebietes
" Ay " (GE/e ) dirfen der Deutschen Eundesbahn keinerlel Ver -

pflichtungen entstehen. Auf das Bundes-Immissionsschutzgesatz
(Bl m SchG ) v.15.3.1874 wird verwiesen.

LEGENDE

zum Bebauungsplan " GEWERBEGEBIET -AU"

Bauland, Gewerbegebiel singeschrankt
(§ 9 (1) BBauG u. § 8 BauNVC) (.V.,.§ 1(5) BauNVvo

Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNVC in WV mit §2 LBO)
i1 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V.mit § 22 BauNVC )

D Cffene Bauwsise

z2.B.0. 4 Grundfl .chenzahl

(GRZ) (§ 19 BauNVQ) Hochstgrenze

z.B8 . Geschoiifl achenzaht
(GFZ) (§20BauNVvO) Hochstgrenza

Baugr‘en‘:e
(§ 23 (B) BauNVO )

Verkehrsflachen

(§8)Nr. || BEBauG)

Fahrbahnsn

Gebwege

I: Offentliche Parkpl itze
| J

2.8 (177,90) festzusetzende FHidhen der Verkehrsftachsn

z.B \ 77,00 Gel ingehthen

Grinflache als Be:ztanateil der Verkehrsaniage
i e %5 (§ S CYNr. || BBauG)

(1.3.v.§ 127 (2) Nr.3 BBauG)

_:' lCthl achen
Aﬁﬂ (§ 9 (1) Nr. 24 BBaUG)

Bogrenzungslinie der Verkehrsflachen

<
,
"

344
0

ohne Ay sehilul der Orundastiicks an die Varksihrs-—
flache

_L".—-“__"— (§ 9 (i)Ne. 1) BBauG)

Fl _che e Varsor Ju-g.-;’anlagan

(59 (1) Nr. 2 BBauG)

W IS , Abwasseraniage (RU )

Mit Lettmﬂg;,r'echt Zu belastende Flachen
(§ 8 () Nr, 21 BBauG)

|~ =
Lr AW Zur Fihrung von Abwasser- Wasserleitungen
" 7 4
Pllanzgebot
(§ 9 ()Nr, 25a 8BauG)
Q Die im Lageplan besonders gekennzeichneten
m Flachen sind mit einheimischen Laubbiumen u.

Laubstrauchern zu bepflanzen.

Stellung der baulichen Antagen
(S 2 0)Nr. 2BBauG)

Langsachsen baw . Firwirichtung dac Gebaude
wahlwalse parallel zu den senkrecht cuetnander
stzhenden Richtungsplatler.

Grenze des riumlichen Celtungsberesichs des
e —— Babauungsplans
(§ 2 (7) BBauG)

NUTZUNGSSCHABLONE (7 [lischeme)
St der baulichen | Zar/ dor Vbl -

Netzurg geschosse
GRZ GFZ
Bauvweise Dach f&rm/ Dachnergemy

Bosehung cben

| I | | | I rl I Bestelende Bé’sc/iuqqy//é'cﬁe

t?é/'(hwnj wtreéen

Art der baul ., | Zahl d.Voll- NUTZUNGSSCHALL UNE ( Fullscheme )
Nutzung geschosse

GRZ GFZ

Bauwealse I Dachf, /Dachn,

Boschung eben

]lTl'llI] bestehende Béschung

Boschung unten

VERFAHRENSVERMERKL :

Als Entwurt

Als Satzung

Genenmigt

Offentlich

In Kraft gatreten

gemis § 2 (1) BBauwG vom G meinderat aufgestellt

durch Beschlull vom . '?3‘ 0449,0 K60 o ke

gemil § 10 BBauG vom Getmginderat beschliossan

am ?3.- %1”1.Ntedarschr‘ift Nr.f.jé ......

gemiBt § |1 BBauG durch Erlaf des Landratzamtes

Heitbronn ab .. 20 O IS, . ..............
Mo 30/642.27

ausgelegt gemdl § 12 BBauG im Burgermeltsteramt

VoM 2.?:06;13"4. ...... e R R R

Gemil § 12 BEaUG am REr, 5. 7507 ... ..

Zur Urikkunds

Llt.Bekanntmachung tm Amisblatt Nr. c’, ald araipivie aearte

Lom 22.05. 7987

Blrgermeisteramt £llhofen

-

Michl

R O R

caeeogha

Blrgermeaister

Kreis Heilbronn Anl.1

Gemeinde

+GEWERBEGEBIET-AU"

Ellhofen

BEBAUUNGSPLAN

3
Ergédnzt aufgrund Auflagen
Genehmigung des L andratsamtes
Heilbronn vom 8.0 Mat 1881
Bistighelm / Riss. ,3.0.1981
ING.BURQC A. RAYSCHMAIER
~

Bebauungsplan ausgaarbaitet;

Bletigheim/Biss,., 17.12. 197

ING.BURC A, RAus.CHNA‘iR -

Erganzt aufgrund Anraegungen u,.Bedanken ;

Bletigheim / Biss., 11.8,1880

ks
ING.BURC A. RAUSCHMAIER Vg .’

Ergléinzt aufgrund Anregungen u,Bedenken
Texte . ZIfF. 1.101, 1.3 u. 3.4,Begrind . Ziff.13
Bietigheim / Eiss., 26.12.1980 Ing.Blro A. aier

Anlagen

} Lageplan M 13500 m, Taxttell u, Legends

"

20

& Erliuterung des Planenbvurfs § 2 a (8) BBauG )
. Begrindung des Bsbasungsplans § ¢ (8) BBauG



