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KIREIS HEILSRONN 1.7 ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBE TON 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
9.4 OGEMEINDE ELLHCFEN Betonful fad. LEGENDE
g ‘ : R Sk Ortliche Bauvorschriften VERFAHRENSY ERMERKE :
; (§ 9 (1) Nr. 258 BBauG ) ZUM BEBAUUNGSPLAN " PFERCHACKER "
L : , 2.1 Daehform / Dachn Hauptgebiud
TEXTIELY " Zur Herstellung des StraBenkOrpers sind in allen an 6ffentlichen 4 elgung ¢ .2 T emas § 2 (1) BB Barrainibat i<
‘ UUNGSPLAN " PFERCHACKER " Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitz - (S 7B (1)Nr. 1 LBO) Bauland, Allgemeines Wohngebiet 9 auG vom
> ZUM BEBA bauwerke antlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 cm N h Eintrag im Lageplan - § 9 (1) BBauG u. § 4 BauNVO gestellt durch Beschlul vom 2"‘.091$f5-
2178 A) RECHTSGRUNDLAGEN . und einer Tiefe von 30 cm erforderlich. " ( Hinterbeton von Rand -
2177 2176 S + 1. §6 2, 8 u, 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vorm 23.5.1950 in der steinen und Rabattplatten ). Zahl der Voll -
+ Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979. 5.9 Dbt geschoss Als Satzung gernat § 10 BBauG vorn Gemeinderat beschlossen
3 SlCH SODD _ 163 2160 2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15.98.1977. 1.8 PFLANZGEBOT (8§73 (1)Nr. 1 LBO) I 1 VollgeschoB TEWT BRI VN TIT el Waes
: il i RT % zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis dunklen Farbténen
-' E desbauordnun “Wiirtt. vom 28,11.1983 (§9(1)Nr. 25 a BBauG)
s ——— : e e 7 (§3 ;:s_ Lsanm 9 (L8O ) fin Baden=Wir zuldssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material 0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) Genehrrigt gemiR § 11 BEauG durch ErlaB des Landrats-
: ' . ’ it Ausnahme von Solarenergienanlagen u. Dachfldchenfenst
(o 1 1.81 Phansgebot - grafkronige Laybbiurie -(-r:mst keine Festsetzung - - T s g I OMAND IR amtes Heflbronn vom 19: 0% 7:9‘?6",’30/ 627.%7
P _ .
5 innerhalb é ichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs—
B) bti"‘:::::ﬁ; Gt end:;r::mmlngs’ ~ und bauordnungsrechtlichen Fest- An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten @ Seschofflachenzahl (GFZ) 26.09.19£6
p } < i L 3 =3 . -
284 setzungen sowie Frihere baupolizeilichen Vorschri ften der Gemeinde s ;nd gr:f:'mige Laubbiume zu pflanzen und dauernd zu 2.3 Firstrichtung § 20 BauNVO Hochstgrenze Offentlich ausgelegt ~ gemis § 12 BBauG am &@LU/ 39
unterh -
210 60 _ - " 73 (1) Nr. 1 LBO 1t. Bekanntmach im Amtsblatt Nr. Y& .. ..
8y | (P WS TR Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Eiume LSS : Bauweis i e
& auweise
‘ 3 + sind im Umkreis van 5,0 m veridnderbar. bei Satteldécher parallel zu den im Lageplan eingetragencn T —
g:, 24 C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Baume missen landschaftsgerecht und heimisch sein. Richtungspfeilen. § 9 (1) Nr. 1b BBauG in V.mit 8 22 BauNVvO G o it i il -
Fous Die nachfolgend aufgefihrten Biume werden dieser Forderung g thof
ﬁ In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : gerecht, & Offene Bauweise, nur Einzelhiuser zuldissig
azd ¢ Tllia cordata Winterlinde 24 St ( Hoohatgranus:)
UNG HTL E F ZUNGEN Dachiormm
ic'; ¥ PI;:NO,) B:RE'EC) ICHE FESTSETZUN Guercus robur Stieleiche (§7B (1)Nr. 7LBO) § 75 ) Ne: § LED ,
3 ] 2 i ™.
im IR ( gratalz:u:o;::rmerei g:gmel gemessen von der genehmigten ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis Oberkante
¢ oy e Dachhaut H d.
{ V.1 BAULICHE NUTZUNG Acer platanoides Spitzahorn "y i = Satteldach
. g bel Z] = 320m ool..lo'..lQ|0¢00-.oa
(59 (1)Nr. 1 BBauG ) Tilia platyphylla Sommerlinde S o
Ulmus carpinifolia Feldulme SD 18 Dachneigung ( Wohngebéude ) Meehl
Sorbus aria Mehlbeere 73 (1) Nr. 1 LBO Blrgermeister
JiZ 1.101 Ari cer baulichen NUM Tilia euchlona Krimlinde 2.5 Einfrledigg!gm $ 5 o
BB Y = 2 Satteldach 18
S S E0 LW BVRE ( §§ 1-15 BauNVC ) sowie Obsthochstimme (§73 (1)Nr. 5LBO )
- Y 3 wie Kirsch, - Apfel und Birnbaum.,
= 50 ’ i : : Aligemeines Wo ngebist (WA) ( andere artverwandte Biume kdnnen ebenfalls gepflanzt 2.51 Sockelmauern, Stellplatten
| . : A i v 20 2 oo :.' 7 = i i = S O d ) .
. 1 £ ( § 4 BaulNVC ) in Verbindung mit § 1 (5) EaulNV werden., Gegen die Sffentlichen Flichen sind Mauern, Stellplatten
e i A = AU 5 — - Flrstrichtun
ias pen = ; * Dl S ausgenommen die Nutzungen nach §4 (3) B Vo Zur Durchliftung des ifodens (mF.\l/;c:;zelber-eu:: des nur bis max. 0,30 m Uber dem Niveau der Verkehrs — PR 9
51y 2156 2191 FaE. 1 Betriebe dés Baherbargungsgewerbes, Baumes sind 4 gm unbefestigte e vorzusehen. anlage zuliissig. (§78 (1)Nr. 7LEO)
Ziff. 2 sonstigs nicht stirende Cawertebetriebe, 5 . - o Ve
; : tch e 2,52 ote Einfriedi ¢ )
P Z:”‘ 3 Anlagen fir Verwaltungen, sowie sporti o - 1.82 Phanzgebot - Gehdlzstreifen ( freiwachsend ) Iriecioung S8 0,89 4 HdhenLaQe der baulichen Anlgen__
T S5t | SHEL S| SR L Entlang den Sffentlichen Flichen sind tote Einfriedigungen (§ 9()BBauG)
2 i 2iff. 5 Tgstfallﬁlli - . s 2 s b Die im L.ageplan besonders gekennzeichneten Flachen sind nur zulissig, wenn die der Sffentlichen Fliche zugewandte
> .l S0P o3k § 73 ? ZiF. 8 S ol sinsiernaltung ’ & mit BEdumen, Heistern und Striuchern in unregelmaBigenr Seite der toten Einfriedigung einen Abstand von mindestens
. i a5 A e ; i o - '3 > sschaftiichen Nebenarwerbs— » ’ z.5. (204,50) E rdgeschoBfuBbodenhthe bezogen auf NN
1 T © : + -} ™ :.xedlm%m N lm:uvirn . l -ergea-N dneten Anordnung zu bepflanzen. Die Artenzusamrenstellung 1,5 m zur Sffentlichen Fléche hat und durch Bepflanzung % -
: ' T 3 . Stellen ( die Zulassigkeit :m m“‘u ats R ist an die potentielle natiirliche Vegetation gebunden. Die von der Sffentlichen Fliche aus gesehen, verdeckt wird.
Nabsnaniagen und Einrichtungen v Ste nachfolgend aufgefiihrten Arten werden dieser Forderung P— Baugrenze
haltung § 14 Glzsibt unberdrt. ) gereeht + ¢ § 25 (3) BauNVO 3
2.6 Versmungﬁlettungen
1.102 Vaf der bDaulichen Nutzung Acer campestre Fald-Ahorn :
. a Carpinus betulus Hainbuche KBTI ee,, 4105 Grinfldche ( Friedhof )
=2 KA S = 2L SHENS Sorbus aucuparia Vogelbeere Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleaitungen sind unter - ( § 9 (1) Nr. 15 BBauG )
. - nach Planeinscarist - Cornus sanguinea Hartriegel irdisch 2u verlegen. :
Corylus avellana Haselnuss zweckgebundene bauliche Anlagen sind zutdssig.
o Ep—_ L igustrum wulgare Liguster Grenze der Grabfelder
1.105 Zahi der Vollgesd Ribes alpinum Johannisbeere 2.7 Aussenantennen . M 5 J
¢ § 18 BauNVC u. §2 LBO) Viburnum lantana Schneeball (§73 (1) Nr. 4 LBC ) Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage KfeIS He/[bronn Anl.]
_ nach Eintrag im Lageolan - Cornus mas Kornelki:‘sche (SO9C1)Nr. 11 BBauG ) :
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen Aussenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschluss an eine Gemein~ Gemeinde Ellhofen
L. ) Lonicera xylosteum Heckenkirsche schaftsantennenanlage gewidhrleistet (st, 2
2180 2182 2183 e i A b 1.2 EAUNEISE Prunus spinosa Schlehe Ist dies nicht der Fall, ist je Geb&ude maximal eine Antenne zulissig. P flanzgebot ~ Gehdlzstreifen
_ ) ‘ : ~ T ——— .. piEEien s [ Rosa canina Hundsros« 8 (1)Nr, 25 B3
| " 1 & H jarr=— 400} - 61 2 r'§ @ (3)Nr, 2 BEauG In'V. mit § 22 SaulNVO ) & R iR Vot €8 (M)nr a BBauG )
I~ > / w, w - o ‘2 pa— - ¢ . ‘2'. .) \ A vv -t_'_ ’\’ eg{o?"w { Off.‘e Emelse e EW Syf'lnga ngaris m | 8ot D- KENNZE; : HNWG ( §» Q_G) B ) <
) A o~ AT 2205 |\ " | R \§ o _ : , Pflanzgebot — grosskronige L aubbiume
= + \ | )1 e \ S - : v andere artverwandte Baume un Strducher konnen Der Bebauungsplan liegt im Bereich des landeseigenen Steinsalzfeldes i
- = | S : 28 v H A2 2955 g - AT ¢ Friadbhol ebenfalls gepflanzt werden. " Benzenmihler Grubenfeld I1 " , Bei einem mbglichen zukinftigen Abbau ¢ §8()Nr. 25 aBBauG)
: | — 7 : B | \ = AR 22 1.5 OFFENTLICHE GRUNFLAC ( Friedhof ) Nadelgentize wie von Steinsalz werden an der Erdoberfliche schwache Gerdusche der Spren— , BEBA UUNGS PLA N
- - Q—Zﬁfb T — AUFLEHOBEY \ - _4 2 (E£S)Nr. 15 EBauC ) Taxus baccata Eibe gungen unter Tage sowic leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein. Verkehrsflbchen
= B T e e 04 | (05 223 ' i ‘e Pinus silvestris Waldkiefer Nach den im Raum Heilbronn vorgenommenen Messungen liegen diese
4 28351 - e , , Innerhalb der Grinflache und der Baugrenzen sind 2weckgebundene B it . ta (§9 (1)Nr. 11 BBauG .o
o . L. o y chwingungen auBerhalb des kritischen Bereiches und sind flr Hauser i ) T
: TR e gt e sl et e e o o e PFERCHACKER
Vi = ——Jf- e 223471 j f ] Stellen gepflanzt werden. "
g ' 7/ : = Fahrbahn
< | | g / = / v 1.4 GRUNFLACHE ALS EESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE "
l / - / 19 // ; \ BauG HINWELS Gehweg
: - 2 /// (§S(1)Ne. 11 8B ) DWVEL
(204 cs E LT R T~ e = e /n?; — R E 1 FuBweg 1
' 20118 | ' ” ' - 120201 J — | —— 8 ‘ 1.5 ERpieh ENSCHIERE (& e, © sehotingen ) sollen bauliche Vorkehrungen getroffen werden ( Pfosten o.4. ).
 — — — — . S—— _j ‘o*' . ;' e = (D - V0L —- 119:_9?1 " ;<9L9 "‘n ( § = (1) NP. 25 BBaLB ) I:I Offeﬂt\tche pa"‘kﬂ&heﬂ
Oy = o _l o] i A vz‘;?qmuzackerstra fle 222471 86,5 %\ - Hbhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs -
3 Y 1 T = -4 —p “?.\ anlagen ergeben, werden durch Bschungen im Verhdlnis 1:1,5 E 2 Nordliche Frischofefiiche ( Westi.Aussegumgehelle ) BUS Bushaltespur
lnl =7 i S : : = :
wl VB § —— —— — ;2;2/1 S A e e o — ——— o o— = \, bm@p‘m elﬂmze d'\e . l r m bm. Um &w‘ mm. Ay S o,
y 120842 * ey ttberg -~ + PR 53 V. - b f& ) SETT— P SRR Stellflachen mit wasserdurchldssiger Oberfliche Stidtebaulicher Entwurf : ING.BURO A. RAUSCHMAIER
(202001 (201871 ‘2 4 % ;_‘ 3.‘: ( BEetonpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasser- : : :
S ——— A 1.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN e gebundene Decke ). S
R ( 24571 - P " Bebaumgsplan ( Rechtsplan ) ING.BURQO A, RAUSCHMAIER
SR v s 5 - ; ; ' WA | @1+ = vl _ Bietigheim - Biss., 1.8.1985 Fannerbargstr. 45
= — - ErdgeschoBfuBbodenhdhe ( EFH ) Hachsigrenze Bhenunterschiede ( Einschnitte, Aufschiittung ) e 7120 BIETIGHEIM — Biss.
e -~ . L_____——D
WA |[I] (1+U) | @ e —— o A 2 - nach Eintrag im Lageplan - (§9 (1) Nr. 26 BBauG)
e ————— - —
0L | | o |SDA = Die im Lageplan e ingetragene Hhe bindet nur nach oben, Bosch_auen Boschungsfache durch den Ausbau der Verkehrsanlagen
; @ | = 19 -23 nach unten ( niederer ) kann abgewichen werden, B"o"s-'h'u'n"e bedingt Erglinzt aufgrund Anregungen u. Ergénzt aufgrund Anregungen u,
| 22 J 5 = " Bedenken u.Gemeinderatsbeschiu Bedenken u.Gemeinderats—
o SD/v SD Fr vorr 28.1.1988 beschlu vom 27.5,1988
A 18-23° | NUTZUNGS SCHABLONE Bietigheim - Biss.,28.1.1986 ( Ziff. 18 Begriindung )
. i ING.BURC A. RAUSCHMAIER Bietighe m-Biss, ,27.5,1885
( FUllschema : ) A ING.BURO A.RAUSCHMAIER
. Art der baulichen Zahl der Voll -
® i Nutzung geschosse
Yag be 4 =
’ | - 650 GRZ GFZ
‘ 2 Bauweise Daehform / Dachneigung uhgen.
M . \ vy ., | . Antage 1 Lageplan m. Texttei |, Lagende
] : 5 UD \ ' Anlage 2 Begrindung des Planentwurfs § 2 (5) BRauG
-_— e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§9 (7)BBauG )
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