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KRETS HETL #ONN
GEMEINDE ELLHOFEN

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN " PFERCHACKER "

A) RECHTSGRUNDLAGEN
1. §§ 2, 8 u. 10 des Bundesbaugesetz ( EBauG ) vorm 23.5. 1950 \n der
Neufassung vom 18.8.1978 und der Anderung vom £.7.1979.

2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVC ) vom 15.8.1977.

3. § 73 Landesbauordnung (1L-BO ) fir Baden-Wiirtt. vom 28,11.1883
GBL S. 770.

£2) Samtliche innerhalb des rdurmlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs—
plans bisher bestehenden planungs~ und bauordnungsrechtlichen Fest—
setzungen sowie Frdhere baupolizeilichen Vorschri ften der Gemeinde

werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 (1) BE2auG)

1.1 BAULICHE NUTZUNG
(59 (M) Nr. 1 BEBauG )

1.101 Art der baulichen Nutzung
¢ §§ 1-15 BauNVC )

Allgemeines degbiet (WA)
( § 4 BauNVQ ) in Vertindung mit § 1 (5) EauNVO
ausgenommen die Nutzungen nach § 4 (3) BaulNVO

Ziff. 1 Beztriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziff, 2 sonstigs nicht strende Cewerbebetriebe,

Ziff. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, sowie sportliche Zwecke,
Ziff. 4 Gartenbawtetricbe,

Ziff. 3 Tankstellen,

ZiFF, 8 Stalle fr Kleintierhaltung als Zubehdr 2u Klesin-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenarwerbs—
stellen ( die Zulassigkeit von untergeordneten
Nabenanlagen und Einrichtungen e dis Kleintier-
haltung § 14 bleibt unberdnrt. )

1.102 [/=E gder baulichen Notzung
{ §8 18 - 21 Baulve )

- nach Planeinschrist -

1.108 Zahl aerVouiesd'nsse
(§ 18 BauNVC u. §2LBC)
- nach Eintrag im Lageplan -

1.2 EAUNEISE
[('§ 8 (2)Nr. 2 BBauG in'V. mit § 22 BaulNVC )

Offene Eauwalse | nur Einzelhduser zulSssio

1.5 OFFENTLICHE GRUNFLACHE ( Frisdhof )
(§S (I)Nr. 15 EBauC )

Innerhalb der Grinflache und der Baugrenzan sind zweckgebundene
bauliche Anlagen zul3ssig.

1.4 GRUNFLACHE ALS EBESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE
{§S (1)Nre. 11 BBauG)

1.5 HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschittungen )
(§9(1)Nr. 26 BBauG )
Hihenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrs -
anlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdlinis 1:1,5
ausgeglichen. Die Béschungsflichen sind im Lageplan zum Ee -
bauungsplan eingezeichneat,

1.+ HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 (@) BBauG)

Die im Lageplan e ingetragene Hohe bindet nur nach oben,
nach unten ( niederer ) kann abgewichen werden.

1.8

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBE TON

( Betonful )
(§9 (1) Nr. 26 BBauG )

" Zur Herstellung des StraBenkOrpers sind in allen an 6ffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitz -
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze, in einer Breite von 10 cm
und einer Tiefe von 30 cm erforderlich. " ( Hinterbeton von Rand -
steinen und Rabattplatten ).

PFLANZGEBOT
( §9(1)Nr. 25 a BBauG)

1.81 Pflanzgebot - groBkronige Laubbiume

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten
sind groBkronige LLaubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Bdume
sind im Umkreis von 5,0 m verdnderbar.

Die Baurme missen landscharftsgerecht und heimisch sein.

Die nachfolgend aufgefihrten Baume werden dieser Forderung

gerecht.,
Tllia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Crataegus carrierei Hagedorn
Corylus colurna Baumhasel
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia platyphylla Sommerlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia suchlona Krimlinde

sowie Obsthochstamme

wie Kirsch, - Apfel und Birnbaum,

( andere artverwandte Biume kdnnen ebenfalls gepflanzt
werden. )

Zur Durchliftung des Bodens im Wurzelbereich des
Baumes sind 4 gm unbefestigte Fl3che vorzusehen.

1.82 Phlanzgebot — Gehdlzstreifen ( freiwachsend )

Die im LLageplan besonders gekennzeichneten Fliachen sind
mit BEZumen, Heistern und Striuchern in unregelmiéaBiger
Anordnung zu bepflanzen. Die Artenzusammenstellung

ist an die potentielle natliirliche Vegetation gebunden. Die
nachfolgend aufgefihrten Arten werden dieser Forderung

gerecht
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Halnbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
L igustrum vulgare Liguster
Ribes alpinum Johannisbeere
Viburnum lantana Schneeball
Cornus mas Kornelkirschie
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
L.onicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsros«
Sambucds nigra Fotunder
Syringa vulgaris Fliecar

andere artverwandte Biume uno Strducher kdnnen
ebenfalls gepflanzt werden.

Nadelgehdlze wie
Taxus baccata Eibe
Pinus silvestris Waldkiefer

sollten nur innerhalb der Friedhofsfliche an wenigen
Stellen gepflanzt werden,

BAUOCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung  ( Hauptgebude )
(§ 73 (1)Nr. 1 LBO)
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachdeckung
(878 (1)Nr. 1 LBO )

zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis dunklen Farbténen
zuléssig, nicht jedoch schwarzes und reflektierendes Material

{ mit Ausnahme von Solarenergienanlagen u. Dachfldchenfenster )

- sonst keine Festsetzung -

Firstrichtung
(§73 (1)Nr. 1 LBOC)

bei Satteldécher parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen.

Gebaudehdhe ( Hichstgrenze )
(§73 (1)Nr., 7 LBO )

gemessen von der genehmigten ErdgescholfuBbodenndhe bis Oberkante
Dachhaut am Hausgrund.

bei Z1 = 3,20 m

Etnfr'ledtmen
(§73 (1)Nr. 5 LEBC )

2,51 Sockelmauern, Stellplatten

Gegen die Offentlichen Flichen sind Mauern, Steliplatten
nur bis max. 0,30 m Uber dem Niveau der Verkehrs -
anlage zuléssig.

2.52 T ote Einfriedigung hdher als 0,30 m

Entlang den Sffentlichen Flichen sind tote Einfriedigungen
nur zuléssig, wenn die der Sffentlichen Fliche zugewandte
Seite der toten Einfriedigung einen Abstand von mindestens
1,5 m zur Sffentlichen Fliche hat und durch Bepflanzung
von der Sffentlichen Fldche aus gesehen, verdeckt wird.

Ver‘sowlemngm
(§73 (1)Nr. 4 LBO)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen sind unter -
irdisch zu verlegen.

Aussenantennen
(§73 (1)Nr. 4LBC)

Aussenantennen sind unzuliissig, sofern der Anschluss an eine Gemein—

schaftsantennenanlage gewihrleistet st,
Ist dies nicht der Fall, ist je Ceb#éude maximal eine Antenne zuldssig.

D. KENNZEICHNUNG ( § 9 (5) BBauG )

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des landeseigenen Steinsalzfeldes
" Benzenmihler Grubenfeld I1 " . Bei einem mglichen zukiinftigen Abbau

von Steinsalz werden an der Erdoberfliche schwache Gerdusche der Spren—

gungen unter Tage sowic leichte Bodenschwingungen wahrzunehmen sein.
Nach den im Raum Heilbronn vorgenommenen Messungen liegen diese
Schwingungen auBerhalb des kritischen Bereiches und sind flir Hiuser in
guter Bauausfihrung unschidlich.

HINWEIS

E 1 FuBweg 1
U ein BEcfanren des FuBwegs mit Kraftfahrzeugen auszuschlieBen,
sollen bauliche Vorkehrungen getroffen werden ( Pfosten 0.4d. ).

E 2 Nbrdliche Friedhofsfliche ( Westl.Aussegnungshalle )

Die Fléchen westlich der mdglichen Aussegnungshallz sind nur mit
einfachtl efen Griibern bzw . Urnengribern nutzbar.

VERFAHRENSVY ERMERKE :

Als Enbwurf gemil § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat auf -

gestellt durch Beschiut vom &0 1985

Als Satzung gemil § 10 BBauG vorm Gemeinderat beschlossen

am 08 OLTILE. niederschrice ne §.79F..

Genehrrigt gemaB § 11 BBauG durch Erlal des Landrats—
amtes Heilbronn vom ZS-D?: 7 .£6A/1.30/627. “7

Offentlich ausgelegt gemél § 12 BBauG am 26037936
It, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, '3.9. S

Zur Urkunde Blrgermeisteramt Ellhofen

Birgermeister

Kreis Heilbronn ,/ Anl. T
Gemeinde Ellhofen
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Stédtebaulicher Entwurf : ING.BURC A. RAUSCHMAIER
Bebauungsplan ( Rechtsplan ) ING.BUROC A. RAUSCHMAIER
Bietigheim - Biss,, 1.8.1985 TaRsaiyte. 4

I < = 7120 BIETIGHEIM - Biss.

Ergénzt aufgrund Anregungen u . Ergénzt aufgrund Anregungen u.
Bedenken u.Geme inderatsbeschiu Bedenken u,Gemeinderats—

vorr 28.1.1986 beschluB vomr 27.5.1988
Bietigheim ~ Biss,,28.1.1988 ( Ziff. 18 Begrindung )
ING.BUROC A. RAUSCHMAIER Bietighs im-Biss,. ,27.5.10856

o ING.BURO A.RAUSCHMAIER

Anlagen
Anlage Lageplan m. Textte |, Legende
Anlage 2 Begrindung des Planentwurfs § 2 (8) BBauG




