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Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen
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zum Bebauungsplan "W E S T L, VERL. HEILERONNER STRASSE "

A  Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2. u, 10 des Bundes-
baugesetzes vorm 23.Juni 1960 ( BGBL .1.5.341)und § 111 der Landes~
" bauordnung flur Baden-Wlrttemberg vom 11.4.1972(Gesetzblatt S 109)

B Samtliche innerhalb des rBumlichen Geltungsbereichs diecses Be-
bauungsplans bisier bestehenden planungs—u, bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen— sowie baupolizeil iche Vorschriften — werden aufge -
hoben.

C Textliche F‘estsetzuw

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche estsetzungen ( § 9 (1) BBauG u.BauNVO)

1.1 Bauliche Nut:zung_

1.11 Art der baulichen Nutzung
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: Gewerbegebiet eingeschrinkt
‘ (§ 8 (4) BauNVO)

zulassig sind Betriebe und Anlagen die
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das Wohnen nicht wesentlich stdren,
‘ 1.12 Mag der baulichen Nutzung
(8§ 16-17 (1) u. (6) BauNVO)
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1.2 Bauweise
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1.21 Offene Bauweise O

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
I ngﬂgbBBauG)

Hauptrichtung der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet.
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1.4 Baugrundstick fUr Gemeinbedarf
Mrfsvermitﬂungssteue der Bundespost)

1.5 Grunfléche als Bestandteil der Ver‘kenr-sanlage
. (im Sinne § 127 (2) Nr. 3 BBauG)

1.9 Zugdnge und Zufahrten zur B 39
B Ne 3 BBt

keine unmittelbaren Zugédnge und Zufahrten zur B 39
1.7 Fléche fir Versorgungsanlagen(Transform, Station)

(§ @ (1) Nr. 5 BBauG)
2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)

. Die im LLageplan besonders bezeichneten Grundstiicke haben
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Ortl iche Bauvorschrifterr

2.1 %for‘m
@G 111 (1) Nr.1 LBO)

GE/g.
keine Festsetzung

Bgst (Ortsverm.Stelle
Flachdach

2.2 Dachneigung
& 111 (1) Nr.1 LBO) " o®

2.3 Dachdeckung
@ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Zur Dachdeckung sind nur Materialien
in dunklen Farbténen zugelassen; sonst
keine Festsetzung.

2.4 Dachaufbauten
(€ 117 (1) Nr. 1 LBO) sind nicht zugelassen.,

2.5 Gebdudendhen
@ 111 (1) Nr. 1 LBO)

gemessen von der im Mittel gemessenen Geldndeoberfldche bis
zum Beginn des Dachraumes

bei Z=11 max, 8,00

L E GCGENDE
zum Bebauungsplan " WESTL. VERL. HEILBRONNER STRASSE "

Bauland Gewerbegebliet eingeschrénkt
(& 9 (1) BBauG u. §8 (4) BauNVO) GE/e
Baugrundstick flir Gemeinbedarf YYYTY I I
(§ 9 (1) 1 f BBauG) :
- Ortsverm . stelle - gst.Ortsverm ., Stell
o000 000S

Verkehrsflachen -

(§ 9 (1) Ziff, 3 BBauG) Fahrtahn Gehweg

Hohenlage

§ 9 (1) Ziff, 4 BBauG) Gelande- festzusetzende Hhen
hdhen der Verkehrsflichen-
197,00 ( 197,00 )

Zahl der Vollgeschosse

2 Vollgeschosse 11

Grundfldchenzanl (Hochstwert)

(§ 19 BauNVO) 0,4

Geschoifléchenzahl(Hochstwert) \

(§ 20 BauNVO) 0,8)

Bauweise:

Ziff. 1b BBauG in V. mit
&2 (2) BauNvO)
Offene Bauweise O

Stellung bzw. Hauptrichtung der baulichen Anlagen
& S (1) Nr. 1 b BBauG)

Dachform
§ 111 (1) 1 LBO)

Flachdach FLD

Baugrenze
(§ 23 (38) BauNVO)
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Frojektierte Grundsticksgrenzen

Begrenzungslinie der Verkenhrsfl dchen
ohne Anschluf2 der Grundsticke an die
Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr.3 BBauG)
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Fldche fiir Versorgungsanlagen
(% 9 (1) Nr. 5 BBauG)
Transformatorenstation

Grinfldche als Bestandteil
der Verkehrsanlagen
(i.s.v.§ 127 (2) 3 BBauG)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

A
des Bebauungsplans (§ © (6) BBauG) e Ews S D e

Begrindung zur Anderung aufgrund Anregungen und Bedenken des

Gewerbeaufsichtsamts vom 24, 1, 1975

Gegen die,entsprechend dem genehmigten Flachennutzungsplan vor—
gesehene Nutzung, als Mischgebiet wurden vorm Gewerbeaufsichtsamt
"erhebliche Bedenken" erhoben.

Ortliche Messungen haben hdhere Lirmwerte ergeben als nach der

Din 18005 errechnet,

Nach Ricksprache mit dem Reg.FPris. (H.Ett]) ist es unbedenklich die

im Flachennutzungsplan als (M) ausgewiesene Fléche als eingeschrénktes
Gewerbegebiet festzusetzen., Die vorgeschlagene Nutzung GE/e entspricht
der Nutzung des Mischgebiets § 5 (1) BauNVO,verhindert aber eine Nutzung,
die ausschlieBlich dem Wohnen dient. Die Festsetzung als eingeschrinktes
Gewerbegebiet entspricht auch dem Vorschlag des Gewerbeaufsichtsamts,
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BEGRUINDUNG

nach § 9 (6) BBauG zum Bebauungsplan " WESTL . ERW.HEILBR .STR"

/

Offentliches Interesse s

Der genehmigte Flidchennutzungsplan sieht, bedingt durch die Lage des
FPlangebiets, zwischen der Bahnlinie und der B 39 Mischgebiet vor,

Nachdem nun die Deutsche Bundespost in diesem Bereich eine Ortsver -
mittlungsstelle flir Fernmeldeeinrichtungen verwirklichen will ,bietet es
sich flpr die Gemeinde an, die angrenzenden Grundstiicke In diesem Zu -
sam ebenfalls baulich nutzbar zu machen,

Verkenr:

Die verkehrsméBige Erschliedung soll Uber die bereits bestehende Orts-
strasse ,welche verbreitert und mit Gehwe ausgebaut werden soll,
erfolgen.

Kanalisation und Wasserversorgung
Die Ver— und Entsorgung ist gesichert,

Bodenordnung
Die Bodenordnung soll auf freiwilliger Basis erreicht werden.

Flanungsstatistik
Der Geltungsbereich umfasst ca, O,6 ha,

Die voraussichtlichen Kosten der MaGnahmen betragen ungeféhr;
Anlagen der Versorgungsleitungen (Kanal , Wasser, Strom)

ca, DM 10.0000_
ca. JM "—JO.OOO.—
ca. DM 30.000.—

Ausbau der Strassen, Wege
Insgesamt

Als Entwurf gemdl § 2 (1) BBauG vom @mem?te??ag_?fgestellt

durch BQSChluB vorm . .,{d".'. r?‘. - -?&?0 ..

Als Satzung gemin * 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
B .. e 8900 O 40726 JNiederschrift M 702, .

Genehmigt gemdt § 11 BBauG durch Erlag des Landratsamtes
Hellbronn vom 79 fisdis CTAE N FOX 6.8 7

Offentlich 12 BBauG_im Blrgermeisteramt

ausgelegt gemal
VOIM . J.3 nl‘o-l(j' .-5-...bi8 oo‘?’a‘f.’- .l"&c R )

In Kraft getreten geméR § 12 BBauG am .{4‘?.7.27.7.5 »
Tt. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 7 . vZean 7. 5. 75
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Blrgermeister

Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen

BEBAUUNGSPLAN

. WESTLICHE ERWEITERUNG -
HEILBRONNER STRASSE “

Ergéanzt aufgrund Anregungen u,Bedenken des Gewerbeaufsichtamts
vom 24,1.1975
(Mischgebiet in eingeschrinktes Gewerbegebiet)

Bietigheim,den 4.2.1975

Malstab 1: 500

Ergdnzt aufgrund Anregung der EVS
(Eintrag einer Tranaf.Station)

dietigheim,den 22.3.1974

Gefertigt:

Fur
Bistigheim ,25.7.1973

. die Fertigung
Bietigheim, 25,.7.1973
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