Kreis Heilbronn
Gemeinde Ellhofen
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zum Bebauungsplan "W E ST L. VERL. HEILBRONNER STRASSE "

A  Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2. u. 10 des Bundes—
baugesetzes vorm 23.,Juni 1960 ( BGBL .1.5.341)und § 111 der Landes-
bauordnung fir Baden-Wilrttemberg vom 11,4, 1972(Gesetzblatt S 109)

B Séamtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dicses Be~-
bauungsplans bisior bestehenden planungs=-u. bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen— sowie baupolizeiliche Vorschriften — werden aufge -

hoben,

C Textliche F estsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt;

1. Planungsrecnhtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BBauG u.BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung_

1.11 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet eingeschrinkt

(§ 8 (4) BauNVO)

GE/e

zuléissig sind Betriebe und Anlagen die

das Wohnen nicht wesentlich stéren,
1.12 Mag der baulichen Nutzung

(8§ 16-17 (1) u. (6) BauNVO)

Zahl der Voll-
geschosse Z

Grundflachen~ Gescholfléchen —
zanl (GRZ) zahl (GF2)

I1

0,4 0,8

1.13 Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO in V. mit § 2 (4)

LBO)

Ju. nach Eintrag im Lageplan

1.2 Bauweise

@ © (1) 1b BBauG in V. mit § 22 (2) BauNVO)
1.21 Offene Bauweise (®]

b BEauG)

1.3 Stellu?q der baulichen Anlagen

Hauptrichtung der Bauwerke wie im Lageplan eingezeichnet,

1.4 Baugrundstlick fUr Gemeinbedarf

u rtsvermittlungsstelle der Bundespost)
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1.5 Grunfl&che als Bestandteil der Verkehrsanlage

(m Sinne § 127 (2) Nr. 2 BBauG)

T+5 Z%énge und Zufaherten zur B 39

Nr. 3 BBaus)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Grundstliicke haben
keine unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zur B 39
1.7 Fléache fUr Versorgungsanlagen(T ransform, Station)

(§ 8 (1) Nr. 5 BBauG)
2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO u. § 4 GO)

Crtl iche Bauvorschrifterr

2.1 Daghform
& 111 (1) Nr.1 LBO)

2.2 Dachnei
@ 111 (1) Nr.1 LBO)

2.3 Dachdeckung
6 111 (1) Nr. 1 LBO)

2.4 Dachaufbauten

GE/g, Bgst (Ortsverm.Stelle
keine Festsetzung Flachdach
" oo

zur Dachdeckung sind nur Materialien
in dunklen Farbténen zugelassen; sonst
kKeine Festsetzung.

@ 111 (1) Nr. 1 LBO) sind nicht zugelassen.

2.5 Gebdudehshen
G 111 (1) Nr. 1 LBO)

gemessen von der im Mittel gemessenen Geldndeoberflédche bis
zum Beginn des Dachraumes

bei Z=11

max. 8,00



